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ARA DONEM OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKiN SINIRLI DENETiM RAPORU
Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na
Giris

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akig tablosunun sinirh
denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye
Mubhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan
ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonu¢ bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yallik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem 0zet finansal bilgilere iligkin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem ozet
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli
oOl¢lide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI iTiBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)
(Smirh (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis) gecmis)
Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

VARLIKLAR

TOPLAM DONEN VARLIKLAR 5.755.643.094 8.227.020.585
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 524.656.593 912.949.975
Ticari Alacaklar 253.032.512 764.665.518
- I]i§kili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,22 43.231.382 174.672.974
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 209.801.130 589.992.544
Diger Alacaklar 31.174.884 39.714.096
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 31.174.884 39.714.096
Stoklar 9 4.398.147.153 5.597.194.755
Pesin Odenmis Giderler 6 68.691.221 25.529.902
Diger Donen Varliklar 11 479.940.731 886.966.339
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 52.477.535.229 51.810.837.517
Diger Alacaklar 1.071.876 1.518.952
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.071.876 1.518.952
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 8 52.133.600.279 51.672.381.822
Maddi Duran Varliklar 10 139.450.055 134.023.483
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.413.019 2.913.260
Pesin Odenmis Giderler 6 200.000.000 -
TOPLAM VARLIKLAR 58.233.178.323 60.037.858.102

1 Ocak — 30 Haziran 2026 hesap dénemine ait finansal tablolar, denetimden sorumlu komite tarafindan
incelenmis ve 10 Agustos 2026 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanmaistir.

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 HESAP DONEMLERINE AiT OZET
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

(Smirh (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis) gecmis)
Dipnot 30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
KAYNAKLAR
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 787.883.973 2.573.487.049
Ticari Borglar 234.785.905 1.426.228.054
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5,22 119.257.200 1.403.836.726
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 115.528.705 22.391.328
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.460.260 2.222.353
Diger Borglar 220.731 252.299
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 220.731 252.299
Ertelenmis Gelirler 7 72.533.677 159.758.441
Kisa Vadeli Karsiliklar 60.118.419 30.512.440
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin
Kisa Vadeli Karsiliklar 12 1.462.684 931.294
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12 58.655.735 29.581.146
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliligii 20 406.822.263 919.607.229
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 10.942.718 34.906.233
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 10.950.093.903 10.097.709.843
Diger Borglar 22.186.151 25.996.521
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 22.186.151 25.996.521
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 20 10.927.907.752 10.071.713.322
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 46.495.200.447 47.366.661.210
Odenmis Sermaye 14 400.000.000 400.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 14 6.965.986.022 6.965.986.022
Geri Alinmis Paylar (-) (578.424.189) (578.424.189)
Paylara liskin Primleri 14 7.822.755.079 7.822.755.079
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya
Isletmeleri igeren Islemlerin Etkisi 14 (6.554.086.260) (6.554.086.260)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir 2.072.819.508 2.072.819.508
- Maddi Duran Varhiklar Yeniden Degerleme Artiglari 14 2.072.819.508 2.072.819.508
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.925.584.819 2.401.707.459
- Yasal yedekler 14 2.925.584.819 2.401.707.459
Gecemis Yillar Karlari 32.302.159.854 32.941.183.168

Donem Net Kari

1.138.405.614

1.894.720.423

TOPLAM KAYNAKLAR

58.233.178.323

60.037.858.102

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 HESAP DONEMLERINE AiT OZET
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh

denetimden denetimden denetimden denetimden

gecmis gecmemis gecmis gecmemis

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

referansi 2026 2026 2025 2025

Hasilat 15 3.079.215.067 1.696.968.502 3.445.912.099 2.313.294.937
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (1.679.109.631) (1.098.489.672) (1.178.161.684) (750.584.132)
BRUT KAR 1.400.105.436 598.478.830 2.267.750.415 1.562.710.805
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (112.384.460) (61.171.576) (114.345.112) (34.283.733)
Pazarlama Giderleri (-) 16 (2.767.204) (1.553.037) (11.793.588) (8.411.200)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 267.685.853 126.501.330 1.044.002.181 878.421.973
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (54.007.436) (20.425.257) (144.547.671) (29.004.020)

ESAS FAALIYET KARI 1.498.632.189 641.830.290 3.041.066.225 2.369.433.825
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler - - - -
FiINANSMAN (GiDERI) / GELiRi ONCESIi

FAALIYET KARI 1.498.632.189 641.830.290 3.041.066.225 2.369.433.825
Finansman Gelirleri 18 283.322.187 152.541.434 205.537.062 75.439.329
Finansman Giderleri (-) (582.002) (472.184) (554.234) (372.071)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 19 (118.273.531) 46.779.521 (152.526.583) 95.896.994
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 1.663.098.843 840.679.061 3.093.522.470 2.540.398.077
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri / (Gideri) (524.693.229) 129.091.386 (1.369.079.739) (1.127.127.196)
Donem Vergi Geliri / (Gideri) 20 331.501.201 421.203.235 (565.272.687) (437.411.953)
Ertelenmis Vergi Gideri 20 (856.194.430) (292.111.849) (803.807.052) (689.715.243)
DONEM NET KARI 1.138.405.614 969.770.447 1.724.442.731 1.413.270.881
Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Pay Basina Kazang 21 2,85 2,42 431 3,53
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari
Yeniden Olgiim (Kazanglar1) / Kayiplari, vergi sonrast - - - -
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari,

vergi sonrast - - - -
DiGER KAPSAMLI GiDER - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GIDER 1.138.405.614 969.770.447 1.724.442.731 1.413.270.881

Takip eden dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 HESAP DONEMLERINE AiT OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii cinsinden TL olarak olarak belirtilmistir.)

Tammlanmis  Ortak Kontrole Maddi duran
Fayda Tabi Tesebbiis Varhklar Kardan
Sermaye Geri Pay Planlar1  veya isletmeleri Yeniden Ayrilan
Odenmis diizeltme Alinmis ihra¢  Yeniden Olgiim iceren islemlerin Degerleme Kisitlanmig Gegmis Yillar Dénem  Ana Ortakhga Ait
Sermaye farklari Paylar Primleri Kazancglan Etkisi Artislan Yedekler Karlan Net Kar1 Ozkaynaklar
1 Ocak 2025 400.000.000  6.965.986.022  (578.424.189) 7.822.755.079 - (6.554.086.260)  2.072.819.508 1.735.709.819 24.752.134.387 11.376.221.216 47.993.115.582
Transferler - - - - - - - 202.582.080 11.173.639.136  (11.376.221.216) -
Kar Paylari - - - - - - - - (815.819.950) - (815.819.950)
Dénem net kari - - - - - - - - - 1.724.442.731 1.724.442.731
30 Haziran 2025 400.000.000  6.965.986.022  (578.424.189) 7.822.755.079 - (6.554.086.260)  2.072.819.508 1.938.291.899 35.109.953.573 1.724.442.731 48.901.738.363
1 Ocak 2026 400.000.000  6.965.986.022  (578.424.189) 7.822.755.079 - (6.554.086.260)  2.072.819.508  2.401.707.459 32.941.183.168 1.894.720.423 47.366.661.210
Transferler - - - - - - - 523.877.360 1.370.843.063 (1.894.720.423) -
Kar Paylari - - - - - - - - (2.009.866.377) - (2.009.866.377)
Donem net kart - - - - - - - - - 1.138.405.614 1.138.405.614
30 Haziran 2026 400.000.000  6.965.986.022  (578.424.189) 7.822.755.079 - (6.554.086.260)  2.072.819.508  2.925.584.819 32.302.159.854 1.138.405.614 46.495.200.447

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 HESAP DONEMLERINE AIT OZET

NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)

(Smirh Denetimden

(Simirh Denetimden

Gegmis) Gegmis)
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
A. [ISLETME FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI 1.988.610.960 1.907.863.559
Donem Kar1 1.138.405.614 1.724.442.731
Doénem net kar1 / (zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 271.918.663 56.608.823
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 16 2.430.037 1.738.778
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 44.298.914 45.142.716
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (174.203.433) (204.900.053)
Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler 8 (52.470.009) (1.034.352.315)
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan (kazanglar)/kayiplar (14.346.955) (2.130.559)
Stok deger disiiklugi (iptali) ile ilgili diizeltmeler, net 17 (94.961.695) -
Nakit dis1 islemler (63.253.963) -
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler 524.693.229 1.369.079.739
Parasal pozisyon kazang ve kayiplartyla ilgili diizeltmeler 99.732.538 (117.969.483)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 578.286.683 126.812.005
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler 417.540.693 513.296.615
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azals/(artis)
ile ilgili diizeltmeler 2.916.404 32.876.139
Stoklardaki azalislar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler 1.294.009.297 (203.346.633)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) (243.161.319) (234.386.775)
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (1.028.644.153) 516.821.988
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/(azalis)
ile ilgili diizeltmeler 360.639 3.070.658
Ertelenmis gelirlerdeki artis/(azalis) (66.513.206) (232.913.201)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artig/(azalis)
ile ilgili diizeltmeler 201.778.328 (268.606.786)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (339.503.897) (2.438.352.130)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girisleri 78.284 9.058
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglar: (8.434.651) (1.525.710)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislart 8 (350.352.593) (2.442.552.797)
Yatirim amagli gayrimenkul satigindan
kaynaklanan nakit girisleri 19.205.063 5.717.319
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI (1.940.859.811) (632.043.196)
Odenen faiz (582.003) (554.235)
Odenen temettiiler (2.009.866.377) (815.819.950)
Alinan faiz 18 174.785.436 205.454.288
Odenen vergi (105.196.867) (21.123.299)
D. NAKITTEKiI ENFLASYON ETKISi (96.540.634) 129.646.514
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahs)/ artis (388.293.382) (1.032.885.253)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 912.949.975 1.628.955.109
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 4 524.656.593 596.069.856

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigr A.S. (“Avrupakent Gayrimenkul” veya “Sirket”) ve is ortakliklari
Avrupakent Doruk Adi Ortakligi (“Doruk™) ve Artas invest Adi Ortakhig1 (“Artas”) ile birlikte bundan sonra
“Sirket” olarak amlacaktir. Avrupakent Gayrimenkul Gelistirme A.S. unvaniyla 2010 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmusgtur. 30 Ekim 2023 tarihi itibariyla Avrupakent Gayrimenkul Gelistirme A.S. “Avrupakent Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.” unvanli bir gayrimenkul yatirim ortakligia doniismiistiir. Sirket Artas Insaat A.S. gatis1
altinda faaliyet gostermektedir. Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirketin halka agiklik oran1 %25’tir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla toplam personel sayis1 23°tiir (31 Aralik 2025:22) ve nihai ana ortagt
Stileyman Cetinsaya’dir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir: Atakdy
7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yanyol Cad. Avrupa Residence-Office No:8/2/7, Bakirkdy
Istanbul/Tiirkiye.

Is ortakhklar:

Is ortakliklarmin esas faaliyet alanlar ve istirak oranlar1 asagidaki gibidir:

Faaliyet Faaliyet 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Sirket bulundugu iilke alam Istirak oram (%) istirak orani (%)
Artas Invest Adi Ortaklig Tiirkiye Ingaat 72 72
Avrupakent Doruk Adi Ortakligi Tiirkiye Ingaat 60 60

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla finansal tablolarda, Artas Invest Adi Ortaklig1 ve Avrupakent Doruk
Adi Ortakligi oransal konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilmistir.

Avrupakent Doruk Adi Ortakh@

Avrupakent Doruk Adi Ortakligi, 18 Ocak 2012 tarihinde kurulmustur. Tkamet amagcli bina insaati
(miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu binalar, gékdelenler vb.nin insaat1) (ahsap binalarin
ingaati harig) yapmakta olup, tek projesi Avrupa Konutlari Camlivadi’dir. Onceki {invan1 Avrupakent
Aksoylar Adi Ortaklig1 olan firmanin %40 hissesine sahip olan Aksoylar Grubuna ait firmalar 11 Mart
2026 tarihinde sahip oldugu tiim hisseleri Doruk Ticari Yatirimlar ve Insaat A.S. firmasina devretmistir.
Bu hisse devri sonras1 Avrupakent Aksoylar Adi Ortaklig1 olan ortakligin tinvam, ilgili tarihi itibar ile
Avrupakent Doruk Adi Ortakligi olarak degismistir.

Artas Invest Adi Ortakhg

Artas Invest Adi Ortaklig1, 18 Temmuz 2011 tarihinde kurulmustur. Konut ofis ve residence projeleri
yapan Adi Ortakligin en biiyiik projesi Maslak Ayazaga’da bulunan Vadistanbul Projesi’dir.



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
TMS’ye uygunluk beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas
alinmustir.

Finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleriyle taginmasi haricinde tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen
tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS taksonomisi” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, Sirket Yonetim Kurulu
tarafindan 10 Agustos 2026 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirmeye
yetkisi vardir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarimi siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi TL dir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini1 uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait y1llik finansal raporlarmdan
baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir.

Sirket, s6z konusu SPK karar1, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden
30 Haziran 2026 tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolarmi TMS 29 Standardini
uygulayarak hazirlamigtir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para
birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma
giiciinde hazirlanmasi ve 6nceki donem finansal tablolarin da raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim
birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Sirket, bu nedenle
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarini da, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore sunmustur. TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik
Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde
edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmustir.



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Uc Yilhk
Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Bilesik Enflasyon Oram
30 Haziran 2026 129,99 1,000 %206
31 Aralik 2025 110,39 1,178 %211
30 Haziran 2025 98,40 1,321 %220

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlar agagidaki gibidir:

TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin
alma giicii ile, 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki
satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36, TMS 40 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmistir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

Kar veya zarar tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satislarin maliyeti (yatirim
amagch gayrimekullerin maliyetleri harig), yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger
artiglari/azaliglari, amortisman gideri, varlik satis kari/zarar1 kalemleri digindaki tiim kalemler,
ilgili aylik diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir. Satislarin maliyeti, amortisman gideri,
varlik satig kari/zarar1 kalemleri, yatirrm amacgli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger
artiglari/azaliglar1 ise diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis bilango kalemleri temel
alinarak yeniden hesaplanmustir.

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan Slglim birimi
cinsinden ifade edilmektedir.

Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, kar veya zarar
tablosunda net parasal pozisyon kazanglar1 hesabina kaydedilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihli ara donem Ozet finansal tablolar1 hazirlanirken kullanilan 6nemli
muhasebe politikalari, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil1 toplantisinda alinan karar uyarinca
yayimlamis oldugu finansal tablo drnekleri ve kullanim rehberine uygun olarak hazirlanmakta olup, 31
Aralik 2025 tarihli finansal tablolar i¢erisinde detayli olarak agiklanan muhasebe politikalar ile tutarlilik
arz etmektedir. Ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler, aksi bir hiikiim bulunmadik¢a ve tespit edilen
onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Sunulan donemler itibariyla muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik olmamustir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a. 30 Haziran 2026 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal Araclarin siniflandirma ve 6l¢iimiine iliskin degisiklikler; 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast;
nakit akiglarin1 degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip baz1 araglar gibi); ve

gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan Ozkaynak araglarina iliskin dipnot
acgiklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

e TFRS’lere iliskin Yilhk Iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik
iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kii¢lik beklenmeyen sonuglari, gézden kagirilan
noktalar1 veya tutarsizliklar1 diizelten degisikliklerle smirlidir. 2024 yilina ait degistirilmis
Muhasebe Standartlar listesi ve ilgili kilavuzlar sunlar1 igermektedir:

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamasi;

TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

TFRS 9 Finansal Araglar;

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

TMS 7 Nakit Akisg Tablosu.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

a.

30 Haziran 2026 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar: (Devamy)

TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan so6zlesmelere iliskin degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi kullanimi' ve
korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hiikiimlerini
getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik iiretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal
kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki
degiskenlige maruz birakan sozlesmelere uygulanir. Bu sézlesmeler, “dogaya bagiml elektrige
atifta bulunan s6zlesmeler” olarak tanimlanir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde
onemli bir etkisi bulunmamaktadir.

b.

30 Haziran 2026 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’0n yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine
sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen Sigorta
ve Reasiirans ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarinin Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca
TFRS 17’nin uygulamasina iliskin yiiriirliik tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle
KGK’nin Tirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Bagkanligi’na génderdigi
07.01.2026 tarihli E-64088382-045.01-39032 sayili yazisinda sigorta, reasiirans veya emeklilik
sirketi bagh ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide
finansal tablolarinda TFRS 17°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi
belirtilmistir.

TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur cevrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler i¢in uygulanacak ¢evrim prosediirlerini
diizenlemektedir. isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda uygular:

*  Fonksiyonel para birimi yiliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimine ¢evirmesi durumunda; veya

*  Fonksiyonel para birimi yiliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarmin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (De vam)

2.3  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (Devami)

b. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devami)

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligim1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
ve uygulamadaki ¢esitliligi azaltmay1 amaglamaktadir.

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki gilincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle
ilgilidir:

» kar veya zarar tablosunun yapisi

» isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans odlgiitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans 0lg¢iitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan
toplulastirma ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.

“TMS 8 paragraf 30’a uyum saglamak amaciyla, Mart 2026 tarihinde sona eren raporlama donemi
icin finansal tablo dipnotlarinda asagidaki hususlara yer verilmesi beklenmektedir:

» degisikliklerin niteligi,

* TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

* planlanan ilk uygulama tarihi ve

» asagidakilerden biri:

« TFRS 18’in ilk uygulandigi dénemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin
isletmenin finansal tablolar iizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimeci
olacak bilinen veya makul dl¢lide tahmin edilebilir bilgiler; veya

*  bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu
durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30’uncu paragrafina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine iligskin
aciklamalar1 hazirlarken agagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel
olarak giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.

Bir isletmenin a¢iklamalarinda yer verecegi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iliskin ¢alismalar dahil
olmak fizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli olacaktir. 31 Mart
2026 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme
kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olas1 etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha
kapsaml1 a¢iklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (Devami)

b. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devami)

b.  Uygun ve giivenilir olmasi hilinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

Isletmenin bu tiir aciklamalar1 yapabilmesi icin uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve sdz
konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iligkin acik agiklamalar sunmasi kaydiyla, on taslak tutarlarin
aciklanmas1 uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kir veya zarar tablosundaki ara toplamlar {izerindeki
etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6l¢iide tahmin edilebilir olmamasi durumunda,
bu hususa iliskin bir agiklama yapilmahdir. isletmeler, bilinen ve makul &lgiide nicel olarak ifade
edilebilen etkileri aciklayabilir; ancak uygulama tarihinden dnce, Y &netim Performans Olgiitleri (MPM)
mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

c. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, Ornegin bir yatirimci sunumunda, Ongdriilen etkilere iliskin kamuya aciklamalarda
bulunmus olmasi1 halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu
iletigimlerle tutarli olmas1 gerekmektedir.

Agiklamalar, yalnizca raporlama donemi sonu itibartyla mevcut olan bilgilere degil, finansal tablolarin
yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Yeni standart ve degisiklikler diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir.
Sartlar1 saglayan bir bagli ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimleri ve bununla birlikte TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un
azaltilmig acgiklama gereklilikleri, sartlart saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo hazirlayicilari igin maliyet tasarruflar arasinda denge
kurar. TFRS 19, sartlar saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh
ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve

* TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (Devami)

b. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devami)

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar’a iliskin
Degisiklikler: Aciklamalar;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). UMSK, TFRS 19'daki azaltilmis agiklama yiikiimliiliiklerini gelistirirken, 28
Subat 2021 tarihi itibariyla diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki agiklama yiikiimliiliiklerini dikkate
almistir. TFRS 19 yayinlandiginda, bu tarihten sonra eklenen veya degistirilen herhangi bir agiklama
yilikiimliligiiniin azaltilmis versiyonlarini icermiyordu. Daha sonra IASB, Subat 2021 ile Mayis 2024
tarihleri arasinda yaymlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda agiklama yiikiimliiliiklerini
azaltarak uygun bagli ortakliklara kolaylik saglamak amaciyla bu degisiklikleri yaymlamigtir, 6zellikle:

* TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

+  Tedarik¢i Finansman Anlasmalarina iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7’de yapilan
degisiklikler);

+  Uluslararas1 Vergi Reformu — lkinci Siitun Model Kurallari (TMS 12°de yapilan
degisiklikler);

*  Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+ Finansal Araglarm Smiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS
7’de yapilan degisiklikler).

2.4 TFRS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren doneme iliskin finansal tablolarmi KGK tarafindan
yirlirlige konulmus olan TFRS’leri esas alarak hazirlamistir. Finansal tablolar ve notlar, KGK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ticari alacaklardaki deger diisiikliigii

Stipheli alacaklarin 6nemli bir kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.
Alacaklarin deger diislikligiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken borglularin  gegmis
performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslar ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. TFRS 9 kapsaminda
basitlestirilmis yaklagimla hesaplanan beklenen kredi zararlari tutar1 finansal tablolar igerisinde
onemlilik arz etmemektedir.

Mliskili taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarmi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a)

b)

Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle
iligkili say1lir.

S6z konusu kisginin,

(i)  raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmas1 durumunda.

Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile

iligkili sayilir:

(i)  Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana
ortaklik, baglh ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayn bir ii¢lincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {iciincii bir isletmenin i ortakligi olmasi ve diger isletmenin sdz
konusu ligiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin

bulunmasi veya sdz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Finansal tablolar agisindan ortaklar, dnemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iyeleri, aileleri,
Cetinsaya Ailesi ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar
iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Dovizli islemler

Donem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan ddéviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlari
iizerinden fonksiyonel para birimine ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin
cevirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlar1 kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Isletme Birlesmeleri

Sirket, bir isletme satin aldiginda, edindigi finansal varlik ve borglarin siniflandirmalarint ve
belirlemeleri birlesme tarihinde var olan s6zlesme hiikiimleri, ekonomik kosullar ve konuya iliskin diger
tiim kosullar1 esas alarak yapar.

Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alman varliklar, yiikiimliiliikkler ve sarta bagh
yiikiimliiliklerin satin alinllan giindeki rayi¢ degerlerine dagitilmasim gerektirmektedir. S6z konusu
satin alinan sirketlerin TFRS 3’e gore belirlenmis varliklar, yiikiimliilikleri ve sarta bagh
yiikiimliilikleri satin alma gilinlindeki rayi¢ degerlerinden kayitlara yansitilmaktadir. Satin alinan sirket,
satin alma tarihinden itibaren finansallara dahil edilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
ilk olarak gercege uygun degerleri iizerinden Slgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gergege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya
ihractyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden c¢ikarilir. Finansal
varliklarin ve yiikiimliiliikklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk
olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal varhklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar teslim tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

“[tfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gerg¢ege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden &l¢iilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden lciilen
ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden 6l¢iiliir:

. finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢iiliir:

. finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini1 amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varlhiga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak 6l¢iilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dl¢tliir.

[lk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan
yatinmimi gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi

konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢glanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis bor¢lanma araclari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.
Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri - faiz gelirleri” kaleminde
gosterilir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak olgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege
uygun degerlerinden 6l¢iiliir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir parcasi olmadiklar siirece,
kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle
belirlenir ve her raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

. itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi
olmayan finansal varliklar i¢in kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;
. gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen ve tanimlanmis bir

riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri
tizerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tim
kur farklar1, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

. gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin pargast olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar1 donem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

. gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olgtlilen 6zkaynak araglarina iliskin kur
farklar1 diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger dusiikligi

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman
bilegeni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger disiikliigii hesaplamalari
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamayi tercih etmistir.
S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger disiikliigline ugramadigi
durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlart haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
karsiliklarini “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢mektedir.

Sirket, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarinin élgiimiinde gegmis deneyimlerin ve gelecege
dair beklentilerin dikkate alindig1 bir karsilik matrisi kullanmaktadir. Tlgili matriste ticari alacaklarin
vadelerinin asildig1 giin sayisina bagl olarak belirli karsilik oranlar1 hesaplanmakta ve s6z konusu
oranlar her raporlama doneminde gozden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir.
Raporlama tarihi itibariyle karsilik etkisi onemsizdir.

Beklenen kredi zararlarinin olciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin dl¢limii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa
kaybin biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarm bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve
temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki
briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gergeklesecek nakit akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami
arasindaki farkin (tim nakit agiklarinin) baglangictaki etkin faiz orami (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin
faiz orani) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.
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Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sdzlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirli risk ve
getirileri onemli 6l¢iide baska bir igletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dist birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dist
birakilmasinda, daha once ilgili araca iligkin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi
birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya
zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vadesi sozlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
muhtemel teslim tarihi goz oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerle alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandirilir. Tedarik¢i ve taseronlara gelistirilmekte olan projeler kapsaminda verilen yabanci para
avanslar kur degerlemesine tabi tutulmaz. Konut ve ofis projelerine iligkin tiizel ve gergek kisilerden
alian yabanci para avanslar ise; avansin geri 6deme yiikiimliiliigiiniin konut veya ofisin teslimine kadar
sona ermedigi gercek kisilerden alindigi durumlarda kur degerlemesine tabi tutulurken, tiizel kisilerden
alindig1r ve s6z konusu avansin geri ddenmesine iliskin herhangi bir yiikiimliiliigiin bulunmadigi
durumlarda kur degerlemesi yapilmaz.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar
vergisi istisnast i¢in belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin
en az %>50’sinin, temettli olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak
uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin hesabinda
dagitilmamus karlar i¢in gegerli olan %30’luk vergi orani kullanilir.
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Vergilendirme

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan
vergilendirilebilir ya da indirilebilir gecici farklar, 1 Ocak 2027 tarihinden sonraki donemde gegerli
olacak %30’luk vergi orani ile garpilarak ertelenmis vergi yiikiimliiliigli veya varligi hesaplanmistir.
KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklart ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu
yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan
ertelenmis vergi yiikiimliiligt, 2023 yili ve dncesine iligskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢cmis yillar
karlar1 veya zararlarina, 2024, 2025 ve 2026 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Netlestirme/mahsup

Icerik ve tutar itibartyla 6nem arz eden her tiirli kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibarryla toplanarak gosterilir. Islem ve olaylarin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olaylarin net tutarlari {izerinden gosterilmesi veya varliklarin deger diistikliigii indirildikten sonraki
tutarlar1 lizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez.

Bor¢ karsiliklar, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiligiin bulunmasi, ylikiimliiligii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gerceklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve yilikiimlilik tutar1 konusunda
giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde
olusmasi beklenen faaliyet zararlari igin karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin yiikiimliilikkler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikler
ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.
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Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olanmi ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan satis amagli konut ve ofis insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu
arsalar lizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti
tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net
gerceklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin faydali Omiirleri esas alinarak dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Arsa ve araziler i¢in sinirsiz dmiirleri olmasi sebebiyle
amortisman ayrilmamaktadir.

Binalar, Sirket’in ofis hizmetlerini yiiriittiikleri binalardan olusmaktadir. Binalar dahil biitiin maddi
duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten
sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Biitiin maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gecirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin gergege uygun degeri lizerinden Olgililen bir yatinm amagli gayrimenkule
doniismesi durumunda, ilgili gayrimenkuliin defter degeri maddi duran varliklardan yatirim amagh
gayrimenkullere transfer edilir. Ger¢ege uygun degerine ulasan degerleme artislar1 ise TMS 40
kapsaminda 6zkaynaklarda maddi duran varliklar yeniden degerleme artislari olarak yer alir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir:

Yillar
Demirbaglar 4-5
Binalar 50
Tesis, makine ve cihazlar 5-15

Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
disiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydal omiirlerine gore
dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfaya tabi tutulur. Beklenen faydali omiir ve itfa yontemi, tahminlerde
ortaya c¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil goézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler,
binalar, otel ve kongre merkezleri, yurt ve AVM’ler yatirim amacl gayrimenkuller olarak siniflandirilir
ve basglangic muhasebelestirmesi sonrasinda gercege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu
donemde kar veya zarar ile iliskilendirilmektedir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amach gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmasi durumunda varlik olarak kayitlara alinir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen
kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin
defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amach
gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amaglt gayrimenkuller ilk muhasebelestirilmelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baslangicta yatirim amagh gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler
ile yatirnm amagh bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini
igerir. Bu maliyete islem maliyeti ve borglanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagh
gayrimenkuliin alimi, ingasi veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin giinliik hizmet
giderlerini yatirnm amagli gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir. Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari
olustuklar1 donemde gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli goriilen durumlarda
spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal ozellikleri, kosullar1 ve konumu goz 6niinde bulundurularak
degistirilebilir. Bu bilginin olmadig1 durumlarda, Sirket, indirgenmis nakit akim ydntemi gibi alternatif
degerleme yontemlerine basvurmaktadir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Yatirnm amagh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin
artirtlmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarin1 ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde
edilecek yararlar1 yansitmaz.

Sirket, proje ve insaat halindeki yatirirm amagli gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle
degerlemektedir. Bu tip gayrimenkullerin gercege uygun degerinin gilivenilir bir bi¢imde
degerlendirilebilmesi i¢in yonetim tarafindan; ingaatin tamamlanma derecesi, insaati yapilan projenin
piyasada karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin giivenilir bir sekilde
belirlenebilmesi, s6z konusu gayrimenkule 6zgii riskler, ayn1 6zelliklerdeki bir baska insaata iliskin
geemis deneyimler, imar izinleri, tahmini m? satis veya kiralama bedelleri ve doluluk oranlar1 gibi
faktorler dikkate alinir.

Sirket, yatirnm amagli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Sirket, yatirim amach
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulil
bilangodan ¢ikarana kadar yatirim amacgli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Sirket’in mevcut bir yatirim amach gayrimenkuliini, ileride de yatirim amacgh gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baglamasi durumunda, bu gayrimenkul
yatinm amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz.

Sirket tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun degeri {izerinden izlenen bir yatirim
amagl gayrimenkule doniismesi durumunda isletme, kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi
tarihe kadar, sahip olunan gayrimenkul igin TMS 16’y1 uygular. Isletme, gayrimenkuliin TMS 16’ya
gore hesaplanmis olan defter degeri ile gercege uygun degeri arasinda bu tarihte olusan herhangi bir
farklilig1 ise yine TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi degerlendirir. Sonraki
donemlerde yatirirm amagl gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasit durumunda, 6zkaynaklara dahil edilmis
olan yeniden degerleme fazlas1 dagitilmamis karlara transfer edilebilir.

Stoklardan, gercege uygun deger lizerinden izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan bir
transferde, gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha onceki defter degeri
arasindaki fark, kér veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bi¢imde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii bdliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumludur. Yonetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir (Not 3).
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Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdik¢e hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan 5 temel prensip dogrultusunda hasilati finansal tablolara almaktadir:

a) Miisteriler ile s6zlesmelerinin belirlenmesi,

b)  Sozlesmelerdeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi,

c) So6zlesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi,

d)  Islem fiyatim s6zlesmelerdeki performans yiikiimliiliiklerine dagitiimast,

e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sozlesmeyi
hasilat olarak muhasebelestirir. Sozlesmenin taraflar1 sozlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari
teamiillere uygun olarak) onaylamis ve kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir.

. Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini1 tanimlayabilmektedir,

. Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosullarini tanimlayabilmektedir,

. So6zlesme 6zii itibariyla ticari niteliktedir,

. Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir.

Sirket, bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin1 degerlendirirken, sadece miisterinin
bu bedeli vadesinde ddeyebilme kabiliyetini ve buna iliskin niyetini dikkate alir. S6zlesme baslangicinda
Sirket miisteriyle yaptig1 sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve miisteriye
devretmek igin verdigi her bir taahhiidii edim yiikiimliiliigii olarak tanimlamaktadir.

So6zlesme baslangicinda Sirket miisteriyle yaptigi so6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri
degerlendirir ve miisteriye devretmek i¢in verdigi her bir taahhiidii edim yiikiimliiliigii olarak asagidaki
sekilde tanimlar:

a) farkli mal veya hizmet (mal veya hizmetler paketi) veya
b)  biiyiik dlclide benzerlik gosteren ve miisteriye devrinde ayn1 yontem izlenen bir seri farkli mal
veya hizmet

Bir seri birbirinden farkli mal veya hizmet, asagidaki sartlarin birlikte karsilanmasi durumunda ayni
devir sekline tabidir:

a) Sirket’in miisterisine devretmeyi taahhiit ettigi seri i¢erisindeki her bir farkli mal veya hizmetin
gerekli sartlar karsilayarak zamanla tamamlanacak bir edim yiikiimliiliigii teskil etmesi ile

b)  Standardin ilgili paragraflar1 uyarinca, Sirket’in seriyi olusturan her bir farkli mal veya hizmetin
misteriye devrinde edim ylk{imliligiiniin tam olarak ifa edilmesine yonelik ilerlemesini 6l¢gmede
ayni yontemin kullanilmasi
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar giivenilir

bir sekilde oOlciilebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Genel giderler yansitma gelirleri (Ortak alan giderleri)

Sirket’in sahibi oldugu aligveris merkezleri, Tema Cars1 ve Arenapark 2 ticari initeleri ile ilgili
Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na kesilen ortak alan gideri faturalar yapilan anlagsmalara
istinaden, aligveris merkezi isletmecilerine ve/veya kiracilara tahakkuk esasina gore yansitilir.

Konut ve ofis satist

Hasilat sozlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul (konut veya ofis) miisteriye devredilerek
sozlesmede belirlenen edim yiikiimliiliigl yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin
kontrolii miisterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatirnmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
(Sirket’in ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu
stirece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara almir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z
konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Pay basina kazan¢

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgili donem
icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Sirket’in Borsa Istanbul’dan almis oldugu kendi hisse senetleri “geri alinmis paylar” olarak adlandirilir
ve O0zkaynaklarin icerisinde alis bedeli iizerinden kaydedilir. Hazine hisselerinin alim/satim1 kapsamli
gelir tablosu ile iliskilendirilmez, dogrudan 6zkaynaklar iizerinde muhasebelestirilir.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi {i¢ ay1 gegmeyen nakit ve banka
mevduatlarini icermektedir.
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Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlari, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin aciklamasini1 ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama
doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde 6nemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin
ve varsayimlar agagida belirtilmistir:

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Ertelenmig vergi

Sirket, raporlama doneminde Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298. maddesinin (C) fikrasi
kapsaminda yeniden degerleme uygulamasini tercih etmis ve maddi duran varliklarini yasal finansal
tablolarinda yeniden degerlemistir. Yasal finansal tablolarda gerceklestirilen s6z konusu yeniden
degerleme islemlerinden kaynaklanan gegici farklara iligkin ertelenmis vergi etkileri hesaplanmig ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) uyarinca hazirlanan finansal tablolara
yansitilmastir.

Yeniden degerlemeye bagl olarak ortaya ¢ikan ertelenmis vergi varliginin muhasebelestirilmesinde,
Sirket yonetimi ilgili maddi duran varliklarin yakin gelecekte elden ¢ikarilmasinin planlanmadigi
varsayimini esas almistir. Bununla birlikte, Sirket’in halka arz siirecinde bir isletme olmasi nedeniyle,
yasal finansal tablolarda olusan yeniden degerleme fonunun sermayeye ilave edilememesi durumu da
ertelenmis vergi etkilerinin belirlenmesinde yonetim tarafindan dikkate alinan 6nemli bir
degerlendirme unsuru olmustur.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (Devami)

Stoklarin deger diisiikliigii

Sirket stoklar1 (konutlarin), maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani1 ile degerler.

Sirket stoklar (konutlar) iizerinde deger disiikliigii degerlendirmesi yapar. Mevcut deger diisiikliigii olustugu
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde
muhasebelestirilir. lgili arsanin veya konutun satimi halinde geri ¢evrilen deger diisiikliigii esas faaliyetlerden
diger gelirler igerisinde muhasebelestirilmektedir.

Yatirum amach gayrimenkullerin gercede uygun degerleri

Yatinm amach gayrimenkuliin gercege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirnm amagli gayrimenkullere iligkin gergege
uygun deger, indirgenmis nakit akim veya emsal karsilastirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir
indirgeme veya emsal karsilastirma yontemine gore bulunan gergege uygun degeri, bagimsiz degerleme
uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk orani, kira artislari, nihai
biiylime oranlari, emsal karsilagtirmada kullanilan diizeltmeler vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda
onemli dlgiide etkiye neden olabilir.

Sirket, en son olarak, 31.12.2025 tarihi itibari ile yatirnm amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun
degerlerinin tespitine yonelik degerleme ¢alismalarim1 SPK lisansli Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’ye yaptirmistir.

Finansal tablolarda, yatirim amach gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme
yontemi, iskonto orani, yillik kira artig orani, kapitalizasyon oranlar1 ve emsal m? degerleri ilerideki
sayfalarda sunulmaktadir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (Devami)

Gelir indirgeme yontemine gore bulunan temel varsayimlari agagida belirtilmistir:

Ekspertiz Degerleme iskonto Yihk kira  Kapitalizasyon Emsal m?

raporu tarihi yontemi oranl artis orani Oram TL degeri

Forum Trabzon Avm 8 Ocak 2026 Gelir indirgeme %28  %37,5-15 %8 -

ArenaPark Avm 8 Ocak 2026 Gelir indirgeme %28 %45-15 %8 -

ArmoniPark Outlet Avm 8 Ocak 2026 Gelir indirgeme %28 %45-15 %8 -
Swissotel Resort

Bodrum Beach 8 Ocak 2026 Gelir indirgeme %28 %35-15 %10 -
Movenpick Living Camlivadi 8 Ocak 2026 Gelir indirgeme %28 %40-15 %10 -
Radisson Residences Avrupa
TEM Istanbul Ticari Uniteler 8 Ocak 2026  Emsal karsilastirma - - - 148.133
Avrupa Konutlar Sisli 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 420.761
Avrupa Residence &

Office Atakoy 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 196.116
Avrupa Konutlar1 Atakent 3 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 91.318
Arenapark 2 8 Ocak 2026 Emsal karsilastirma - - - 177.575
Avrupa Konutlar Ispartakule 1 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 111.833
Eclipse Maslak 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 171.110
Avrupa Konutlar1 Tem 8 Ocak 2026 ~ Emsal karsilastirma - - - 66.908
Avrupa Konutlar1 Tem 2 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 121.265
Avrupa Konutlar1 Basaksehir 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 129.828
Demir Life 8 Ocak 2026 ~ Emsal karsilagtirma - - - 180.676
Avrupa Residence Yamanevler 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 179.299
Avrupa Konutlar1 Yamanevler

2.Etap 8 Ocak 2026  Emsal karsilastirma - - - 172777
Avrupa Konutlar1 Esentepe 8 Ocak 2026 ~ Emsal karsilastirma - - - 146.053
Tema Istanbul 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 189.037
Tema Cars1 8 Ocak 2026 ~ Emsal karsilagtirma - - - 102.331
Kemerburgaz Arium 8 Ocak 2026 Emsal karsilagtirma - - - 142.724
Artas Sanayi ve

Ticaret Merkezi 8 Ocak 2026 Emsal karsilastirma - - - 183.667
Demir Life (154 Pafta 3 Parsel) 8 Ocak 2026 Emsal karsilastirma - - - 136.838
Avrupa Konutlart Camlivadi 10 Aralik 2025 Maliyet yaklagimi - - - -
Avrupa Konutlar1 Yenimahalle 8 Ocak 2026 ~ Emsal karsilastirma - - - 256.998
Tema Istanbul 2 8 Ocak 2026 Emsal karsilastirma - - - 117.566
Tema Istanbul 2 8 Ocak 2026 Maliyet yaklagimi - - - -

27
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (Devami)

31 Aralik 2025
Gayrimenkul Rapor Gercege
Yatirnm Amach Gayrimenkuller | Lokasyon Tiiril Numarasi Uygun Deger
Forum Trabzon AVM Ortahisar/Trabzon AVM 2025/2875 | 20.427.561.994
ArenaPark AVM Kiigiikgekmece/Istanbul AVM 2025/2873 6.125.795.670
ArmoniPark Outlet Center AVM Kiiciikgekmece/Istanbul AVM 2025/2874 5.887.923.559
Movenpick Living Camlivadi KAgithane/Istanbul Rezidans 2025/2880 2.345.313.039
Radisson Residences Avrupa ) Rezidans & Ticari
TEM Istanbul Gaziosmanpasa/lstanbul Unite 2025/2794 1.902.918.015
Konut & Ticari
Avrupa Konutlar1 Camlivadi Kagithane/istanbul Unite 2025/2737 | 1.660.394.443
2025/2884
Tema Istanbul 2 Kiigiikgekmece/Istanbul Ticari Unite /85/86/87 | 1.626.238.599
Avrupa Konutlar1 Yenimahalle Bagcilar/Istanbul Ticari Unite 2025/2883 1.492.835.915
Swiss Otel Resort Bodrum Beach | Bodrum/Mugla Otel 2025/2876 1.413.101.654
Ticari Unite &
Eclipse Maslak Sariyer/istanbul Ofis 2025/511 1.321.485.563
Konut & Ticari
Avrupa Konutlar Sigli Sisli/Istanbul Unite 2025/2879 1.174.381.681
Ticari Unite &
Avrupa Residence Yamanevler Umraniye/istanbul Ofis 2025/514 1.003.714.329
Avrupa Residence & Office Ticari Unite &
Atakoy Bakirkdy/istanbul Ofis 2025/506 843.091.774
Ticari Unite &
Arenapark 2 Kiigiikgekmece/Istanbul Ofis 2025/521 781.150.819
Konut & Ticari
Demir Life Biiyiikgekmece/Istanbul Unite 2025/2878 683.658.580
Tema Cars: Kiiciikcekmece/Istanbul Ticari Unite 2025/518 591.677.438
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi Avcilar/istanbul Ticari Unite 2025/520 588.285.994
Ticari Unite &
Avrupa Konutlar1 Esentepe Kartal/Istanbul Ofis 2025/515/16 572.435.704
Avrupa Konutlar1 Yamanevler Umraniye/istanbul Ticari Unite 2025/507 334.669.575
Tema Istanbul Kiiciikgekmece/Istanbul Ticari Unite 2025/517 276.438.011
Avrupa Konutlar1 Atakent 3 Kiiciikcekmece/Istanbul Ticari Unite 2025/508 168.665.458
Avrupa Konutlar1 TEM Gaziosmanpasa/istanbul Ticari Unite 2025/509 117.758.471
Kemerburgaz Arium Eyiipsultan/istanbul Ticari Unite 2025/519 92.770.124
Avrupa Konutlar Ispartakule Avcilar/istanbul Ticari Unite 2025/510 70.454.893
Demir Life (154 Pafta 3 Parsel) Biiyiikcekmece/Istanbul Ticari Unite 2025/2882 63.766.212
Avrupa Konutlar1 TEM 2 Gaziosmanpasa/Istanbul Ticari Unite 2025/512 53.962.819
Avrupa Konutlar1 Basaksehir Basaksehir/Istanbul Ticari Unite 2025/513 51.931.486
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Portfoy simirlamalarina uyumun Kkontrolii

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla “Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1l1 Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: I1I, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1.e sayil1 “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Avrupakent’in her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in finansal
tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini asagidaki tabloda belirtilen
faaliyet kolunda takip etmektedir. Yonetim, kar veya zarar tablosunda finansman geliri/gideri
oncesindeki faaliyet karina kadar boliimlerinin performansini takip edip degerlendirmektedir. Sirket’in
finansman faaliyetlerini olusturan kredi ve mevduatlarin tamami projeler ile eslendirilemedigi ve
genellikle karma projeler ile ilgili olduklar1 icin YOnetim finansman faaliyetlerini boliimlere gore
dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii cinsinden TL olarak olarak belirtilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 itibariyla ve bu tarihte sona eren dénem i¢in, raporlanabilir boliimler itibartyla boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki

gibidir:

Yatirim amach Siirdiiriilen

gayrimenkul Faaliyet Yatirnm Finansman faaliyetler

Toplam Briit deger artislar: kary  faaliyetlerinden gelir gelirleri/ vergi oncesi

30 Haziran 2026 boliim geliri kar /(azahslari) net (*) (zarar) / (gider) (giderleri), net kar / (zarar)

Kiralik ofis ve

aligveris merkezleri 1.757.647.396 1.406.451.545 52.470.009 1.599.215.953 1.599.215.953 - 1.599.215.953
Konut ve ofis projeleri 1.321.567.671 (6.346.109) - (48.319.183) (48.319.183) - (48.319.183)
Dagitilamayan - - - (52.264.581) (52.264.581) 164.466.654 112.202.073
Toplam 3.079.215.067 1.400.105.436 52.470.009 1.498.632.189 1.498.632.189 164.466.654 1.663.098.843
Yatirnm amach Siirdiiriilen

gayrimenkul Faaliyet Yatirinm Finansman faaliyetler

Toplam Briit deger artislar kar/  faaliyetlerinden gelir gelirleri/ vergi oncesi

30 Haziran 2025 boliim geliri kar /(azalislar1) net (*) (zararn) / (gider) (giderleri), net kar / (zarar)

Kiralik ofis ve
aligveris merkezleri

1.600.719.541

1.304.804.714

1.034.352.315

2.099.905.369

2.099.905.369

2.099.905.369

Konut ve ofis projeleri 1.845.192.558 962.945.701 - 985.598.161 985.598.161 - 985.598.161

Dagitilamayan - - - (44.437.305) (44.437.305) 52.456.245 8.018.940

Toplam 3.445.912.099  2.267.750.415 1.034.352.315 3.041.066.225 3.041.066.225 52.456.245 3.093.522.470
*) Yatirim amagli gayrimenkullerden kaynaklanan deger artig / azalislarini ifade etmektedir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 4 - NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kasa 151.166 150.106
Banka 522.213.662 912.793.263
-Vadesiz mevduatlar 13.513.747 35.435.619
-Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 508.699.915 877.357.644
Diger hazir degerler (*) 2.291.765 6.606
524.656.593 912.949.975

(*)  Diger hazir degerler pos bakiyelerinden olusmaktadir.

Sirket, mevduatlarinin bulundugu bankalarin kredi riskleri, bagimsiz veriler dikkate alinarak
degerlendirilmekte olup herhangi bir kredi riski beklenmemektedir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit
benzeri kalemler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Nakit ve nakit benzerleri 524.656.593 912.949.975
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 524.656.593 912.949.975

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
30 giine kadar 508.699.915 877.357.644
508.699.915 877.357.644

Nakit ve nakit benzeri degerlerin yabanci para dagiliminin TL cinsinden karsiliklar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Orijinal TL Orijinal TL
Tutar1 Karsihig Tutar1 Karsihg
ABD Dolar - - 247.565 10.607.110
AVRO 21.417 1.136.935 386.115 19.416.142
1.136.935 30.023.252
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

(%) (%)

Turk Liras1 39,5 40
NOT 5 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 287.002.349 618.343.062

[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 22) 43.231.382 174.672.974

Alacak senetleri 46.180.000 99.774.740

Eksi:Ticari alacak deger diistikliigii karsiligi (123.381.219)

(128.125.258)

253.032.512 764.665.518

Beklenen deger diistikliigii karsiliginin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Doénem basi 128.125.258 93.976.477
Donem iginde ayrilan karsiliklar 45.570.216 44.437.301
Konusu kalmayan karsiliklar (33.769.299) -
Parasal kayip/kazang (16.544.956) (13.438.049)

Donem sonu 123.381.219

124.975.729

Kisa vadeli ticari borglar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
[ligkili taraflara ticari bor¢lar (Not 22) 119.257.200 1.403.836.726
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 115.528.705 22.391.328

234.785.905 1.426.228.054
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)

NOT 6 - PESIN ODENMIiS GIDERLER

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek aylara ait giderler 66.481.144 8.462.803
Verilen siparis avanslar1 2.130.804 17.067.099
Diger 79.273 -
68.691.221 25.529.902
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Verilen siparis avanslari 200.000.000 -
200.000.000 -

(*) Artas Ingaat San. Ve Tic. A.S. firmasina, Avrupa Konutlar: Giinesli projesinde 24 adet ticari iinite i¢in ddenen avanslardan

olugmaktadir.

NOT 7 - ERTELENMIS GELIiRLER

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ertelenmis Gelirler
Alinan avanslar 72.491.410 156.764.917
Gelecek aylara ait gelirler 42.267 2.993.524
72.533.677 159.758.441
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Gergege
. Uygun deger

1 Ocak 2026 Ilaveler Cikislar Transfer(*) degisimi 30 Haziran 2026
Forum Trabzon AVM 20.427.561.994 410.340 - - - 20.427.972.334
ArenaPark AVM 6.125.795.670 - - - - 6.125.795.670
ArmoniPark Outlet Center 5.887.923.559 - - - - 5.887.923.559
Mévenpick Living Camlivadi 2.345.313.039 - - - - 2.345.313.039
Radisson Residences Avrupa TEM
Istanbul 1.902.918.015 - - - - 1.902.918.015
Avrupa Konutlart Camlivadi(*) 1.660.394.443 - - 47.020.958 - 1.707.415.401
Tema Istanbul 2 1.626.238.602 45.264.301 - - - 1.671.502.903
Avrupa Konutlar1 Yenimahalle 1.492.835.915 - - - - 1.492.835.915
Swiss Otel Resort Bodrum Beach 1.413.101.654 27.672.685 - - - 1.440.774.339
Eclipse Maslak 1.321.485.563 - - - - 1.321.485.563
Avrupa Konutlar Sisli 1.174.381.681 - - 16.233.005 - 1.190.614.686
Avrupa Residence Yamanevler 1.003.714.329 - - - - 1.003.714.329
Avrupa Residence & A Ofis 843.091.774 - - - - 843.091.774
Arenapark 2 781.150.819 - - - - 781.150.819
Avrupa Konutlar1 Esentepe(**) 572.435.704 90.887.971 - - 41.025.271 704.348.946
Demir Life 683.658.580 350.279 - - - 684.008.859
Tema Cars1 591.677.438 - - - - 591.677.438
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi 588.285.994 - - - - 588.285.994
Avrupa Konutlar1 Yamanevler 334.669.575 - - - - 334.669.575
Tema Istanbul 276.438.011 - - - - 276.438.011
Bodrum Arsasi (184 Ada 1
Parsel)(***) - 185.767.017 - - 11.444.738 197.211.755
Avrupa Konutlari Atakent 3 168.665.458 - - - - 168.665.458
Avrupa Konutlart TEM 117.758.471 - - - - 117.758.471
Kemerburgaz Arium 92.770.124 - - - - 92.770.124
Avrupa Konutlari Ispartakule 70.454.893 - (4.858.108) - - 65.596.785
Demir Life Yani Ticari Ditkkan 63.766.212 - - - - 63.766.212
Avrupa Konutlart TEM 2 53.962.819 - - - - 53.962.819
Avrupa Konutlar1 Bagaksehir 51.931.486 - - - - 51.931.486
Toplam 51.672.381.822 350.352.593 (4.858.108) 63.253.963 52.470.009 52.133.600.279

*) Stoklar hesabinda bulunan Avrupa Konutlar1 Camlivadi projesinde 01 Mayis 2026 tarihinde 1E — B19 nolu ve Avrupa Konutlar Sisli projesinde 01.02.2026 tarihinde bodrum kat
C1 nolu bagimsiz boliimler kiraya verilmistir. Kira geliri elde eden bir varlik olmas: sebebiyle stoklar hesabindan yatirim amagh gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir.

(**) Avrupa Konutlar1 Esentepe projesinde bulunan 3 adet bagimsiz boliim diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 22.05.2026 tarihinde pesin olarak satin alimmustir.

(%) Sirket, portfoyiiniin gelistirilmesi ve uzun vadeli gelir yaratma kapasitesinin artirlmasi hedefleri dogrultusunda, portfoyiinde bulunan Swissotel Resort Bodrum Beach'e bitisik
konumdaki taginmazi, gelecekte proje gelistirme potansiyelinin degerlendirilmesi amaciyla 4 Mayis 2026 tarihinde satin almigtir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
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olarak belirtilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Gergege
. uygun deger

1 Ocak 2025 Ilaveler Cikislar degisimi 30 Haziran 2025
Forum Trabzon AVM 18.921.834.090 18.737.706 - - 18.940.571.796
ArenaPark AVM 6.461.414.834 - - - 6.461.414.834
ArmoniPark AVM 6.051.410.934 - - - 6.051.410.934
Mévenpick Living Camlivadi 2.796.041.628 - - - 2.796.041.628
Radisson Residences Avrupa TEM
Istanbul 1.990.522.690 287.632 - - 1.990.810.322
Tema [stanbul 2 - 749.296.266 - 876.384.682 1.625.680.948
Swiss Otel Resort Bodrum Beach 1.577.898.465 24.410.464 - - 1.602.308.929
Avrupa Konutlar1 Yenimahalle - 1.406.392.149 - 157.967.633 1.564.359.782
Avrupa Konutlar Sisli 1.048.546.441 240.812.159 - - 1.289.358.600
Eclipse Maslak 1.281.385.495 - - - 1.281.385.495
Avrupa Residence & A Ofis 946.962.578 - - - 946.962.578
Avrupa Residence Yamanevler 928.489.281 273.336 - - 928.762.617
Avrupa Konutlar1 Ata 854.179.928 169.761 - - 854.349.689
Demir Life 853.763.759 77.425 - - 853.841.184
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi 680.614.180 45.371 - - 680.659.551
Tema Cars1 664.121.541 - - - 664.121.541
Avrupa Konutlari Esentepe 593.326.507 2.050.528 (3.586.760) - 591.790.275
Avrupa Konutlart Yamanevler 312.466.130 - - - 312.466.130
Tema stanbul 259.597.206 - - - 259.597.206
Avrupa Konutlar1 Atakent 3 171.061.025 - - - 171.061.025
Avrupa Konutlart TEM 136.765.586 - - - 136.765.586
Kemerburgaz Arium 92.482.082 - - - 92.482.082
Avrupa Konutlari Ispartakule 77.446.037 - - - 77.446.037
Demir Life Yani Ticari Ditkkan 72.444.298 - - - 72.444.298
Avrupa Konutlart TEM 2 49.323.778 - - - 49.323.778
Avrupa Konutlar1 Basaksehir 41.616.937 - - - 41.616.937
Toplam 46.863.715.430 2.442.552.797 (3.586.760) 1.034.352.315 50.337.033.782
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olarak belirtilmistir.)

NOT 9 - STOKLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Konutlar ve ofis projeleri (kisa vadeli)

- Demir Life Projesi (1) 3.551.050.566 4.538.694.374
- Avrupa Konutlar1 Sisli Projesi (2) 1.518.047.121 1.856.982.123
- Feza Park Villalar (4) 458.572.408 458.572.408
- Avrupa Konutlar1 Camlivadi Projesi (3) 14.477.535 204.980.695
Stok deger diistikliigi (1.148.471.473) (1.467.293.008)
4.393.676.157 5.591.936.592
Diger stoklar
- Diger stoklar 4.470.996 5.258.163
4.398.147.153 5.597.194.755
(1)  Demir Life projesi 2024 yili igerisinde tamamlanmistir. Toplamda 821 bagimsiz boliimden olusan projede,

@

3)

“)

287 konut ve 19 is yeri ile birlikte %50 hisseli 1 is yeri olmak iizere toplamda 20 is yeri Avrupakent’e aittir.
4 Ocak 2024 tarihinde proje i¢in iskan alinmig olup, takasa konu edilen arsanin ¢ikisi yapilmis ve 287
konutun degeri, takas tarihi itibariyla ger¢ege uygun degerinden muhasebelestirilmistir. Proje kapsaminda
yer alan ve kiralama amaciyla elde tutulan 20 is yeri, yatirnm amagli gayrimenkuller olarak
smiflandirilmaktadir. 01 Ocak — 30 Haziran 2026 tarihleri arasinda 67 adet konut satilmistir. Sirket
stoklarinin net gergeklesebilecek degerinden degerlendirmektedir. 30 Haziran 2026 tarihi itibar1 ile Demir
life projesinde olusan deger diisiikliigii tutart 1.148.471.473 TL’dir . (31.12.2025: 1.467.293.008 TL dir.)
Avrupa Konutlar1 Sisli projesindeki konutlarin, 2024 y1l1 igerisinde alinan yonetim kurulu kararryla satigina
karar verilmistir. Ticari {initeler, yatirirm amagli gayrimenkuller olarak siniflandirtlmistir. Konutlar ise,
gergege uygun degerinden stoklara transfer edilmistir. 25 Eyliill 2024 tarihinde onaylanan tadilat projesi
kapsaminda, toplamda 16.662 m? konut alan1 ve 2.756 m? ticari Uniteler yer almaktadir. 04.06.2025
tarihinde Yap1 Kullanim izin Belgeleri(iskan) alinmastyla 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle toplam 11 adet
konut satilmistir.

Avrupa Konutlart Camlivadi projesi, toplamda 919 bagimsiz boliimden olugmaktadir. 2020 yilinda yapilan
On satiglara ait dairelerin teslimatlari, 2022 yili itibartyla baslamistir. 1 Ocak - 30 Haziran 2026 tarihleri
arasinda 12 konut satilmistir.

Feza Park Villa Projesi, 29.847 metrekarelik arsa tizerinde insa edilen 22 villa bulunan bir projedir. Projenin
%40°1 Avrupakent’e aittir. 30 Aralik 2024 tarihinde takas iglemi gerceklesmistir. Takasa konu edilen
arsanin ¢ikist yapilmis ve villalarin degeri, takas tarihi itibartyla gercege uygun degerinden
muhasebelestirilmistir.

Stoklarin lizerindeki deger diisiikligii hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Donem basi 1.467.293.008 -
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigii - -
Cari donemde iptal edilen stok deger diisiikliigii (94.961.695) -
Cikislar (223.859.840) -
Dénem sonu 1.148.471.473 -
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olarak belirtilmistir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihlerinde sona eren donem iginde maddi duran varliklar ve ilgili

birikmis amortismanlar da gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 2026 Girisler Cikislar 30 Haziran 2026
Binalar 142.267.857 - - 142.267.857
Tesis, makine ve cihazlar - 7.700.114 - 7.700.114
Demirbaslar 33.628.414 - (78.284) 33.550.130
Maliyet Degeri 175.896.271 7.700.114 (78.284) 183.518.101
Binalar (25.604.553) (701.595) - (26.306.148)
Tesis, makine ve cihazlar - (9.313) - (9.313)
Demirbaslar (16.268.235) (1.484.350) - (17.752.585)
Birikmis Amortismanlar (-) (41.872.788) (2.195.258) - (44.068.046)
Net Defter Degeri 134.023.483 139.450.055

1 Ocak 2025 Girisler Cikislar 30 Haziran 2025
Binalar 142.267.857 - - 142.267.857
Demirbaslar 28.660.757 1.525.710 - 30.186.467
Maliyet Degeri 170.928.614 1.525.710 - 172.454.324
Binalar (22.759.196) (1.410.985) - (24.170.181)
Demirbaslar (12.930.696) (89.594) - (13.020.290)
Birikmis Amortismanlar (-) (35.689.892) (1.500.579) - (37.190.471)
Net Defter Degeri 135.238.722 135.263.853
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NOT 11 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhiklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Devreden katma deger vergisi 432.487.447 817.704.980
Pesin 6denen vergi ve fonlar 46.720.006 66.998.563
Diger 733.278 2.262.796
479.940.731 886.966.339

NOT 12 - KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dava karsiliklart (*) 58.655.735 29.581.146
Izin karsiliklar 1.462.684 931.294
60.118.419 30.512.440

(*) 30 Haziran 2026 itibariyla 58.655.735 TL tutarinda dava karsiligi muhasebelestirilmistir. (31 Aralik 2025:
29.581.146 TL). 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine agilmis olan davalarin 18.867.106 TL
tutar1, Artas Invest Adi Ortaklig1 aleyhine acilmis davalardir. Sirket avukatlarindan alinan gériislere gore,

ayrilan karsilik tutar1 disinda herhangi bir yiikiimliiliikk dogmasi beklenmemektedir.

Dava karsihiginin hareket tablosu:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
1 Ocak 29.581.146 34.276.486
Donem iginde ayrilan karsilik 33.535.550 541.185
Doénem iginde 6denen (35.338.241) (28.774)
Parasal kayip/kazang 30.877.280 (8.420.152)
30 Haziran 58.655.735 26.368.745
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NOT 13 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yikimliilikler

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Alinan teminatlar 468.537.983 484.840.350

Alman teminatlar agirlikli olarak Sirket’in sahip oldugu AVM’lerdeki kiracilardan alinan teminat
mektuplarindan olugmaktadir.

Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler (“TRIK”)

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla teminat / rehin / ipotek / kefalet
pozisyonu asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRIK”) 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

A.  Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis oldugu
TRiK'lerin Toplam Tutar 11.513.064 12.742.843
B.  Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari - -
C.  Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi amactyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin amaciyla
Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari - -
D.  Diger Verilen TRiK'lerin Toplam Tutar1 - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRIK'lerin
Toplam Tutari - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamima Girmeyen Diger Sirket
Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari - -
iii. C Maddesi Kapsamia Girmeyen 3. Kisgiler Lehine
Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutart - -

11.513.064 12.742.843
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NOT 14 - O0ZKAYNAKLAR
Sermaye

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapisi 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla asagidaki
gibidir:

Hissedarlar 30 Haziran Hissedarlar 31 Arahk

(%) 2026 (%) 2025

Artas Insaat San. ve Tic. A.S. 49,48 197.900.472 49,48 197.900.472
Siileyman Cetinsaya 24,56 98.239.514 24,20 96.809.514
Diger 25,96 103.860.014 26,32 105.290.014
Nominal sermaye 100 400.000.000 100 400.000.000
Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki 6.965.986.022 6.965.986.022
Toplam Sermaye 7.365.986.022 7.365.986.022

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in édenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir. 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla, Sirket’in
yasal yedekler toplam1 2.925.584.819 TL dir (31 Aralik 2025: 2.401.707.459 TL).

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladigi
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

Gecmis Yillar

UFE Endeksli TUFE Endeksli ~ Karlary/Zararlarinda

Ozsermaye Yasal Kayitlar Yasal Kayitlar Takip Edilecek Farklar
Sermaye Diizeltme Farklar 8.593.535.125  6.965.986.022 (1.627.549.103)
Paylara iliskin Primler/Iskontolar 7.385.940.300  7.822.755.079 436.814.779
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.978.931.674  2.925.584.819 946.653.145
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NOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri iceren islemlerin etkisi

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Vadistanbul AVM Hizmetleri A.S. (6.226.376.229) (6.226.376.229)
Baymer Turizm ve Yatirim A.S. (327.710.031) (327.710.031)
Toplam (6.554.086.260) (6.554.086.260)
Paylara fliskin Primler

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Hisse Senedi Thra¢ Primleri 7.822.755.079 7.822.755.079
Toplam 7.822.755.079 7.822.755.079

Maddi Duran Varhiklar Yeniden Degerleme Artislar:

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla maddi duran varlik degerleme fonu hareket
tablosunu asagida bulabilirsiniz:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislari 2.072.819.508 2.072.819.508
Toplam 2.072.819.508 2.072.819.508

1 Ocak 2023 tarihine kadar isletmeleri Sirket tarafindan yapilan TEM Radisson Residence ve
Movenpick Living Camlivadi Otel gercege uygun degeri iizerinden Olgiilen bir yatirnm amach
gayrimenkule doniistiigii icin ilgili gayrimenkuliin defter degeri maddi duran varliklardan yatirim amach
gayrimenkullere transfer edilmistir. Gergege uygun degerine ulasan degerleme artislar1 ise TMS 16
kapsaminda 6zkaynaklarda maddi duran varliklar yeniden degerleme artislar1 olarak yer almaktadir.
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NOT 15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

1 Nisan-
30 Haziran 2025

Konut ve ofis satis gelirleri 1.321.567.671 807.232.009 1.845.192.558  1.467.616.941
Kira gelirleri 1.616.273.033 817.777.542 1.360.415.713 675.422.068
Ortak alan gelirleri 129.488.305 62.294.379 230.258.356 163.726.816
Diger 11.886.058 9.664.572 10.045.472 6.529.112
Satis gelirleri 3.079.215.067 1.696.968.502 3.445912.099  2.313.294.937
Satilan konut ve ofis maliyetleri (1.327.913.780) (803.538.083) (882.246.857)  (637.302.615)
Ortak alan giderleri (351.195.851) (294.951.589) (295.833.870)  (113.278.686)
Diger - - (80.957) (2.831)
Satislarin maliyeti (1.679.109.631)  (1.098.489.672)  (1.178.161.684)  (750.584.132)
Briit kar 1.400.105.436 598.478.830 2.267.750.415  1.562.710.805

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden elde edilen kira gelirlerinden
olugmaktadir. Sirket’in aligveris merkezleri, Forum Trabzon AVM, ArmoniPark Outlet AVM ve
ArenaPark AVM’dir. Forum Trabzon AVM Eyliil 2008 tarihinde faaliyete ge¢mis ve Mart 2022
tarihinde ise Avrupakent biinyesine katilmistir. Armonipark Outlet Avm, Nisan 2008 tarihinde “Outlet
Center” olarak hizmete acilmig ve Eyliil 2014 tarihinde sirket biinyesine katilmigtir. ArenaPark AVM
ise Agustos 2011 tarihinde agilmis ve Kasim 2013 tarihinde sirket biinyesine katilmistir. Ilgili
AVM’lerin isletmesi iliskili sirketlerden Mallsystem Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan

yapilmaktadir,

Ortak alan giderleri, Sirket’in sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik, su, giivenlik, temizlik,
reklam ve diger ortak alan giderlerinden olugmaktadir. Ortak alan gelirleri ise, ortak alan giderlerinin

kiracilara yansitilan kismini ifade etmektedir.
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NOT 16 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERi, GENEL YONETIM GiDERLERIi

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Genel yonetim giderleri
Dava giderleri (35.338.241) (24.317.697) (10.959.468) -
Tasinmaz giderleri (26.458.902) (12.116.557) (20.743.841) (9.579.410)
Calisan licret ve giderleri (26.220.908) (13.500.218) (24.925.6006) (12.997.006)
Danigmanlik giderleri (8.967.574) (4.781.611) (13.587.059) (7.926.782)
Vergi resim ve harg giderleri (6.295.041) (1.669.377) (26.282.063) (4.443.341)
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (2.173.141) (1.075.668) (1.738.778) 1.440.519
SPK ve MKK giderleri (2.018.918) (230.430) (3.653.847) (688.445)
Sigorta giderleri (460.745) (361.482) (331.222) (72.629)
Bakim onarim giderleri - - (9.183.427) -
Diger (4.450.990) (3.118.536) (2.939.801) (16.639)
(112.384.460) (61.171.576) (114.345.112) (34.283.733)
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Pazarlama giderleri
Caligan ticret ve giderleri (2.354.474) (1.330.891) (4.806.433) (2.771.118)
Tasimaz giderleri (251.558) (100.489) (4.523.045) (4.523.045)
Reklam giderleri (59.978) (59.978) (1.632.149) (1.209.437)
Amortisman giderleri (22.117) (10.658) - -
Diger (79.077) (51.021) (831.961) 92.400
(2.767.204) (1.553.037) (11.793.588) (8.411.200)
NOT 17 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIDERLER
Esas faaliyet gelirleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Stok deger diisiikliigii iptali gelirleri 94.961.695 - - -
Yatirim amagl gayrimenkuller deger artisi (Not 8) 52.470.009 52.470.009 1.034.352.315 876.291.414
Yatirnm Amaglh gayrimenkul satiglarindan
elde edilen gelir 14.346.955 478.353 2.130.559 2.130.559
Diger 105.907.194 73.552.968 7.519.307 -
267.685.853 126.501.330 1.044.002.181 878.421.973
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)

NOT 18 - FINANSMAN GELIiRLERIi

Finansman gelirleri
1 Ocak-
30 Haziran 2026

1 Nisan-
30 Haziran 2026

1 Ocak-
30 Haziran 202530 Haziran 2025

1 Nisan-

Vadeli mevduat faiz gelirleri 174.785.436 104.368.789 205.454.288 75.356.555
Katilim fonu kar pay1 gelirleri 108.536.751 48.172.645 - -
Diger - - 82.774 82.774

283.322.187 152.541.434 205.537.062 75.439.329

NOT 19 - NET PARASAL POZiSYON KAZANC/(KAYIPLAR)

Kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanglari/ (Kayiplari) kalemi asagida
belirtilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER
Finansal Durum Tablosu

Stoklar

Pesin 6denmis giderler

Maddi duran varliklar

Yatirim amagli gayrimenkuller

Ertelenmis gelirler

Odenmis sermaye

Geri alinan paylar

Hisse senetleri ihrag primleri

Yasal yedekler

Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmig diger kapsamli giderler

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya igletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi

Gecmis yillar karlari/zararlari

30 Haziran 2026

765.142.173
1.932.812
33.062.514
7.901.275.617

(71.020.033)
56.173.431
(624.245.779)
(326.555.891)

147.130.274

(320.397.705)
(5.979.376.342)

30 Haziran 2025

1.207.008.570
(3.231.807)
4.887.444
6.831.371.737
(122.452.700)
(88.111.074)
69.678.033
(774.320.125)
(209.275.339)

719.410.091

(927.670.006)
(5.559.838.302)

Kar veya Zarar Tablosu

Hasilat

Satiglarin maliyeti

Genel yonetim giderleri
Pazarlama giderleri

Esas faaliyetlerden gelirler
Esas faaliyetlerden giderler
Finansman gelirleri

Finansal giderler

Ertelenmis vergi geliri/gideri

(189.441.827)
19.754.324
7.296.295
159.121
(6.720.008)
3.755.827
(17.361.383)
19.645
(1.518.856.596)

(142.292.260)
30.008.682
2.278.631
2.105.008
24.142.743
509.243
(15.506.772)
78.305
(1.201.306.685)

NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI /
(KAYIPLARI)

(118.273.531)

(152.526.583)

44



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 20 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi orani,kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

Not 2°de detaylar agiklandig lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi
sartina baglanmaistir.

Kar dagitim karart genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2026 yilinda gayrimenkul yatirim
ortakliklarma Tiirkiye’de uygulunan kurumlar vergisi orant %30’dur.

Donem kan vergi yiikiimliiliigii:

Kurumlar Vergisi Kanunu 5. Madde 1. Fikra d bendine gore “Tiirkiye'de kurulu Gayrimenkul yatirim
fonlar veya ortakliklarinin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin belirli sartlar
getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak
dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir.

2025 yil sonu itibartyla VUK hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarda olusan 3,4 milyar TL net
donem kar1 tizerinden %30 oraninda hesaplanan kurumlar vergisi sonucunda finansal raporda 1 milyar
TL tutarinda vergi yiikiimliligi olugmustur. 15.05.2026 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurul
toplantisinda 2 milyar TL tutarinda kar dagitimina karar verilmis, sz konusu kar payr Haziran 2026
igerisinde ortaklara 6denmistir. Kar dagitimi sonrasinda, yasal kayitlarda hesaplanan vergi oranimnin %10
olmasina karsin, KGK diizenlemeleri uyarinca TFRS finansal tablolarinda aym yilikiimliliigin %30
orani lizerinden muhasebelestirilmis olmas1 nedeniyle ortaya ¢ikan %20’lik vergi farki, 2026 yilinda
ilgili vergi yiikiimliiliigiinden diisiilmiistiir.

Bunu takiben, 2026 yih ilk alt1 aylik doneme iliskin VUK esaslarina gore hesaplanan kurumlar vergisi
kapsaminda vergi yukimliiligiine 457 milyon TL ilave edilmistir. Ayn1 donemde 6denen 50 milyon TL
tutarindaki vergi de yiikiimliiliikten mahsup edilmistir. Bu islemler sonucunda, dénem sonu itibariyla
donem kar1 vergi ylikiimliiligi 407 milyon TL olarak gergeklesmistir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Doénem vergi geliri/(gideri):

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Kurumlar vergisi (gideri) / geliri(*) 331.501.201 421.203.235 (565.272.687) (437.411.953)

Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (856.194.430)

(292.111.849) (803.807.052)  (689.715.243)

(524.693.229)

129.091.386 (1.369.079.739)  (1.127.127.196)

(*) Temettii dagitimi sebebiyle vergi orant %10 olarak uygulanmus, dolayisiyla 31 Aralik 2025 tarihi itibart ile %30 {izerinden hesaplanan
donem kar1 vergi yikiimliiliigiiniin 788.892.326 TL’lik kism1 2026 yilinda gelir olarak muhasebelestirilmistir. Ek olarak, 30 Haziran 2026
tarihinde sona eren alt1 aylik hesap donemine iligkin olarak, 457.391.125 TL tutarinda donem vergi gideri muhasebelestirilmistir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Vergi mutabakati 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Vergi oncesi kar 1.663.098.843 840.679.061 3.093.522.470 2.540.398.077
Doénem vergisi (498.929.653) (252.203.719) (928.056.741) (762.119.423)
KKEG (4.097.549) (1.724.101) (20.472.683) (16.615.396)
298C yeniden degerleme etkisi 1.055.239.635 830.902.455

Parasal kay1p kazang (2.740.004.505) (1.288.562.312) (3.514.072.785)  (2.888.790.454)

(524.693.229) 129.091.386  (1.369.079.739)  (1.127.127.196)

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

2026 y1l1 ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 %30’ dur
(31 Aralik 2025: %30).

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Ertelenmis vergi yiikiimliliigi (10.927.907.752) (10.071.713.322)

Vergi varhg / (yiikiimliiliigii) - net (10.927.907.752) (10.071.713.322)

46



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Birikmis Ertelenen gelir vergisi
gecici farklar varhgy/yiikiimliiliigii

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk

2026 2025 2026 2025

Yatirim amacli gayrimenkuller 33.086.953.009  29.598.301.965 (9.926.085.903) (8.879.490.590)

Stoklar 3.335.981.474 3.950.667.799 (1.000.794.442)  (1.185.200.340)

Maddi duran varliklar (54.118.299) (9.043.102) 16.235.490 2.712.931

Ertelenmis gelirler (1.112.747) 30.817.683 333.824 (490.018)

Dava karsiliklart 58.655.735 1.633.397 (17.596.721) (9.245.305)
Ertelenen vergi varhgy/

(yiikiimliiliigii) — net (10.927.907.752)  (10.071.713.322)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

1 Ocak (10.071.713.322) (11.367.177.537)

Kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilen (856.194.430) 1.295.464.215

Gecgmis yillar karlar ile iligkilendirilen - -

Diger kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilen - -

31 Arahk (10.927.907.752) (10.071.713.322)

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298/¢ maddesine gore 30 Haziran 2026 tarihli mali tablolarda,
yeniden degerlemeden kaynaklanan vergi etkileri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ertelenmis vergi
hesaplamasina dahil edilmistir.

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC
Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve

yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025

Donem boyunca mevcut olan
hisselerin ortalama sayisi 393.129.537 393.129.537  393.129.537  393.129.537

Ana sirket hissedarlarina ait

net donem kari 1.138.405.614 969.770.447 1.724.442.731 1.413.270.881
Hisse basina kazan¢ (Tam 1 TL) 2,90 2,47 4,39 3,59
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)

NOT 22 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

Iliskili taraflara ticari alacaklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Avrupakent Doruk Adi Ortakligi 24.480.644 -
Pantur Otelcilik ve Turizm Hizm.A.S. 16.181.418 657
Artag Invest Adi Ortakligi 1.894.578 1.278.958
Artas Enerji Yatirimlar: San. Ve Tic. A.S. 578.555 641.600
Aksoylar Maden Den. ve Ins.San.Tic.A.S. (*) 42.751 78.212.672
Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.Sti. (*) 10.688 46.480.248
Aksoylar Ist Ins.Mad.San.ve Dis Tic.Ltd.Sti. (*) 42.748 34.108.579
Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. (*) - 13.950.260
Diger - -
43.231.382 174.672.974

(*)  Haziran 2020 tarihi itibartyla Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.Sti., Aksoylar Ist Ing.Mad.San.ve Dis Tic.Ltd.$ti.,
Aksoylar Maden Den. ve Ins.San.Tic.A.S., Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. ve Avrupakent sirketleri Camlivadi
Projesi amaciyla bir araya gelmistir. Biitiin ortaklarin hissesinin oldugu arazinin lizerinde Camlivadi Projesi yapilmustir.

iliskili taraflara kisa vadeli ticari borc¢lar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S. (*%*) 64.548.241 142.011.547
Doruk Ticari Yatirimlar Ve Insaat A.S. 51.169.613 -
Artag Insaat San. ve Tic. A.S.(**%*) 1.201.894 723.886.322
Avrupakent Doruk Adi Ortaklig (*) - 536.008.401
Diger 2.337.452 1.930.456

119.257.200 1.403.836.726

*) Avrupakent Doruk Adi Ortakligi, Camlivadi Konut Projesi ingaasi i¢in kurulan adi ortakliktir. Sirket, %60 ortakliga
sahiptir. Daire satiglarina istinaden yapilan harcamalarin yansitmalarini ifade etmektedir.

(**)  Mallsystem Tesis Yonetim A.S., Sirket'in sahip oldugu AVM'lerin yonetim islerini {istlenen sirkettir.
Artas Insaat San. ve Tic. A.S., Avrupakent’in bagh oldugu sirkettir. lgili borg 11 Aralik 2025 tarihinde Avrupa

(***)

Konutlari Camlivadi alimindan kaynaklanan kalan tutar1 ifade etmektedir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan satiglar ve Gdenen

komisyon, hizmet giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

iligkili taraflara yapilan satiglar 2026 2026 2025 2025
Pantur Otelcilik ve Turizm A.S. (*) 97.088.508  45.139.322 76.791.750  48.241.897
Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S. (¥%*) 11.484.786 4.757.941 9.672.557 3.078.422
Avrupakent Doruk Adi Ortakligr (*¥**%*) 44.535 - 2.844.278 1.534.435
Artas Insaat San. ve Tic. A.S. (¥*%) 15.627 - 6.085.171 5.909.430
Diger 3.001.128 1.464.487 2.092.711 1.077.855
111.634.584 51.361.750 97.486.467 59.842.039
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 22- iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

*) Pantur Otelcilik ve Turizm A.S., Sirket'in sahip oldugu turizm tesislerinin isletme ve yonetim islerini yapan sirkettir.

(**)  Mallsystem Tesis Yonetim A.S., Sirket'in sahip oldugu AVM'lerin, Tema Carsi’nin ve Arenapark 2’nin yonetim iglerini
iistlenen, ayn1 zamandan Sirket'in ArenaPark Piarbagsi Giines Enerjisi Santrali'ni devrettigi sirkettir.

(***)  Artas Insaat San. ve Tic. A.S., Avrupakent’in bagl oldugu sirkettir.

(****) Avrupakent Doruk Adi Ortakligi, Camlivadi Konut Projesi insaasi i¢in kurulan adi ortakliktir. Sirket, %60 ortakliga
sahiptir. Daire satislarina istinaden yapilan harcamalarin yansitmalarini ifade etmektedir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan-
Iliskili taraflardan yapilan 30 Haziran 1 Nisan- 30 Haziran 30 Haziran
alimlar 2026 30 Haziran 2026 2025 2025
Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S.
(**) 475.336.809 229.572.293 377.456.682 203.541.085
Esentepe Adi Ortakligi 108.000.000 108.000.000 - -
Artas Insaat San. Ve Tic. A.S. (*) 50.706.100 47.309.333 2.380.308.763 644.177.973

Tema Istanbul Eglence Parki Tur.
San. ve Tic. A.S.(***) - - 749.296.266 749.296.266
Diger 122.950 - - -

634.165.859 384.881.626 3.507.061.711 1.597.015.324
*) Artas Insaat San. ve Tic. A.S., Sirket’in %49,48 hissedar1 olup Sisli Projesi'nin miiteaahit firmas1 ve ayn1 zamanda

donem igerisinde kiralanabilir gayrimenkul satin aldig1 sirkettir. Y1l icerisinde Avrupa Konutlart Camlivadi
projesine ait ticari tiniteler satin alinmigtir.

(**) Mallsystem Tesis Yonetim A.S., Sirket'in sahip oldugu AVM'lerin, Tema Carsi’nin ve Arenapark 2’nin yonetim
iglerini {istlenen, ayn1 zamandan Sirket'in ArenaPark Pmarbagi1 Giines Enerjisi Santrali'ni devrettigi sirkettir.
(***) Yatirrm amagh gayrimenkullerde bulunan Tema Istanbul 2 nin satin alindig1 sirkettir.

Ust yonetime saglanan faydalar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in Yonetim Kurulu bagkan ve {iyeleriyle,
genel miidiir ve genel miidiir yardimcilari gibi {ist diizey yoneticilere cari donemde saglanan {icret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Ust ydnetime saglanan faydalar 4.859.155 2.437.038 5.032.674  3.730.260

4.859.155  2.437.038  5.032.674  3.730.260
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yoOnetim programi, mali piyasalarin 6ngoriillemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi
izerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, giinliik igslemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Sirket yonetimi ayrica ingaat maliyetleri ve
yatirnm amagh gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal bor¢larin vade yapilarini, miimkiin oldugu
Olciide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina goére diizenlemeye
calismaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki finansman
ylikiiniin hafiflemesi amaciyla; Sirket, miisterileriyle satis vaadi s6zlesmesi imzalamak suretiyle nakit
avans almaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla Sirket’in yiikiimliiliklerinin vadelerine gore analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- S5yil
30 Haziran 2026 degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve iizeri
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar 235.006.636 235.006.636 - 235.006.636 - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 10.942.718 10.942.718 - 10.942.718 - -
245.949.354 245.949.354 - 245.949.354 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar 22.186.151 22.186.151 - - 22.186.151 -
22.186.151 22.186.151 - - 22.186.151 -
Yiikiimliiliikler, toplami 268.135.505 268.135.505 - 245949354  22.186.151 -
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- Syil
31 Aralik 2025 degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve iizeri
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar 1.426.480.353  1.426.480.353 - 1.426.480.353 - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 34.906.233 34.906.233 - 34.906.233 - -

1.461.386.586 1.461.386.586 1.461.386.586 - -

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Ticari ve diger borglar 25.996.521 25.996.521 - - 25.996.521 -
25.996.521 25.996.521 - - 25.996.521 -
Yiikiimliiliikler, toplam 1.487.383.107 1.487.383.107 - 1.461.386.586  25.996.521 -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalari

Ticari alacaklarm 6nemli bir kismu iliskili sirketlerdendir. Iliskili olmayan sirketlerden olan riskin
yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

. Banka teminatlari
. Alacak senetleri

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kredi riski detaylari1 agagidaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger Bankalardaki
30 Haziran 2026 Iliskili taraf  Diger taraf Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 43.231.382  209.801.130  31.174.884 522.213.662
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - 468.537.983 - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 43.231.382  209.801.130 31.174.884 522.213.662
B.  Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - -
C.  Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - - - -
- Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - 123.381.219 - -
- Deger disiikligi (-) - (123.381.219) - -

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - - -
- Deger diisiiklugi (-) - - R ;
- Net degerin teminat, vs. ile giivence
altina alinmig kismi - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(Devami)
Ticari alacaklar Diger Bankalardaki
31 Aralik 2025 iliskili taraf  Diger taraf Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kahnan
azami kredi riski 174.672.974 589.992.544  39.714.096 912.793.263
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi - 484.840.350 - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 174.672.974  589.992.544 39.714.096 912.793.263
B.  Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - -
C.  Deger disiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degeri - - - -
- Vadesi gecmis (Briit defter degeri) - 128.125.258 - -
- Deger disiikligi (-) - (128.125.258) - -

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - - -
- Deger distikligi (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence
altina alinmig kismi - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar deger diisiikligi hesabinda dikkate alinmamustir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri
icerisinde herhangi bir deger diisiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in
bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar1 ve vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamais varliklari
bulunmamaktadir.
Doviz kuru riski

Doviz kuru riskinin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger
bir deyisle sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina
oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya ¢alisilmaktadir.

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Varliklar 1.136.935 30.023.251

Net bilanco pozisyonu 1.136.935 30.023.251

Asagidaki tablolar 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para
pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith
tutarlart TL cinsinden asagidaki gibidir:

Toplam
30 Haziran 2026 TL karsihigi Avro ABD Dolan

1. Ticari alacaklar - - -
2.a Parasal finansal varliklar 1.136.935 21.417 -
2.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3 Diger - - -
4 Donen varhklar 1.136.935 21.417 -
S. Ticari alacaklar - - -
6.a Parasal finansal varliklar - - -
6.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7 Diger - - -
8 Duran varhklar - - -
9. Tiim varhklar 1.136.935 21.417 -
10. Ticari borglar - - -
11. Finansal yilikimliiliikler - - -
12.a  Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
12.b  Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler - - -
14. Ticari borglar - - -
15. Finansal yilikimliiliikler - - -
16.a  Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
16.b  Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler - - -
18. Toplam yiikiimliiliikler - - -
19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin

net varlik/ ylikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a  Aktif karakterli bilanco dis1 d6viz cinsinden

tiirev triinlerin tutari - - -
19.b  Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev iriinlerin tutari - - -

Net yabanci para varhk yiikiimliiliik pozisyonu

20. (9-18+19) 1.136.935 21.417 -
21. Parasal kalemlerin net yabanci para varhk/

yiikiimliiliikk pozisyonu

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 1.136.935 21.417 -
22. Do6viz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri - - -
23. Do6viz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
25. Ihracat - - -
26. Ithalat - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(Devami)
Toplam
31 Aralik 2025 TL karsihig Avro ABD Dolan

1. Ticari alacaklar - - -
2.a Parasal finansal varliklar 30.023.251 386.115 247.565
2.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3 Diger - - -
4 Donen varhklar 30.023.251 386.115 247.565
5. Ticari alacaklar - - -
6.a Parasal finansal varliklar - - -
6.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7 Diger - - -
8 Duran varhklar - - -
9. Tiim varhklar 30.023.251 386.115 247.565
10. Ticari borglar - - -
11. Finansal yiikiimliilikler - - -
12.a  Parasal olan diger yiikiimliliikler - - -
12.b  Parasal olmayan diger ylikiimliliikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler - - -
14. Ticari borglar - - -
15. Finansal yiikiimliilikler - - -
16.a  Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
16.b  Parasal olmayan diger ylikiimliiliikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler - - -
18. Toplam yiikiimliiliikler - - -
19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin

net varlik/ yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a  Aktif karakterli bilango dist dviz cinsinden

tiirev Urlinlerin tutari - - -
19.b  Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev dirlinlerin tutari - - -

Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

20. (9-18+19) 30.023.251 386.115 247.565
21. Parasal kalemlerin net yabanci para varhk/

yiikiimliiliik pozisyonu

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-162a) 30.023.251 386.115 247.565
22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri - - -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24, Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
25. Thracat - - -
26. ithalat - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
o0zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmistir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

30 Haziran 2026

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigi - - - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -

ABD Dolar Net Etki - - - -

Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik / yiikiimliligi 113.694 (113.694) 113.694 (113.694)

Avro riskinden korunan kisim - - - -

Avro Net Etki 113.694 (113.694) 113.694 (113.694)
Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin

31 Aralik 2025 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar net varlik / yiikiimliiligii 1.060.710 (1.060.710) 1.060.710 (1.060.710)
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 1.060.710 (1.060.710) 1.060.710 (1.060.710)
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik / yiikimliligi 1.941.614 (1.941.614) 1.941.614 (1.941.614)
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 1.941.614 (1.941.614) 1.941.614 (1.941.614)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yOnetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranimmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini1 korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak
olarak belirtilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla net borg/ 6zkaynaklar oran1 asagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Toplam yiikiimliiliikler - -
Hazir degerler (524.656.593) (912.949.975)
Net borg (524.656.593) (912.949.975)
Ozkaynaklar 46.495.200.447 47.366.661.210
Yatirilan sermaye 45.970.543.854 46.453.711.235

Net bor¢/yatirilan sermaye orani - -

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket, 01.07.2026 tarihinde, “Radisson Residence Avrupa Tem” projesini satis islemlerine baslatmis ve
turizm amagli apart konaklama tesisi olarak isletmeciligini yapan Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri
A.S. ile ‘Isletme ve Kira Sozlesmesi'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla karsilikli olarak feshetmistir.

Sirket, mevcut yatirim stratejisi kapsaminda diizenli kira geliri elde etmek amaciyla degerleme raporu
sonucu bulunan tutar olan 182.510.000 TL (KDV hari¢)’ye yaklasik %18 iskonto uygulanmak {izere 11
numarali bagimsiz boliimii 115.000.000 TL (KDV harig), 26 numarali bagimsiz boliimii 35.000.000 TL
(KDV harig) olmak iizere toplam 150.000.000 TL (KDV hari¢) bedel iizerinden pesin olarak satin
almistir.

Sirket'in sahip oldugu Avrupakent Doruk Adi Ortakligi'ndaki %60 oranindaki pay, 03.08.2026 tarihli ve
Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda adi ortakligin toplam piyasa
degerinin 17.633.941 TL olarak tespit edilmis olmasi dikkate alinarak, s6z konusu degerleme raporuyla
uyumlu sekilde 10.800.000 TL bedel iizerinden Artas insaat San. ve Tic. A.S.'ye devredilmistir.

NOT 25 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup;
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma [liskin
Esaslar Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy smirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak

olarak belirtilmistir.)

NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Haziran 31 Arahk
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 2026 2025
Para ve sermaye piyasas1 araglari I11-48.1a Say1il Teblig , Md.24/(b) 524.656.593 912.949.975

@ >

Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali
projeler,gayrimenkule dayali haklar

C Iistirakler

iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)

Diger varhiklar

111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(a)
111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b)
111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.23/(f)

56.531.747.432

1.176.774.298

57.269.576.577

1.855.331.550

D Toplam varhklar (aktif toplami) 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.3/(p) 58.233.178.323 60.037.858.102
E  Finansal borglar 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 - -
F  Diger finansal yiikiimliilikler 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 - -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Say1li Teblig , Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 46.495.200.447 47.366.661.210
Diger kaynaklar 11.737.977.876 12.671.196.892
D Toplam kaynaklar 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.3/(p) 58.233.178.323 60.037.858.102
30 Haziran 31 Arahk
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 2026 2025
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) 524.656.593 912.949.975
A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 524.656.593 912.949.975
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari I11-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
Bl  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(d) - -
B2 Al tutulan arsa ve araziler 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(c) - -
Cl Yabanci istirakler I11-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
C2  Isletmeci sirkete istirak 111-48.1a Say1li Teblig , Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1a Say1l1 Teblig , Md.31 11.513.064 12.742.843
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.28(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve
sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(1) 351.984.310 302.756.605
30 Haziran 31 Arahk Asgari /
Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme 2026 2025 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 1I1-48.1a Say1li Teblig , Md.22/(e) 9%0,00 9%0,00 %10
2 Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayal
Haklar (B+A1)/D) I11-48.1a Sayili Teblig, Md. 24/(a),(b) %97,98 %96,91 %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) %0,00 %0,00 %49
4 Yabanci Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali
Projeler,Gayrimenkule Dayal Haklar,Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d) %0,00 %0,00 %49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a Say1li Teblig , Md.24/(c) %0,00 %0,00 %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) I11-48.1a Sayil Teblig , Md.28/1(a) %0,00 %0,00 %10
7 Borg¢lanma Sinirt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 %0,02 %0,03 %500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)/D 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) %0,00 %0,00 %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasast Araglari
Yatirimlarinin Toplami (L/D) I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.22/1(1) 9%0,60 9%0,50 %10
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