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Genel Bilgi

Avrupakent GYO, Artas Grubu’nun amiral gemisi olarak gordigu gayrimenkul sektérinde faaliyet gostermek tzere 2010
yilinda Avrupakent Gayrimenkul Gelistirme A.S. Gnvaniyla kurulmustur.

26 Ekim 2023 tarihinde Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakhdrna dontstim islemi tamamlanmistir ve 30 Ekim 2023’te Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

Sirket, paylarinin halka arzi Ak Yatinm Menkul Degerler A.S. liderliginde olusturulan konsorsiyum tarafindan 13- 14-15 Aralik
2023 tarihinde tamamlanmistir. Halka arz buyukligu 5.508.000.000 TL ve halka agiklik orani %25 olarak gergceklesmigtir.
Halka arz islemlerinin ardindan 21 Aralik 2023 tarihinden itibaren Borsa istanbul Yildiz Pazar'da islem gdrmeye baslamistir.

Sirket, 2023 yili itibariyla Forum Trabzon AVM, ArmoniPark AVM ve ArenaPark AVM aligveris merkezleri, Movenpick Living
Gamlivadi, Radisson Residences Avrupa TEM ve diger ticari gayrimenkulleri, tamamlanmis Demirlife ve Avrupa Konutlar
Cambhivadi projeleri ile devam eden Sigli Residence ve Feza Park Villalar projeleri ile Glkemizin en degerli portfdylerinden birine
sahip bulunmaktadir. Sirket sahibi oldugu degerli ve prestijli mulklerde %100’e yakin doluluk oraniyla faaliyetlerini
surdurmektedir.

Gelirleri temel olarak konut ve ofis satis gelirleri, AVM kira gelirleri, ortak alan gelirleri ve otel gelirlerinden olugan Avrupakent
GYO, glgli mali yapisi ile esas s6zlesmesinde, net dagitilabilir karinin en az %50’sini temettl olarak dagitma taahhidu
vermektedir.

Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S.* 202.811.472 50,70 50,70
Suleyman Cetinsaya 111.770.357 27,94 27,94
Diger 85.418.171 21,36 21,36
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3 *drtas Insaat San. Ve Tic. A.S. Nin paylarinin %93,075 'ine Siileyman Cetinsaya sahiptir.



Yatirnm Stratejimiz

Alhigveris merkezlerinin karl ve verimli ¢galisabilmesi amaciyla dogru yonetim sistemlerini
olusturmak

Kira getirisi yuksek ve gelistirilebilir gayrimenkul firsatlarini degerlendirmek

Sektordeki riskleri 6ngorerek krizlerden firsat yaratmak

Prestijli projeler geligtirerek gayrimenkul yatirnm ortakhklari sektoriinde oncii
olmak

Gayrimenkul sektoriindeki gelismeleri yakindan takip ederek gelisen
teknolojiyle portfoyl daha verimli kullanmak

Mevcut portfoye kira getirili gayrimenkuller ekleyerek temettii verimliligini artirmak

Riski dagitarak dengeli ve nitelikli portfoy olugsturmak
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31.12.2023 / Rakamlarla Avrupakent GYO

Donen Varhiklar
5.094.490.110 TL

Duran Varhklar
15.882.521.446 TL

Kisa Vadeli Yiikiimlilukler
464.041.215TL

Uzun Vadeli Yakumlultkler
5.940.051 TL

Ozkaynaklar
20.507.030.290 TL

Aktif/Pasif Toplami
20.977.011.556 TL

Net Nakit
3.735.928.600 TL

Hasilat
3.082.896.216 TL

Hasilat Kompozisyonu
Konut ve Ofis Satis Gelirleri

Kira Gelirleri
Ortak Alan Gelirleri
Otel Gelirleri

Diger Gelirler

Satiglarin Maliyeti
1.220.496.607 TL

Briit Kar
1.862.399.609 TL

Net Donem Kari
3.261.183.494 TL

FAVOK
1.698.704.878 TL

:1.836.178.782 TL

943.746.170 TL
230.031.284 TL
64.065.754 TL
8.874.226 TL

Ozkaynaklar/Aktif Toplami
%98

Finansal Kaldirag Orani
%2

Yatinnm Amach Gayrimenkullerin
Toplam Aktiflere Orani
%74

FAVOK Marji
%55

Aktif Karhhg
%16

Ozkaynak Karlihg
%16
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A\ 31.12.2023/ Rakamlarla Avrupakent GYO

Finansal Gostergeler (milyon TL) mm

Toplam Varliklar 20.977.011.556 20.055.740.338
Toplam Kaynaklar 469.981.266 3.562.206.391
Ozkaynaklar 20.507.030.290 16.493.533.947

Net Borg/Aktifler (%) - 0,02

Ortalama Faiz Orani (TL Krediler) - %23
Piyasa Degeri/Defter Degeri* %75 -
Kaldirag (Finansal Kredilerin Toplam Aktiflere Orani) % - 0,37
FAVOK 1.698.704.878  1.889.193.682
Net Borg/FAVOK - 0,26
Net Borg/Portfoy Degeri (LTV)** - 0,04
Faaliyet Nakit Akisi/Net Aktif Deger %9,3 %6
Net isletme Sermayesi 4.630.448.895 2.757.842.860

6  *31.12.2023 kapans fiyati dikkate alinmistur.



A\ 31.12.2023/ Rakamlarla Avrupakent GYO

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit 373.726.525 2.192.478.000
Cikislar

Mevcut Tekrarlayan Gelirler (Kira) 1.173.777.454 889.193.979
Tekrarlayan Gelirler (Kira) Yillik Artis Orani (%) % 57 % 65
Kiralanabilir Toplam Alan (AVM) 120.676 120.676

Doluluk Orani (%) (AVM)* %99 %96

7 *Ortalama degerdir.



A\ 31.12.2023/ Yatinmlar

31.12.2023 Tarihi itibariyl
Yatirimlar Tamamlanma Yih Toplam Maliyet e a.rly - Finansman $Sekli
Tamamlanma Derecesi (%)

Subat 2024 254.955.655,87 TL %95 Sirket Ozkaynaklari
04 Aralik 2020 tarihinde 04 Aralk 2020 tarihinde
Demir Grup Yapi ins. San Demir Grup Yapi ins. San ve
ve Tic. A.S. ile kat karsiligi Tic. A.S. ile kat karsiligi
Demir Life Projesi — sézl'erTu.e imzal'anmlstlr.. sézl.e§.m.e imz:':\Ianm|§t|.r.
Konut ve Ticari Aralik 2023 Proje icin maliyet Demir %100 Proje icin maliyet Demir
Oniteler Grup tarafindan Grup tarafindan
karsilanmakta olup Demir karsilanmakta olup Demir
Life Projesi’nde Sirket arsa Life Projesi’nde Sirket arsa
sahibidir. Projede Sirket’in sahibidir. Projede Sirket’in
hisse payi %35'tir. hisse payl %35'tir.
18 Agustos 2021 tarihinde 18 Agustos 2021 tarihinde
Damga Konut Yapi ins. Damga Konut Yapi ins. San.
San. Ve Dis Tic. A.S. ile kat Ve Dis Tic. A.S. ile kat
karsiligl sozlesme karsiligl sozlesme
imzalanmistir. Proje icin imzalanmistir. Proje icin
Damga Yap: Feza Park Haziran 2024 maliyet Damga Yap!i %73 maliyet Damga Yapi

Villalari Projesi

tarafindan karsilanmakta
olup Damga Yap!i Feza Park
Villalari Projesi’nde Sirket
arsa sahibidir. Projede
Sirket’in hisse payi %40’tir

tarafindan karsilanmakta
olup Damga Yap! Feza Park
Villalari Projesi’nde Sirket
arsa sahibidir. Projede
Sirket’in hisse payi %40’tir




Kar Dagitim Teklifi

Sirketimiz yOnetimi tarafindan hazirlanan ve PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi tarafindan
denetlenen, 1 Ocak 2023 — 31 Aralik 2023 hesap donemine iliskin, TMS/TFRS esasina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlara
gore olusan finansal tablolarin incelenmesi sonucunda;

- TFRS'ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore 01.01.2023-31.12.2023 hesap dénemine iligskin olarak 2.900.905.058 TL tutarinda
"Net Dagitilabilir Dénem Kar" hesaplandigi,

- Yasal Kayitlara gore tutulan 01.01.2023 — 31.12.2023 hesap donemine ait kayitlar esas alindiginda, 1.049.151.452,94 TL tutarinda "Net
Dagitilabilir Dénem Kar1" olustugu,

anlasildigindan,;

- Kar dagitiminda 01.01.2023-31.12.2023 hesap dénemine ait Yasal Kayitlarin esas alinmasi, 840.000.000 TL kar pay1 dagitilmast,

- Kar paymin iig¢ taksitte nakit olarak 6denmesi,

- 280.000.000 TL tutarindaki ilk taksitin 17.04.2024 tarihinde nakden dagitilmasi, kalan kar pay: taksitlerinin esit tutarlarda belirlenmesi ve
kar payr dagitim tarihlerinin kesinlestirilmesi konusunda Yonetim Kurulu’nun yetkilendirilmesi ve nakit kar dagitimimin yapilacagi
tarihlerinin, asgari on bes giin dncesinde alinacak bir Yonetim Kurulu karari ile belirlenerek Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda yapilacak
ozel durum agiklamasi ile Sirketimizce kamuya duyurulmasi,

hususlarinin 04.04.2024 tarihinde yapilacak Sirketimiz Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda pay sahiplerimizin onayma sunulmasina

karar verilmistir.
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31.12.2023 / Portfdy

Avrupakent GYO, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yaklagik 23 Milyar TL’lik portfdy degeri ile Turkiye'nin 6nde gelen gayrimenkul
yatirim ortakliklarindan biridir.

Yatirimcilara istikrarli getiri ve uzun vadeli deger sunmaya odaklanan Avrupakent GYO, farkl sektdrlere ve cografi bolgelere
yayllmis, dengeli bir portfOy stratejisi izlemektedir.

Ofis binalari, aligveris merkezleri ve ticari gayrimenkul gibi gelir getiren varliklar (%48,4) istikrarli bir gelir akisi saglarken,
tamamlanan konut ve ticari projelerden olusan %26'lik pay Sirket’e dnemli bir nakit girisi saglamistir.

Devam eden konut ve ticari projeler (%15,1) tamamlandiginda Sirket’in gelir ve portfoy degerini dnemli dlglide artiracaktir. Oteller
ve tatil kdyleri yatirnrmlari (%10,3) ise yeni bir gelir kaynag! ve cografi gesitlilik sunmaktadir. Gelecekteki projeler igin ayrilan
araziler (%0,2) de Sirket’in uzun vadeli biylime planlarini desteklemektedir.

@ Turizm

@ Ticari Gayrimenkul
Tamamlanan Projeler

@ Devam Eden Projeler

@ Arsa
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Portfoy Tablosu (Sunum tarihi itibariyla)

31.12.2023 Ekspertiz

Portfoydeki Payi

Gayrimenkul Gayrimenkul Tiirii Biiyiiklitk Degeri (KDV haric)* (%)

63,6
IAVM $10.045.600.000] 38,3
Forum Trabzon AVM IOrtahisar/Trabzon IAVM 72.281,38 m? Ars $5.570.000.00 21,3
|ArenaPark AVM b(ﬁqﬁkqekmece/istanbul IAVM 49.114,10 m? Ars $2.411.600.00 9,2
JArmoniPark AVM I](iigiikgekmece/istanbul IAVM 17.973,92 m? Arsal 12.064.000.000) 79
[TURIZM $3.069.600.000| 11,7
Movenpick Living Camlivadi [Kagithane/istanbul Rezidans 2.829,97 m? Arsal $1.400.000.000) 53
Radisson Residences Avrupa TEM Istanbul Gaziosmanpasa/istanbul 133 adet bagimsiz boliim ve 3 adet isyeri 7.968 m? Ars 1969.400.00! 3,7
Radisson Residences Avrupa TEM Istanbul jaziosmanpasa/istanbul 4 adet bagimsiz bolim* 7.968 m? Arsal $35.200.00 0,4
Swissotel Resort Bodrum Beach Bodrum/Mugla Otel* 11.805,69 m* Ars: 1665.000.00! 2,9
IDIGER TiCARi GAYRIMENKULLER 13.553.715.000| 13,6
Avrupa Residence & Office Atakoy Bakirkoy/Istanbul 0 adet diikkan, 8 adet ofis 5.311 m? Kiralanabilir Alan| 1616.010.00! 2.4
[Avrupa Konutlar1 Yamanevler 2. Etap Umraniye/istanbul 4 adet ditkkan 1.944 n?* Kiralanabilir Ala $178.650.00 0,7
[Avrupa Konutlar1 Atakent 3 [Kiigiikgekmece/istanbul 3 adet diikkan 1.847 m? Kiralanabilir Alan| $102.350.00 0.4
JAvrupa Konutlart TEM Gaziosmanpasa/istanbul lAnaokul 1.760 n?* Kiralanabilir Ala 170.695.00 0,3
Avrupa Konutlar1 Ispartakule 1 Avcilar/istanbul 5 adet diikkan 630 m? Kiralanabilir Alan| $40.815.00 0,2
Eclipse Maslak Sartyer/Istanbul 6 adet dilkkan*, 6 adet biiro*, 2 adet ofis 9.507 m? Kiralanabilir Ala: 1753.125.00 2.9
|Avrupa Konutlart TEM 2 jaziosmanpasa/istanbul 1 adet diikkkan 445 m? Kiralanabilir Alan| $26.920.00 0,1
IAvrupa Konutlar1 Basaksehir Basaksehir/istanbul 1 adet ditkkan 400 m? Kiralanabilir Ala 1£24.115.00 0,1
[Avrupa Residence Yamanevler [Umraniye/istanbul 16 adet ditkkan* 7 adet ofis* 7.196 m? Kiralanabilir Alan| $519.635.00 2,0
Avrupa Konutlar1 Esentepe [Kartal/istanbul 2 adet ofis*, 14 adet diikkan* 3.162 m? Kiralanabilir Alas $330.000.00 13
[Tema istanbul Il(ij(:ijk(;ekmece/ Istanbul 6 adet dikkan* 1.462 m? Kiralanabilir Alan| $132.490.00 0,5
[Tema Cars [Kiiiikgekmece/istanbul Ticari Unite (8 bagimsiz boliim)* 4.112 m? Ars $346.000.00! 1,3
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi IAvcilar/istanbul imlathane (17 bagimsiz boliim)* 2.269 m? Kiralanabilir Alan| $287.175.00 1,9
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi Avcilar/istanbul imlathane (4 bagimsiz boliim)* 934 m? Kiralanabilir Alan| 178.070.00 0,3
Kemerburgaz Arium [Eyiipsultan/istanbul 1 adet diikkan* 650 m? Kiralanabilir Ala; 147.665.00! 0,2

22,9
JAvrupa Konutlar1 Camlivadi |Kaglthane/15tanbul 176 adet konut 55.193,69 m? Ars: 13.190.175.00 12,2
Demir Life IBiiyﬁerkmece/istanbul 287 adet konut ve 19 adet diikkan 49.467,87 m* Ars 12.817.860.00 10,9

13,4
Sisli Projesi Sisli/Istanbul Konut & Ticari Unite 6.058,34 m*> Toplam Satilabilir Alan| 13.140.000.000] 12,0
[Damga Yapi Feza Park Villalar: Projesi Biiyiikgekmece/istanbul 9 adet villa 29.847,58 m? Ars 1361.495.00!
istanbul Biiyikkgekmece (Demir Life Projesi yant) Biiyiikgekmece/Istanbul Arsa 2.500 m? Ars $32.130.00

Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri (KDV haric)

$26.210.575.000

*31.12.2023 tarihinden sonra edinilen (*) varliklarin satin alimina iliskin degerleme raporunda takdir edilen deger verilmistir.Kirmizi ile verilen devam
eden projelerin tamamlanmig haliyle degeri verilmistir.
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-\ AVM: Forum Trabzon AVM

Konum Ortahisar, Trabzon

Arsa Alani 72.281 m?

Kiralanabilir Alan* 60.000 m?

31.12.2023 Ekspertiz

Degeri 5.570 milyon TL

Proje Tamamlanma

Tarihi 2008

Portfoye Dahil Olma

Tarihi 2022

Avrupakent Payi %100

Doluluk Orani %2100

Kira Geliri

(01.01-31.12.2023) 368.532.115 TL

2008 yihinda agilan ve Trabzon diginda Artvin, Rize, Gimughane,
Bayburt, Giresun ve Ordu olmak Uzere 6 ili ve Arap Cografyasi,
Glircistan, iran, Azerbaycan kapsayan genis bir hinterlanda sahip
Forum Trabzon AVM, Trabzon'un en merkezi ve prestijli konumunda
yer almaktadir. AVM'de 31.12.2023 tarihi itibariyla 152 adet magaza,
24 adet stand (kiralanabilir), 3 adet baz istasyonu, 11 adet ATM olmak
Uzere toplam 190 adet isletme bulunmaktadir.

13 *31.12.2023 tarihinde 51.300 m2 olan kiralanabilir alan, 23.02.2024 tarih ve 2024/18 say1 numarasi ile Yapi Kullanim Izin Belgesi ile 60.000 m2’ye ulasmigtir. .



A\ AVM : ArenaPark AVM

Konum Kiciikcekmece, istanbul

Arsa Alani 49.114 m2

Kiralanabilir Alan 44.000 m2

31.12.2023 Ekspertiz 2.412 milyon TL

: Degeri
} . T Proje Tamamlanma 2011
r..l,.o 'iﬁl! @-“ Tarihi
= - : Portféye Dahil Olma
o mos . A 2013
Avrupakent Payi %2100
Doluluk Orani %99
pLic L 168.834.393 TL

(01.01-31.12.2023)

Atakent/Kigukcekmece'de 2011’de agilan 104 bagimsiz bdlime
sahip ArenaPark AVM, 44 bin m?lik kiralanabilir alaniyla Tarkiye'nin
ve dinyanin en o6nde gelen markalarini bir araya getirmektedir.
Aligveris diginda, yasam ve eglence merkezi konseptiyle de 6ne
cikan ArenaPark'ta 2 bin 400 m?lik, 10 salondan olugsan sinema alani
yer almaktadir.

14
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AVM : ArmoniPark AVM

Kiiclkcekmece, istanbul
17.974 m?2

25.376 m?

2.064 milyon TL

90

2014

%100

%99

164.313.095 TL

2008 yilinda hizmet vermeye baslayan ArmoniPark AVM, yerli-
yabanci taninmis markalari en uygun fiyatlarla tlketicilerle
bulusturmaktadir. Bakirkdy, Kiglikgekmece ve ikitelli bolgelerinin tam
ortasinda yer alan, ArmoniPark AVM zengin marka karmasi, yeme-
icme mekanlari, teras alanlari, gcocuk oyun alanlari ve eglence
alternatifleriyle sadece aligveris degil, ayni zamanda yasam
merkezidir.
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AVM Performans Analizi

102.9%

336.3

95.3%

8.1

9.4%

4.421

194.4%

7.6%

168.5

92.2%

122.5

100.8%

7.8

6.2%

1.707

197.9%

7.2%

165.5

103.4%

117.5

127.5%

12.3

7.6%

1.712

202.8%

6.9%

422.3

756.4
99.5%
576.4
107.9%
28.3
7.7%
7.840
198.3%

7.2%
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-\ Onde Gelen Kiracilar

LC WAIKIKI

Briit Kiralanabilir Alanin;
%5.2’si

Briit Kiralanabilir Alanin;
%3.4’U

Briit Kiralanabilir Alanin;
%8.8’i

DefFacto

Briit Kiralanabilir Alanin;
%3.5"i

FLO

Briit Kiralanabilir Alanin;
%2.3'i

TEKNO S A

Briit Kiralanabilir Alanin;
%2.0"

BOYNER

Briit Kiralanabilir Alanin;
%2.6’s1

Briit Kiralanabilir Alanin;

%3.7°si

Garrefuur

Briit Kiralanabilir Alanin;
%3.9’u

Briit Kiralanabilir Alanin;
%1.3'U




Turizm : Movenpick Living Camlivadi

Kagithane, istanbul
65

208

1.400 milyon TL

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri

AS.

Ekim 2022
%100

2.830 m?

istanbul Havaliman’na 29 km mesafede, Avrupa Konutlari
Camlivadi’de yer alan Moévenpick Living, ev konforunda otelcilik
anlayisinin hayata gecirildigi bir proje olarak 6n plana ¢cikmaktadir.
Bir odali, iki odali ve penthouse olmak Uizere, 65 rezidans daire ve
208 vyatak kapasitesi ile hizmet veren Movenpick Living
Camlivadi'de spa, kapali havuz, fithess salonu, sauna, ¢ocuk oyun
alani, acik alanda ¢cocuk oyun parki, restoran, kis bahcesi, acgik ve
kapali otopark bulunmaktadir.
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A\ Turizm : TEM Radisson Residences

Konum Gaziosmanpasa, istanbul

Bagimsiz Bolum Sayisi 140*

Yatak Kapasitesi 430

31.12.2023 Ekspertiz

Degeri 969,4 milyon TL(136 bagimsiz bolime

iliskindir)

|zletmeciiSirket Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri

AS

Portféye Dahil Olma

Tarihi Ekim 2010
Avrupakent Payi %2100
Arsa Alani 7.968 m2

131 oda ve 430 yatak kapasitesi ile 2010 yilindan bu yana hizmet
veren Radisson Residences Avrupa TEM, ev konforu
yasanilabilecek bir otel deneyimi sunmaktadir. Istanbul’un
merkezinde yer alan konumu ile rahat bir ulasim imkani bulunan
Radisson Residences Avrupa TEM'de, saglik kulGbd, fithess salonu
ve kapall yizme havuzu da yer almaktadir.

*31.12.2023 tarihinde toplam 136 olan bagdimsiz bélim sayisi, 01.03.2024 tarihli
satin almalar ile 140 olmustur. 28.02.2024 tarihli Ekspertiz Raporuna gére satin

alinan bagimsiz béltiimlerin Ekspertiz Degeri 35,2 milyon TL'dlir. -

19




Turizm : Swissotel Resort Bodrum Beach

Turgutreis, Bodrum,Mugla
74

148

665 milyon TL

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri

A.S.

Ocak 2024
%7100

11.806 m?

Ege Denizi kiyisinda denize sifir konumlu, bahcgelerle cevrili tesis,
Catalada'ya 5 km, Bodrum Havalimani'na 57 km ve sehir merkezine
23 km uzakhktadir. Her biri en az 40 m? genisliginde bahge veya
deniz manzarali balkonlara sahip ferah ve sik 74 oda ve siit
bulunmaktadir. Tesis ayrica D-Marin Turgutreis Marina’ya yaklasik
2 km, Turgutreis ¢arsl merkezine ise 2,75 km mesafededir.

A
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A Diger Ticari Gayrimenkuller

Eclipse Maslak’ta Ticari Uniteler

Konum Maslak, Sariyer, istanbul
Kiralanabilir Alan 9.507 m?

Bagimsiz Boliim Sayisi 6 Dikkan, 6 Biro ve 2 Ofis
Ekspertiz Degeri (KDV harig) 753,1 milyon TL

Avrupakent Payi 100%

Portfoye Dahil Olma Tarihi Ocak 2024 (6 Diikkan, 6 Ofis Alimina iliskin)

Avrupa Konutlari Tem 2’de Ticari Unite

Konum Kicikkdy, G.O.P., istanbul
Kiralanabilir Alan 445 m?
Bagimsiz Boliim Sayisi 1 Dukkan
Ekspertiz Degeri (KDV harig) 26,9 milyon TL
Avrupakent Payi 100%

Avrupa Konutlari Yamanevler’de Ticari Uniteler

Konum Yamanevler, Umraniye, istanbul
Kiralanabilir Alan 2.177 m?

Bagimsiz Boliim Sayisi 4 Dukkan

Ekspertiz Degeri (KDV harig) 178,7 milyon TL
Avrupakent Payi 100%
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A Diger Ticari Gayrimenkuller

Avrupa Konutlari Basaksehir’de Ticari Unite

Konum Basaksehir, istanbul
Kiralanabilir Alan 400 m?
Bagimsiz Boliim Sayisi 1 Diikkan
Ekspertiz Degeri (KDV harig) 24,1 milyon TL
Avrupakent Payi 100%

Avrupa Residence & Office Atakéy’de Ticari Uniteler

Konum Atakoy, istanbul
Kiralanabilir Alan 5.311 m?
Bagimsiz Boliim Sayisi 9 Dukkan, 8 Ofis
Ekspertiz Degeri (KDV harig) 616 milyon TL
Avrupakent Payi 100%

Avrupa Konutlari TEM’de Ticari Unite

Konum Kicikkdy, G.O.P., istanbul
Kiralanabilir Alan 1.760 m?
Bagimsiz Bolim Sayisi Anaokulu
Ekspertiz Degeri (KDV harig) 70,7 milyon TL
Avrupakent Payi 100%
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A Diger Ticari Gayrimenkuller

Avrupa Konutlari Ispartakule’de Ticari Uniteler

Konum Ispartakule, Avcilar, istanbul
Kiralanabilir Alan 630 m?

Bagimsiz Boliim Sayisi 5 Dukkan
Ekspertiz Degeri (KDV harig) 40,8 milyon TL
Avrupakent Payi 100%

Avrupa Konutlari Atakent 3’te Ticari Uniteler

Konum Atakent, Kiiciikcekmece, istanbul
Kiralanabilir Alan 1.847 m?

Bagimsiz Boliim Sayisi 3 Dukkan

Ekspertiz Degeri (KDV harig) 102,4 milyon TL
Avrupakent Payi 100%

Tema istanbul’da Ticari Uniteler

Konum Atakent, Kiictikgekmece, istanbul
Kiralanabilir Alan 1.463 m?

Bagimsiz Boluim Sayisi 6 Dukkan

Ekspertiz Degeri (KDV harig) 132,5 milyon TL
Portfoye Dahil Olma Tarihi Ocak 2024
Avrupakent Payi 100%
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A Diger Ticari Gayrimenkuller

Tema Carsi

Konum

Magaza Alani

Kiralanabilir Alan
Bagimsiz Boliim Sayisi

12.01.2024 Ekspertiz Degeri (KDV harig)
Portfoye Dahil Olma Tarihi
Avrupakent Payi

Kemerburgaz Arium’da Ticari Unite

Konum
Kiralanabilir Alan

Bagimsiz Boliim Sayisi

19.01.2024 Ekspertiz Degeri (KDV harig)

Portfoye Dahil Olma Tarihi
Avrupakent Payi

24

Atakent, Kiicikcekmece, istanbul

1.982 m?

4.112,16 m?

Uc Kati isyeri ve Arsasi

346 milyon TL

Ocak 2024

100%

Kemerburgaz, Eylipsultan, istanbul

650 m?

1 Dukkan

47,7 milyon TL

Ocak 2024

100%




A Diger Ticari Gayrimenkuller

Avrupa Residence Yamanevler'de Ticari Uniteler

Konum Yamanevler, Umraniye, istanbul
Kiralanabilir Alan 7.196 m?

Bagimsiz Boliim Sayisi 16 Duikkan, 7 Ofis
05.01.2024 Ekspertiz Degeri* (KDV harig) 389,7 milyon TL
Tamamlanma Orani (%) 27%

Portfoye Dahil Olma Tarihi Ocak 2024
Avrupakent Payi 100%

Avrupa Konutlari Esentepe’de Ticari Uniteler

Konum Esentepe, Kartal, istanbul
Kiralanabilir Alan 3.162 m?

Bagimsiz Boliim Sayisi 2 Ofis, 14 Diikkan
04.01.2024 Ekspertiz Degeri* (KDV harig) 10 milyon TL/ 244,8 milyon TL
Tamamlanma Orani (%) 53%

Portfoye Dahil Olma Tarihi Ocak 2024
Avrupakent Payi 100%

o5 *Tamamlanma oraniyla verilmigtir.



Diger Ticari Gayrimenkuller

31.12.2023 Ekspertiz Degeri/Satin
Alim Tarihi Ekspertiz Degeri
(KDV harig)

Gayrimenkul

Gayrimenkul Turi Buyukluk

Aylik Kira Geliri

DIGER TICARI GAYRIMENKULLER

31.12.2023 tarihi itibariyla sahip olunanlar

Avrupa Residence & Office Atakdy Bakirkoy/istanbul 9 adet dikkan, 8 adet ofis 5.311 m2 Kiralanabilir Alan 616,010,000 2,468,500
Avrupa Konutlar1 Yamanevler 2. Etap Umraniye/Istanbul 4 adet dikkan 1.944 m2 Kiralanabilir Alan 178,650,000 1,065,000
Avrupa Konutlar1 Atakent 3 Kiigiikgekmece/istanbul |3 adet dikkan 1.847 m2 Kiralanabilir Alan 102,350,000 386,256
Avrupa Konutlart TEM Gaziosmanpasa/istanbul | Anaokul 1.760 m2 Kiralanabilir Alan 70,695,000 293,048
Avrupa Konutlari Ispartakule 1 Avcilar/istanbul 5 adet dikkan 630 m2 Kiralanabilir Alan 40,815,000 206,206
Eclipse Maslak Sariyer/istanbul 2 adet ofis 466 m2 Kiralanabilir Alan 50,000,000 81,600
Avrupa Konutlart TEM 2 Gaziosmanpasa/istanbul |1 adet dilkkan 445 mz Kiralanabilir Alan 26,920,000 60,000
Avrupa Konutlar1 Basaksehir Basaksehir/Istanbul 1 adet dikkan 400 m2 Kiralanabilir Alan 24,115,000 110,000
Toplam 1,109,555,000 4,670,610

2024 yil1 icinde edinilenler
Eclipse Maslak Sartyer/Istanbul 6 adet dikkan*, 6 adet biiro* 9041 m? Kiralanabilir Alan 703,125,000 1,802,206
Avrupa Residence Yamanevler Umraniye/Istanbul 16 adet dilkkan* 7 adet ofis* 7.196 m2 Kiralanabilir Alan 519,635,000 4,000,000
Avrupa Konutlar1 Esentepe Kartal/Istanbul 2 adet ofis*, 14 adet diikkan* 3.162 m2 Kiralanabilir Alan 330,000,000 2,000,000
Tema Istanbul Kiigiikgekmece/istanbul |6 adet dikkan* 1.462 m2 Kiralanabilir Alan 132,490,000 843,960
Tema Carst Kiigiikgekmece/Istanbul | Ticari Unite (8 bagimsiz boliim)* 4.112 m? Arsa 346,000,000 1,336,173
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi Avecilar/Istanbul Imlathane (17 bagimsiz boliim)* 2.269 m2 Kiralanabilir Alan 287,175,000 1,431,500
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi Avecilar/Istanbul Imlathane (4 bagimsiz boliim)* 934 mz Kiralanabilir Alan 78,070,000 400,000
Kemerburgaz Arium Eyiipsultan/istanbul 1 adet dikkan* 650 m2 Kiralanabilir Alan 47,665,000 65,000
Toplam 2,444,160,000 11,878,839
Genel Toplam 3,553,715,000 16,549,449

26 *Tamamlanma oraniyla verilmistir.
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A Arsa
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istanbul ili Biiyiikgekmece ilgesi 154 ada 3 parsel (Demir Life Projesi Yani)

Konum Cakmakli, Bilyiikcekmece, istanbul

Arsa Alani 2.500

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

32,1 milyon TL

Miilkiyet

%100 Avrupakent GYO




A Tamamlanan Konut Projeleri: Avrupa Konutlarn Camlivadi

istanbul Kagithane’de, Vadistanbul’a yakin bir noktada yer

" - | alan Avrupa Konutlar Camlivadi, 919 bagimsiz bdlimden
. ¢ _4 olusmaktadir. ingaati stren ve Istanbul Havalimanr’na
= TR ! ulasacak M11 metro hattinin Hasdal istasyonuna yakin
St konumda bulunan Avrupa Konutlari Camlivadi, sakinlerine

hem sehir hem de ormani bir arada sunmaktadir.
(Mevcut Durum: 156 Daire)

Proje Detaylari

Bagimsiz Boliim Sayisi 919

Satisa Hazir Bélum Sayisi 176

31.12.2023 Ekspertiz Degeri 3.190,2 Milyon TL

Ekim 2022

%60

55.193,69 m?
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Tamamlanan Konut Projeleri: Demir Life

Istanbul Havaalanina 20 dakika, E5 karayoluna 5 dakika, E6
karayoluna 1 dakika uzaklikta Buylukgekmece'nin en degerli
lokasyonunda yer alan deniz ve gol manzarasi keyfi sunan
Demir Life projesi, ayrica bolgenin ilk golf sahasini da
icerisinde barindirmaktadir. Avrupakent GYO, projede 306
bagimsiz bolume sahiptir.

Proje Detaylari

Bliylikgekmece, istanbul
49.467,87 m2

287 / 821 Konut

1 Adet %50 Hisseli Toplam 19

/52 Is Yeri
5 ‘,‘,:_v,":é-‘gﬁv"f:.fx.‘- ey - o 2.817,9 Milyon TL
‘Kh’k)‘ *T :3,:'-.:"- i - WRESES T
P %35
Kat Karsihgi

Demir Grup Yapi ingaat San.
Ve Tic. A.S.

A

AVRUPAKENT
GYO

29 *Avrupakent GYO payi karsiligini géstermektedir.



-\ Devam Eden Konut Projeleri

Feza Villalari Projesi

20848 me

Sirket’e Ait / Projedeki

Toplam Bagimsiz Béliim 9/22 Liks Villa

Sayisi

31.12.2023 Ekspertiz _
Degeri* 361,5 Milyon TL
Miilkiyet %40

Proje Tamamlanma Orani JEOYg

Damga Konut Yapi ins
San. Ve Dig Tic. A.S.

Miiteahhit Firma

Mecidiyekoy Sisli Plaza

Sisli, Istanbul

6.058.34

el =R b4 =i | 102 Konut ve 17 Ticari
Sayisi Unite

31.12.2023 Ekspertiz .
Mulkiyet %100

Proje Tamamlanma Orani RZ¥&}

Artas Insaat San. Ve Tic.
Miteahhit Firma AS.

30 *Projenin tamamlanmasi halinde miilkiyeti Sirket’e ait olan bagimsiz bélimlerin 31.12.2023 tarihli degerini géstermektedir.




Ozet Finansal Bilgiler
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Finansal Durum Tablosu

Nakit Ve Nakit Benzerleri 1.702.177.642 69.361.752
Finansal Yatirimlar 2.033.750.958 -
Ticari Alacaklar 339.405.068 677.214.912
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 238.061.788 589.260.252
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 101.343.280 87.954.660
Diger Alacaklar (K) 15.304.152 30.272.906
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 15.304.152 30.272.906
Stoklar 829.999.174 3.019.967.214
Pesin Odenmis Giderler (K) 32.408.380 87.407.380
Diger Dénen Varliklar 141.444.736 164.985.561
Toplam Donen Varliklar 5.094.490.110

Diger Alacaklar 569.242 463.579
iligkili OImayan Taraflardan Diger Alacaklar 569.242 463.579
Stoklar (U) 138.082.392 36.509.014
Finansal Yatirnmlar (UV) = 206.552.484
Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Finansal Yatirimlar = 2.594.530.491
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 15.500.808.254 12.396.187.974
Maddi Duran Varliklar 241.518.908 764.176.244
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.889 2.182.367
Pesin Odenmis Giderler (U) 1.539.761 405.778
Ertelenmis Vergi Varligi = 5.522.682

Toplam Duran Varliklar 15.882.521.446
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Finansal Durum Tablosu

Kisa Vadeli Borglanmalar -

74.337.193
829.150.619
3.752.171
1.171.895
209.431.656
26.295.716
75.612.613
71.615.002

Ticari Borglar 363.742.032
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 749.512
Diger Borglar (K) 322.601
Ertelenmis Gelirler 56.143.173
Kisa Vadeli Karsiliklar 20.414.812
Dénem Kari Vergi Yukumlalagu -
Diger Kisa Vadeli Yukumlaltkler 22.669.085
Toplam Kisa Vadeli Yiikimliilukler 464.041.215
Diger Borg¢lar (U) 5.586.843
Ertelenmis Gelirler (U) 353.208

Uzun Vadeli Karsiliklar =
Ertelenmis Vergi YukuamlalGgua -

10.088.728
12.949.607
8.540.208
2.239.260.983

Toplam Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 5.940.051
Odenmis Sermaye 400.000.000
Sermaye Dizeltmesi Farklari 2.909.948.197
Hisse Senetleri ihrac Primleri 3.515.200.000
Kgr Veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli 3.455 234
Giderler

Ortak Kontrole Tabi Tesebblis Veya isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi = 2.945.116.367
Yeniden Degerleme Fonu 1.330.619.102
Yasal Yedekler 340.248.347
Gecgmis Yillar Karlari 11.691.492.283
Net Dénem Kari / (Zarari) 3.261.183.494
Kontrol Guicii Olmayan Paylar g

335.000.000
2.905.850.371,33

17.695.440

221.450.752

2.486.885.638
10.103.162.589
458.880.037

Toplam Ozkaynaklar 20.507.030.290

16.493.533.947

A
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Gelir Gider Tablosu

Hasilat 3.082.896.216 5.893.908.897
Satiglarin Maliyeti (-) - 1.220.496.607 - 3.912.652.070
Briit Kar 1.862.399.609 1.981.256.827
Genel Yonetim Giderleri (-) - 127.997.525 - 92.948.716
Pazarlama Giderleri (-) - 48.474.789 - 14.321.393
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.110.601.264 5.554.148.013
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - 202.990.605 - 1.253.502.364
Esas Faaliyet Kari/Zarari 2.593.537.954

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 32.000.440 1.996.328.762
Ozkaynak Yénetimi ile Degerlenen Yatirimlardan Saglanan Gelirler 203.547.058 2.760.383.610
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler - 664.920.192 -
Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet Kan 2.164.165.260 10.931.344.739
Finansal Gelirler 95.449.263 17.625.542
Finansal Giderler = 5.376.762 - 141.805.602
Parasal Kayip/Kazang - 160.330.137 314.480.410
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari / Zarari 2.093.907.624 11.121.645.089
Doénem Vergi Gideri/Geliri - 347.892.436 - 302.144.862
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 1.515.168.306 - 716.337.635

Sirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari / Zarari 3.261.183.494 10.103.162.589
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Finansal Sonu¢ Degerlendirmesi

(01.01 - 31.12.2023)



Finansal Durum

DONEN VARLIKLAR

5.094.490.110
4.547.555.451
4.049.209.725

2.088.137.557

2022 2023 2022 2023
TMS 29 Uygulanmig TMS 29 Uygulanmig TMS 29 TMS 29
Uygulanmamig Uygulanmamisg

Do6nen Varliklarda Meydana Gelen Degisimin Nedenleri Ozetle;

Halka arzdan elde edilen gelirle, sureli olarak elde tutmak amaciyla
alinan yatirim fonlari,

Avrupakent Aksoylar Adi Ortakhdi Camlivadi Projesi’nde satisa
hazir konut sayisinin 31.12.2022 itibariyle %78'inin satiimasi ile
kalan %22 satisa hazir konut stogu,

2022 yih finansallarinda istirak orani artisindan dolay1 bagh ortaklik

durumunda takip edilen istirake ait arsanin, 24.04.2023 tarihinde
sermaye bolinmesi suretiyle bilangodan ¢ikartiimasi

*Actklamalar TMS 29 uygulanmis finansallar lizerinden yapilmaktadir.

DURAN VARLIKLAR

16.006.530.614 15.885.500.866 15.690.597.374

9.462.330.983

2022 2023 2022 2023
TMS 29 Uygulanmig TMS 29 Uygulanmig TMS 29 TMS 29
Uygulanmamig Uygulanmamig

Duran Varlklarda Meydana Gelen Degisimin Nedenleri Ozetle;

Yatinm amacli gayrimenkullerde gergeklesen gercede uygun
deger artisi,

2022 yilinda isletmesini kendi Ustlendigi TEM Radisson Residence
ve Movenpick Living Camlivadi Otel, 2023 yil igerisinde Pantur
Otelcilik ve Turizm Hiz. A.S. sirketine kiralanmasiyla, maddi duran
varliklardan yatirrm amagli gayrimenkullere transfer edilmesi,

2022 yih finansallarinda finansal yatirim olarak yer alan Baymer
Turizm ve Yatinm A.S.’nin 24 Nisan 2023 tarihinde kismi bélinme
ile devredilmesi,

2022 yili finansallarinda 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen

Vadistanbul AVM Ydénetimi A.S.’nin 24 Nisan 2023 tarihinde kismi
bdélinme ile devredilmesi

A
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Finansal Durum

DONEM NET KARI

10.103.162.592

7.419.194.193 7.933.185.314

3.261.183.494

2022 2023 2022 2023
TMS 29 Uygulanmigs TMS 29 Uygulanmig TMS 29 TMS 29
Uygulanmamig Uygulanmamig

Doénem Net Karinda Meydana Gelen Degisim Nedenleri Ozetle;

Yatirrm amagcli gayrimenkul yeniden degerleme artiglari (Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler),

2022 yihinda finansallarda yer alan igtiraklerin tamaminin 2023
Nisan ayinda bélinme ile devri nedeniyle istiraklerin net varhdinin
hissemize oranindaki azaligi (Yatirim Karlarindan Paylar),

Avrupakent Aksoylar Adi Ortakhdi Camlivadi Projesi'nde satisa
hazir konut sayisinin 31.12.2022 itibariyle %78’inin satilmasi ile
geriye kalan %22 hazir konutu devam eden satigl,

Enflasyona paralel yillik kira artiglari ve yeni kiralamalarin etkisiyle
kira gelirlerindeki artis.

*Actklamalar TMS 29 uygulanmis finansallar dizerinden yapilmaktadir.

HASILAT

5.893.908.897

3.082.896.216

2.442.258.438 2.270.131.194

2022 2023 2022 2023
TMS 29 Uygulanmig TMS 29 Uygulanmig TMS 29 TMS 29
Uygulanmamig Uygulanmamig

Hasilatta Meydana Gelen Degisim Nedenleri Ozetle;

2020-2021-2022 yillarindaki satislarin 2022 yilina kadar ertelenmis
gelirlerde takip edilen 919 bagimsiz bolimli Camlivadi Projesi’'nin
652 adedinin 2022 yilinda alinan iskan sonrasi gelirlestiriimesiyle
hasilat rakami yliksek seyretmistir. 2023 yilinda ise sadece cari
doénem igerisindeki konut satiglari hasilata yansimistir.

Kira gelirlerindeki enflasyona paralel artis ve yeni kiralamalar,
Ortalama avm doluluk oraninda 2022 yilina gore artis,

2023 yih igerisinde TEM Radisson Residence ve Mévenpick Living
Camlivadi Otel’in, Pantur Otelcilik ve Turizm Hiz. A.S. sirketine

kiralanmasiyla, maddi duran varliklardan yatirrm amagl
gayrimenkullere transfer edilmesi.

A

AVRUPAKENT
GYO




Finansal Durum - Hasilat

Enflasyondan arindirilmis veriler incelendiginde gelirler; 2023’te
2022’ye kiyasla yatay seyretmistir. Kira Gelirleri; AYD AVM Endeksi verilerine gbre, Alisveris merkezi
metrekare cirosu 2023 yilinda bir 6nceki seneye gére nominal
degerde (TMS 29 Uygulanmamis) yiizde 99,6 artis gostermistir.
Ayrica; Avrupakent GYO ortalama AVM doluluk orani 2022 yilinda

%96 iken 2023 yilinda %99 seviyesine ulagmistir.

Konut ve Ofis Satislari; Camlivadi Projesi’nin iskaninin 2022 yilinda
alinmasi ile 919 konuttan satisi gergeklestirilen 652 konutun
ertelenmis gelirleri, hasilata kaydedilmistir. 2023 yilinda ise 267
konuttan 97’sinin satisi gerceklesmis olup, hasilatin %60’I

Avrupakent GYO’ya aittir. Otel Gelirleri; 2022 yilinda finansal tablolarda yer alan ve kendi

islettigi TEM Radisson Residence’i 2 Ocak 2023’te, M&venpick Living
Camlivadi’yi ise 1 Agustos 2023 tarihi itibariyle Pantur Otelcilik ve
Turizm Hiz. A.S. Sirketine kiralamistir. Devir tarihlerine kadar olan
otel gelirleri hasilat olarak kaydedilmistir.

GCamlivadi Projesi’nde 2023 yilinda konut satiglarinin sonuna
yaklasiimasi ve 2022’de iskan alinmasiyla hasilatin kiimile bir
sekilde kaydedilmesi iki donem arasindaki farkin %30 seviyesinde
izlenmesine neden olmaktadir.

2023 2022
2,2 Milyar 2,4 Milyar

*TMS 29 Uygulanmamis

2023 2022
3 Milyar 5,8 Milyar

*TMS 29 Uygulanmig

HASILAT o ysuanmis e [0 e
2023 2022 Degisim 2023 2022 Degisim
Konut ve Ofis Satislari 1.836 4.797 -62% 1.297 1.860 -30%
Kira Gelirleri 944 653 45% 754 349 116%
Ortak Alan Gelirleri 230 237 -3% 172 121 42%
Otel Gelirleri 64 196 -67% 45 107 -58%
Diger Gelirler 9 11 -18% 2 5 -60%
Toplam 3.083 5.894 -48% 2.270 2.442 -7%




Finansal Durum - Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatirim Amacgh Gayrimenkuller

2022

2022

2023 Degisim 2023 Degisim
Ispartakule Ticari Uniteler 40.815.000 50.247.502 -19% 40.815.000 30.495.000 34%
Halkal Atakent Ticari Uniteler 102.350.000 127.369.466 -20% 102.350.000 77.300.000 32%
Avrupa Residence & Office Atakéy 498.955.000 456.173.825 9% 498.955.000 276.850.000 80%
Basaksehir Ticari Unite 24.115.000 27.459.407 -12% 24.115.000 16.665.000 45%
Eclipse Maslak 50.000.000 41.498.060 20% 50.000.000 25.185.000 99%
Avrupa Konutlari Tem 2 Sitesi Ticari Uniteler 26.920.000 36.167.656 -26% 26.920.000 21.950.000 23%
Tem Radisson Residence Daire, Otel Ve Ticari Uniteler 969.400.000 34.849.472 | 2682% 969.400.000 21.150.000 | 4483%
Movenpick Living Camlivadi Otel 1.400.000.000 - 0% 1.400.000.000 - 0%
Bahgegehir Avrupakonutlari Anaokulu 70.695.000 92.272.834 -23% 70.695.000 56.000.000 26%
Arenapark Avm 2.411.600.000 2.504.548.363 -4% 2.411.600.000 | 1.520.000.000 59%
Armonipark Avm 2.064.000.000 1.886.649.918 9% 2.064.000.000 | 1.145.000.000 80%
Forum Trabzon Avm 5.570.000.000 4.560.914.387 22% 5.570.000.000 | 2.768.000.000 101%
Sisli Plaza 2.005.000.000 2.537.502.947 -21% 2.005.000.000 | 1.540.000.000 30%
Kiigiikgekmece Ticari Uniteler - 40.534.138 | -100% - 24.600.000 | -100%
Yamanevler Projesi 178.650.000 - 0% 178.650.000 - 0%
Demir Life 88.308.254 - 0% 88.308.254 - 0%
TOPLAM 15.500.808.254  12.396.187.974 25% 15.500.808.254 7.523.195.000 106%
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Finansal Durum - Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatinm Amach Gayrimenkul 31 Aralik 2022 Enflas.y.on Direkt Alimlar Cikiglar Transferler MBI LR 0 t:ygun LS 31 Aralik 2023
Hareket Tablosu Etkisi fonu degisimi

TMS 29 Uygulanmamig 7.523.195.000 - 37.781.469 (195.116.677) 841.268.993 1.330.619.102 5.572.827.013 | 15.500.808.254

TMS 29 Uygulanmig 7.523.195.000 | 4.872.992.974 37.781.469 (195.116.677) 841.268.993 1.330.619.102 1.090.067.393 | 15.500.808.254

Yatirim amacli gayrimenkullerin 2022 yil sonu degeri enflasyon muhasebesi cercevesinde 2023 TUFE / 2022 TUFE orani ile ¢arpilarak
2023 alim giicline getirilmektedir. S6z konusu enflasyon etkisi yatirim amacl gayrimenkullerin 2023 yili acgilisina etki etmekte olup,
“Gergege Uygun Deger Degisimi” bakiyesinde yaklasik 4,9 Milyar TL’lik farka neden olmustur.

Bu durumun etkisi, gelir tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” kaleminde izlenmekte olup; enflasyon muhasebesi
sebebiyle 2023 Net Kar rakamini etkilemektedir.
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Finansal Durum — Stoklar

STOKLAR

2022

2022

2023 Degisim 2023 Degisim
Camlivadi Konut Projesi 680.689.606 1.063.281.764 -36% 279.960.726 437.316.924 -36%
Demirlife Projesi 148.423.425 250.210.444 -41% 8.888.219 15.321.753 -42%
Demirlife Projesi Yani Arsa (154 Ada 3 Parsel) 101.573.378 - 0% 6.219.893 - 0%
Feza Villalari Projesi 36.509.014 36.509.014 0% 7.385.000 7.385.000 0%
Esenyurt Yakuplu Arazi - 1.618.231.270 -100% - 982.097.837 0%
Yamanevler Projesi 2.Etap - 83.843.776 -100% - 38.247.717 0%
Diger 886.143 1.486.992 -40% 194.512 1.175.037 -83%
Toplam 968.081.566  3.053.563.260 -68% 302.648.350 1.481.544.268 -80%

Camlivadi Konut Projesi; 2022 yilinda dairelerin teslimleri baslamis olup, 31.12.2023 tarihi itibariyle satista 176 adet bagimsiz bolim

bulunmaktadir.

Demirlife Projesi; Kat karsilig1 ingsaat s6zlesmesi kapsaminda Avrupakent GYO, projenin arsa sahibidir. Avrupakent mulkiyetinde 287 daire
ve 1 Adedi %50 Hisseli Toplam 19 is Yeri olmak {izere toplamda 306 bagimsiz bélim bulunmaktadir.

Feza Villalari Projesi; Arsa sahibi olarak %40 pay orani bulunan Damga Yapi Feza Park Villalari Projesi’nde, imzalanan kat karsiligi sézlesme
kapsaminda 22 adet liks villadan 9 adedi Avrupakent GYO'’ya aittir. Projenin 2024 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Esenyurt Yakuplu Arazi; Mersay Gayrimenkul ve Ticaret A.S.’ye ait olan bu arazi 31.12.2022 finansallarinda istirak orani artisindan dolayi

bagh ortaklik durumunda iken, 24.04.2023 tarihinde sermaye bélinme suretiyle devredilmistir.

Yamanevler Projesi 2.Etap; 31.12.2023 tarihi itibariyle 3 adet diikkan ve 1 adet dubleks diikkan olmak (izere 4 adet bagimsiz bolim kiraya
verilmeye karar verildigi igin yatirrm amaglh gayrimenkullere siniflanmistir.
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Finansal Durum — Bor¢clanmalar

YUKUMLULUKLER TMS 29 Uygulanmis — TMS 29 Uygulanmamis -

2023 2022 Degisim 2023 2022 Degisim

Finansal Borg - 74.337.193 -100% - 45.114.934 -100%

Ticari Borg 363.742.032 829.150.619 -56% 363.742.033 503.208.067 -28%

Diger Yiikiimliiliikler 419.474.804 | 2.658.718.579 -84% 321.806.265 | 1.370.746.340 -77%

Toplam Yukiimliiliik 783.216.836 3.562.206.391 -78% 685.548.298 1.919.069.341 -64%

Hazir Degerler 1.702.177.642 69.361.752 1.702.177.642 42.095.359

Net Borg - 4.975.441 -100% - 3.019.575 -100%

Finansal Borg; Avrupakent GYO; 2022 yili son ¢eyreginde aldigl nominal (TMS 29 Uygulanmamis) 45 Milyon degerinde olan spot kredi,
2023 yilinin ilk ceyreginde kapatilmistir. Bununla beraber sirketimizin finansal borcu bulunmamaktadir.

Ticari Borg; Agirlikli olarak iliskili taraflara ticari borglar kaleminden olugsmaktadir. Bu borglarin %64’Gni Avrupakent Aksoylar Adi
Ortakhgr’'nin kar/dagitimi ile arsa payindan kaynaklanan ortaklarina olan borglarin oransal konsolidasyon yontemiyle finansallara dahil
edilmesinden kaynaklanmaktadir.

Diger Yiikiimliliikler; Bakiyenin cogunlugunu Ertelenmis Vergi Yukimliliga olusturmakta olup, sunum igin “Diger Yikidmlallikler” olarak
siniflandiriimistir.
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Finansal Durum — Finansal Yatirimlar

FINANSAL YATIRIMLAR el |-l — YU anm: —

2023 2022 Degisim 2023 2022 Degisim
Kisa Vadeli 2.033.750.958 - 0%| 2.033.750.958 - 0%
Uzun Vadeli - | 206.552.484 -100% - | 125.355.845 -100%
Toplam 2.033.750.958 206.552.484 2.033.750.958 125.355.845

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar; Halka arzda elde edilen gelir ile streli olarak elde tutulmak igin yatirim fonu alimi yapilmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar; Baymer Turizm ve Yatirrm A.S. 9 Aralik 2022 tarihine kadar istirak oraninin %25 olmasi sebebiyle
0zkaynak yontemiyle muhasebelestirilmistir. 9 Aralik 2022 tarihinde gerceklesen %11 oranindaki hisse devri islemi ile birlikte istirak orani
%13,91’e gerilemigstir ve Baymer Turizm ve Yatirnm A.S. 31.12.2022 finansal tablolarinda finansal yatirimlar hesabinda gergege uygun
degerinden yer almistir. 13 Ocak 2023 tarihinde hisselerin %3,55’i Mersay Gayrimenkul ve Tic. A.S.’nin ilave hisse alimi igin
devredilmistir. Bu islem sonrasinda kalan %10,36 hisse de, 24 Nisan 2023 tarihinde kismi béliinme yapmak suretiyle Sirket’in ortak
kontrole tabi oldugu, Artas Holding A.S.’ye devredilmistir.

Baymer Turizm ve Yatirnm A.S.’nin devrine iliskin ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri iceren islemlerin etkisi Ozkaynaklar
tablosunda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir” de gérilmektedir.
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Finansal Durum — Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlar

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen TMS 29 Uygulanmis TMS 29 Uygulanmamis
Yatinnmlarin Karlarindan Paylar 2023 2022 Degisim 2023 2022 Degisim
Vadistanbul AVM 203.547.058 | 2.249.298.124 -91%| 135.936.653 | 1.345.700.866 -90%
Enlem ins. Den. Turizm San. Ve Tic. A.S. - 207.451.500 -100% - 125.901.454 -100%
Baymer Turizm ve Yatinm A.S. - 169.494.149 -100% - 102.865.295 -100%
Mersey Turizm ve Yatinm A.S. - 134.139.837 -100% - 81.408.910 -100%
Total 203.547.058 2.760.383.610 -93% 135.936.653 1.655.876.525 -92%

Vadistanbul AVM Hizmetleri A.S. 2022 finansallarinda %28.34 hissenin gergcege uygun degeri 2.798.077.549 TL, 24
Nisan 2023 tarihinde kismi bélinme yapilarak Artas Holding Anonim Sirketi’ne devredilmistir. 24 Nisan 2023
tarihinde finansallarda bulunan son istirak olan Vadistanbul AVM Hizmetleri A.S.’ye ait gelir ve giderler Gelir
Tablosu icerisinde “Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan Paylar” kaleminde yer almaktadir.

Enlem insaat Denizcilik Turizm San. Ve Tic. A.S., 17.06.2022 tarihinde Evren Gayrimenkul Ltd Sti.’ye devrolmustur.
Baymer Turizm ve Yatirim A.S., 2022 yili finansal tablolarin %13.91 pay oraniyla Baymer Turizm ve Yatirim A.S.
Bulunmakta olup 13 Ocak 2023 tarihinde 52.242.638 TL degerli %3.55’lik kismi Mersay Gayrimenkul ve Tic. A.S.’nin
ilave hisse alimi igin devredilmistir. Bu islem sonrasi geriye kalan %10.36 hissenin gergege uygun degeri

154.309.847 TL, kismi bolinme yapmak suretiyle Artas Holding Anonim Sirketi’ne devredilmistir.

Mersey Turizm ve Yatirim A.S., 09.12.2022 tarihinde Yiksel MERMER’e devrolmustur.

Ozkaynak Yontemi ile TMS 29 Uygulanmis TMS 29 Uygulanmamis

Degerlenen Yatirimlar 2023 2022 Degisim 2023 2022 Degisim
Vadistanbul AVM - 2.594.530.491 -100% - 1.574.609.780 -100%
Total - 2.594.530.491 -100% - 1.574.609.780 -100%
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Nakit Akis Projeksiyonu
| NAKIT AKIS PROJEKSIYONU (MilyonTl) | 2024 | 2025 | 2026

Enflasyon Tahminimiz (TCMB Enflasyon Beklentisine Paralel) 40% 15% 10%
USD Do6viz Kuru Tahminimiz (TCMB USD Kur Beklentisine Paralel) 40 TL 46 TL 51TL

ISLETME FAALIYETLERINDEN SAGLANAN NAKIT AKISI

AVM Kiralarindan Nakit Uretimi (+) 1.355 2.554 2.809
Turizm Tesisleri Kiralarindan Nakit Uretimi (+) 208 239 263
Ofis ve Diikkan Kiralarindan Nakit Uretimi (+) 118 235 259
Konut On Satis ve Satislardan Nakit Uretimi (+) 4.006 6.804 1.164
Faaliyetler ile ilgili Giderlerden Nakit Cikislari (-) 406 766 843

YATIRIM FAALIYETLERINDE KULLANILAN NAKIT AKISI
Yatinnm Harcamalarindan Nakit Cikislar (-) 4.682 1.104 1.632
AVM ve Turizm Binalari Yenileme Yatirimi Nakit Cikislar (-) 60 300 100

FINANSAL FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKISI
Elde Edilen Nakit (+) 250 150 100
Odenen Nakit (-) - = .

Dénem igi Elde Edilen Nakit 788 7.812 2.020
Temettii Odemesi 2.640 4.533
DONEM SONU NET NAKIT POZISYONU 3.684 8.855 | 6343 |
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2024 Y1l Beklentileri

Kira Geliri 2.40 Milyar TL
Konut Satis 3.25 Milyar TL

60%

3.30 Milyar TL
60%
36%
1.10 Milyar TL
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TESEKKURLER

ILETISIM BILGILERI
Adres: Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobancesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Residence-Office No:8/2/7 Bakirkdy / istanbul

Telefon: 0 850 833 6426

E-posta: info@avrupakentgyo.com yatirimciiliskileri@avrupakentgyo.com
www.avrupakentgyo.com | @m /AvrupakentGYO
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YASAL UYARI

Bu sunum, Tiirk gayrimenkul sektoru ve Tiirk ekonomisinde Sirketin planlari, amaglari, hedefleri, stratejileri, gelecek
donem operasyonel performans ve beklenen geligmelerle ilgili olabilecek “ileriye doniik beyanlar” igcermektedir. Bu
ileriye doniik beyanlara kogullarin ya da Sirketin fiili sonuglarinin, performansinin ya da basarilarinin, bu beyanlar ile
aclk ya da zimni olarak ifade edilen gelecekteki kosullardan, sonuglardan, performanstan ya da basarilardan farkh
olmasina neden olabilecek riskleri, belirsizlikleri ve diger faktorleri icermektedir. S6z konusu riskler ve belirsizlikler,
digerleri yanisira, ekonomide yavaglama, sektorde konsolidasyon, tiiketici talebi ve rekabetg¢i fiyatlandirma ve
aktiviteleri igcermektedir. Fiili sonuglarin, beklentilerden onemli olgude farkliik gostermeyecegi konusunda bir
glivence so6z konusu degildir ve bu nedenle, okuyanlar bu beyanlara lizumsuz yere istinat etmemeleri konusunda
uyariimaktadirlar.

Bu aciklamada yer alan herhangi bir ileriye doniik beyan, hazirlandigi tarih itibariyle gegerli bilgiler vermektedir ve
Sirket beyanin yapildigi tarihten sonra olugsan kosullar ya da olaylar yansitmak veya beklenmeyen olaylarin meydana
gelmesini yansitmak lizere ileriye doniik beyanlari giincelleme yukumliluglini ustlenmez.

2023 yili finansal sonuglarina iligkin olarak hazirlanan bu sunumda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28/12/2023 tarihli
Karar’'na uygun olarak Tiirkiye Muhasebe/ Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan Sirketimizin TMS 29
hiukiumlerine gore enflasyon muhasebesi uygulanmis ve bagimsiz denetimden ge¢mis finansal verileri esas alinmigtir.
Bu bilgilere ilave olarak, Sirketimizin 2023 yil ara donem performansinin enflasyon muhasebesi uygulanmamis (tarihi)
finansal veriler kullanilarak raporlanmig olmasi dikkate alinarak, yatirimci ve analistler tarafindan saghkh bir analiz
yapilabilmesi i¢in, secilmis gosterge niteligindeki kalemler igin tarihi maliyetlere gore hazirlanan verilere de yer
verilmistir. S6z konusu ilave bilgiler, sadece bu doneme o6zgu olarak agiklanmis olup, bagimsiz denetimden
gecmemis, yonetim raporlamasi kapsaminda hazirlanan bilgileri igermektedir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogabilecek zararlardan Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$. ya da
Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.’nin herhangi bir yonetim kurulu uyesi, yoneticisi, ¢alisani veya
herhangi diger bir kigi sorumlu tutulamaz.
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