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Cekince Bildirimi

Bu sunum yatinmcilan bilgilendirmek amaciyla aksi belirtiimedikce Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari
cercevesinde enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolar dikkate alinarak hazirlanmistir. Sunum gecmis doneme yonelik
hazirlandigi icin, sunumda yer alan bilgiler glncel durumu yansitmayabilir. Ayrica Sunum, belli varsayimlar ¢cercevesinde hazirlanan
konut satisi ve kira gelirlerine iliskin beklentileri icermekte olup, guncellemeye aciktr.

2025 yili 9 aylik finansal sonuclarina iliskin olarak hazirlanan bu sunumda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 08/08/2024 tarihli ve
42/1263 sayill Karari'na uygun olarak Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan Sirketimizin TMS 29
hukUumlerine gore enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal verileri esas alinmis, ancak bu bilgilere ilave olarak, yatirmci ve
analistler tarafindan saglikh bir analiz yapilabilmesi icin, secilmis gosterge niteligindeki kalemler icin tarihi maliyetlere gore
hazirlanan verilere de yer verilmistir.

Bu sunumun iceriginin kullanimindan dogabilecek zararlardan Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ya da Avrupakent
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.nin herhangi bir yonetim kurulu Uyesi, yoneticisi, calisani veya herhangi diger bir kisi sorumlu
tutulamaz.

Daha fazla bilgi icin: yatirimciiliskileri@avrupakentgyo.com
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Turizm AVM

Kilometre Taslari

Konut

Ticari Gayrimenkuller

Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler
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Avrupakent ArenaPark AVM, ArmoniPark Outlet Ocak 2012'de Sirket, Sirket, Forum Trabzon Sirket'in GYO'ya Sirket halka arz
Gayrimenkul Sirket'in portfdoyune Center Sirket'in Kagithane'de Buyikcekmece'deki Biylikcekmece'deki AVM ve Movenpick donusumu sonrasi
Gelistirme AS., eklenmigtir. portfoylne Avrupa Konutlari arsalarinda Demir arsalarinda Feza Living Camlivadi 16.10.2023'te 2024 yilinda 3.3
2010'da 50 eklenmistir. Camlivadi Projesi Grup Yapiile kat Park Villalari projesi portfoye eklen_mi§, onaylanmis, unvani Milyar TL yatinm
milyon TL icin kurulan, “Artas, karsiligi sbzlesme icin Damga Konut Sisli'de Profilo Insaat “Avrupakent GYO amacli

sermaye ile Aksoylar, Epp Adi yaparak Demir Life San.ve Tic. AS.ile Yatirnm A.S.'ye ait AS." olarak gayrimenkul
kurulmustur. Ortakhgr”, Sirket'in Projesi'ni gelistirmistir.  kat karsilidi insaat arsalar satin alinarak 2112.2023te Borsa satin almistir.
Radisson %60 pilot ortakhigiyla sézlesmesi yapmistr. Mayis 2023'te Artag Istanbul Yildiz

Residences “Avrupakent Insaat ile yapi Pazar'da "AVPGY”

Avrupa Tem Aksoylar Adi muteahhitligi koduyla islem

Istanbul Ortakhgi” adini sOzlesmesi gormeye

Sirket'in almistir. imzalanmistir. baslamistir.

portfoylne

eklenmigtir.



»> Sirket Hakkinda Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller

Sirket Profili

Yarim asirdir gayrimenkul, perakende, turizm ve
sanayi sektorlerinde faaliyet gosteren Artas
Holding bunyesinde 2010 yilinda kurulmustur.

16 Ekim 2023 tarihinde gayrimenkul yatirm
ortakligina donusmus, 21 Aralikk 2023 tarihi
itibariyla borsada islem gormeye baslamistir.

Halka agiklik orani %25 olan Sirketimizin
%49,48 hissesiyle ana ortagi Artas Insaat'tir.

Gelirlerimiz; konut ve ofis satis gelirleri, AVM
kira gelirleri ve otel kira gelirlerinden
olusmaktadir.

Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

*

AVRUPAKENT
GYO

Sirketimiz, guc¢la mali yapisiyla dikkat cekmekte
olup, herhangi bir finansal borcu
bulunmamaktadir.

474 milyar TL'lik portfoyl ve 250.720 m2
brat  kiralanabilir ~ alani  ile  gayrimenkul
sektornde gucld bir varlik kompozisyonuna
sahiptir.

Esas sozlesmesi ile net dagitilabilir karinin en az
%50'sini temettld olarak dagitma garantisi
vermektedir.

Cesitlendirilmis portfoyumuz, kira getirisi odakli
gucld ve duzenli operasyonel gelir elde
edilmesini saglamaktadir.
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Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ortaklik Yapisi

YONETIM KURULU UYELERI
NVANI

Suleyman Cetinsaya

Diger 24.2%
26.3% Slleyman Cetinsaya Yoénetim Kurulu Baskani
Gokhan Cetinsaya Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Muhsin Erkog Yénetim Kurulu Uyesi
Fatih RUstu Kaplan Yénetim Kurulu Uyesi
Ferda Besli Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Dr. Vahdettin Ertas Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Artag Ingaat San. Ve Tic. A’S’ Sebnem Ergun Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
49.5%
BIST KODU AVPGY
A Grubu* 22.570.369 .
Toplam Odenmis Sermaye 400.000.000 TL
B Grubu 1.422.014
Halka Aciklik Orani %25
C Grubu 376.007.61/
Dahil Olunan Endeksler BIST TEMETTU, BIST KATILIM 50

*A grubu paylarda yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi vardir.
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3C 2025 Gelismeleri

Ocak 2025

Avrupa Konutlari Yenimahalle
projesinde, toplam 26 adet
ticari unite %10,11 iskonto orani
ile KDV hari¢ 980.000.000
TL bedelle satin alinmugtir.
(Ekspertiz Degeri:
1.090.230.000 TL)

Ocak 2025

Swissotel Resort Bodrum Beach,
2025 doneminde igletiimek
uzere Pantur Otelcilik ve Turizm
Hizmetleri A.S.'ye kiralanmistir.
Kira bedeli; aylik 3.700.000 TL
sabit tutar veya net satis
hasilatinin %8Q0’i Uzerinden
hesaplanan tutardan yuksek

Ocak 2025

Movenpick Living Camlivadi,
2025 doneminde igletiimek
uzere Pantur Otelcilik ve Turizm

~ Radisson Residences Hizmetleri A.S.ye kiralanmustir. olan esas alinacaktr.
Avrupa TEM Istanbul, 2025 doneminde Kira bedeli; aylik 3.500.000 TL
isletiimek Uzere Pantur Otelcilik ve sabit tutar veya net satig
Turizmn Hizmetleri A.$.'ye kiralanmustir. hasilatinin %90’ (izerinden
Kira bedeli; aylik 4.800.000 TL sabit hesaplanan tutardan yiiksek
tutar veya net satis hasilatinin %90/ olani esas alinacaktir.

uzerinden hesaplanan tutardan yuksek
olani esas alinacaktir.
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3C 2025 Gelismeleri

Haziran 2025
2024 yilina ait toplam

1.975.000.000 TL
tutarindaki kar payi
Nisan, Temmuz ve Ekim
aylarinda nakit olarak
odenmigtir.

Haziran 2025
®

Tema Istanbul 2
projesinde 21 adet
ticari Unite %5481
iskonto uygulanmak
suretiyle KDV harig
556.059.000 TL bedelle
Avrupa Konutlari Sigli satin alinmistir.
Projesi ile ilgili olarak (Ekspertiz Degeri:

) Yap! Kullanma Izin 1230.560.000 TL)
Avrupakent'in arsa Belgeleri (iskan)

sahibi oldugu Damga Konut Yapi 04.06.2025 tarihinde
Insaat Sanayi ve Dis Ticaret AS. ile

"Kat Karsiligi insaat Yapim
Sozlesmesi” imzaladigl Feza Park
Villa Projesi ile ilgili olarak Yapi
Kullanma Izin Belgeleri (iskan)
30.05.2025 tarihinde alinmistir.

Mavyis 2025

alinmistir.
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Rakamlarla Avrupakent GYO

BRUT KIRALANABILIR
ALAN

YENI / YENIDEN
KIRALAMA

250.720 m2

95 Adet / 21140 m2

PiYASA DEGERI PORTFOY DEGER]

£ 24.260 M

47423 M
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Halka Arz Sonrasi Yatirimlar

ALINDIGI TARIH GAYRIMENKUL ADI GAYRIMENKUL TURU (T'?‘_'::(NI'D\B/';:_&E;}L) E(';?_figciﬁzi%fi ISKONTO ORANI
05.01.2024  Avrupa Konutlari Esentepe 14 Dukkan, 2 Ofis 300.000.000 330.000.000 91%
08.01.2024 Avrupa Residence Yamanevler 16 Dukkan, 7 Ofis 415.000.000 519.635.000 201%

15.01.2024 Tema Carsl S Dukkan 346.000.000 346.000.000 -
15.01.2024 Tema istanbul 6 Dukkan 132.490.000 132.490.000 -
16.01.2024 Swissotel Resort Bodrum Beach Otel 580.000.000 665.000.000 12,8%
22.01.2024 Kemerburgaz Arium 1 Dukkan 47665.000 47665.000 -
26.012024  Eclipse Maslak 6 Dukkan, 8 Ofis 700.000.000 703.125.000 0,4%
01.03.2024 Radisson Residences Avrupa TEM 4 Bagimsiz Bolum 35.200.000 35.200.000 -
24.04.2024  Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi 4 DUkkan /78.070.000 /78.070.000 -
30.04.2024 Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi 17 Dukkan 244.098.750 287.175.000 15,0 %
2511.2024  Arenapark 2 14 Dukkan 450.000.000 544170.000 173 %
07.02.2025 Avrupa Konutlari Yenimahalle 26 Dukkan 980.000.000 1.090.230.000 101 %
25.06.2025 Tema istanbul 2 21 Dukkan 556.095.000 1.230.560.000 54,8%
Toplam 4.864.582.750 6.009.320.000 19,1%

*Satin alim tarihi itibariyla ekspertiz degerleri verilmistir.

10
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3C 2025 Portftoy Dagihimi

%11
Cesitlendirilmis Varlik Dagilimi ile Stirdurulebilir Deger Yaratimi
%54
MALL| AVM
offfio| 25.597.429.991TL
TURIZM

(7

2l 501054462 TL

1 _. KONUT
-. 6.277.970.371 TL

9 TiCARIi GAYRIMENKULLER

EI|‘|I:I

—— 10.346.105.860 TL

30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma gdcune getirilmistir.

%13

%22

11
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3C 2025 Portfoy Bilgileri

LOKASYON GAYRIMENKUL TURU EKSPERTIZ DEGER
(TL-KDV HARIC)
Forum Trabzon AVM Ortahisar/Trabzon AVM 15.415.056.051
ArenaPark AVM Kiclkcekmece/istanbul AVM 5.258.008.322
ArmoniPark AVM Kiiclikcekmece/istanbul AVM 4.924.365.618

: : . EKSPERTIZ DEGERI
TURIZM LOKASYON GAYRIMENKUL TURU (TL-KDV HARIC)
Movenpick Living Camlivadi Kagithane/istanbul Rezidans 2.275.292.723
Radisson Residences Avrupa Tem  Gaziosmanpasa/istanbul Rezidans 1.620.126.759
Swissotel Resort Bodrum Beach Bodrum/Mugla Otel 1.305.634.980

LOKASYON GAYRIMENKUL TURU SRSFERTIe DESER!
(TL-KDV HARIC)
Demir Life Bliyiikcekmece/istanbul 239 Konut 2.809.001.891
Avrupa Konutlari Sisli Sisli / istanbul 61 Konut 2.006.653.903
Avrupa Konutlari Camlivadi Kagithane/Istanbul 39 Konut 1.089.149.011
Feza Park Villalari Blyikcekmece/istanbul 7 Villa 373.165.566

Toplam AVM Degeri

25.597.429.991TL

Toplam Turizm Degeri
5.201.054.462 TL

Toplam Konut Degeri
6.277.970.371TL

12



»» Sirket Hakkinda

3C 2025 Portfoy Bilgileri

TiCARI UNITELER

Avrupa Residence & A Ofis
Avrupa Konutlari Yamanevler
Avrupa Konutlari Atakent 3
Avrupa Konutlarn TEM

Avrupa Konutlari Ispartakule 1
Eclipse Maslak

Avrupa Konutlari Tem 2
Avrupa Konutlari Basaksehir
Avrupa Residence Yamanevler
Avrupa Konutlar Esentepe
Tema istanbul

Tema Carsl

Kemerburgaz Arium

Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi
Arenapark 2

Avrupa Konutlar Yenimahalle
Tema istanbul 2

Demir Life

Avrupa Konutlar Sisli

Portfoy Bilgileri

Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler

LOKASYON

Bakirkdy/istanbul
Umraniye/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Gaziosmanpasa/istanbul
Avcilar/istanbul
Sariyer/istanbul
Gaziosmanpasa/istanbul
Basaksehir/istanbul
Umraniye/istanbul
Kartal/Istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Kiclikcekmece/istanbul
Eylpsultan/istanbul
Avcllar/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Bagcilar/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Blyiikcekmece/istanbul
Sisli/istanbul

Insa Halinde Bina (Demir Life Yani) Bilyiikcekmece/istanbul

GAYRIMENKUL TURU

9 DUkkan, 8 Ofis
4 Dukkan
3 Dukkan
Kres
5 Dukkan
6 DUkkan, 8 Ofis
1 Dukkan
1 Dukkan
16 Dukkan, 7 Ofis
14 DUkkan, 1 Ofis
6 Dukkan
9 Dukkan
1 DUkkan
21 Dukkan
14 Dukkan
26 Dukkan
21 Dukkan
20 Dukkan
17 Dukkan
3 Dukkan

Gelecege iliskin Beklentiler

EKSPERTIZ DEGERI
(TL-KDV HARIC)

944.572.597
254.270.860
139.201.757
1M.293.673
63.022.096
1.042.733.792
40.137.468
33.865.989
/55.785.180
481.572.266
211.248.512
540.432.194
75.257.753
553.907.172
695.231.291
1.275.203.638
1.322.905.922
694.817.493
1.051.694.301
58.951.906

Toplam Ticari Uniteler

10.346.105.860 TL

A

AVRUPAKENT
GYO

13
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Swissotel Resort Bodrum Beach
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30 EYLUL 2025iTiBARIYLA

Giiclii Kira Kontratlari ile Ongériilebilir Nakit Akisi

©O 0 O

[o

5.201M
Ekspertiz
Degeri

120 M

Toplam Kira
Geliri

12 M

Aylik Sabit Kira
Geliri

270/ 786

Oda/ Yatak
Kapasitesi

15
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Aylik Sabit Kira 4.8 M

Ekspertiz Degeri £1.620M

\ o &

Toplam Kira Geliri $48 M
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Movenpick Living
MOVENPICK

LIVING CAMLIVADI

Camlivadi

01.01.2025 - 30.09.2025

Oda Sayisi 65

Yatak Kapasitesi 208

Aylik Sabit Kira t35M

Ekspertiz Degeri $2.275M

o @ B

Toplam Kira Geliri $35 M
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Swissotel Resort

swissdtel REsORT 5‘
BODRUM BEACH b

|

e
-

Bodrum Beach

01.01.2025 - 30.09.2025

v

é\% Oda Sayisi 74

[:In' Yatak Kapasitesi 148

% Aylik Sabit Kira t3.7M

,@D Ekspertiz Degeri £1.306 M

ﬁ Toplam Kira Geliri $37 M
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»> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri  Turizm AVM

AVM Sektoru

KIRALANABILIR M2 BASINA
GORE CIRO

TL

3C 2021 . 1.939

3C 2022 4267

3C 2023 - 7.987

3C 2024 _ 12.396

3C 2025 _ 16.241

Kaynak: AYD

2025 uguncu ¢eyrekte metrekare basina
ciro 16.241 TL olup, gegen yilin ayni
donemine gore %31 artis gostermistir.

ZIYARETCI SAYI ENDEKSI

3C 2021

3C 2022

3C 2023

3C 2024

3C 2025

Kaynak: AYD

Ziyaretci sayl endeksinde U¢Uncu ceyrek
bazinda gectigimiz yilin ayni donemiyle
karsilastinldiginda %1'lik azalis gortimastur.

Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

CIRO ARTISI

TUFE

SEKTOR* %30

AVPGY

9A 2025

*Kaynak: AYD

Portfoydmuzdeki AVM'lerin 2025'in ilk 9
ayinda ciro artisi %38 ile hem ortalama
TUFE (%36) hem de sektdr ortalamasinin
(%30) uzerinde gerceklesmistir.

%36

%38

20



»> Sirket Hakkinda  Portfoéy Bilgileri  Turizm AVM Konut Ticari Gayrimenkuller

AVM Gelir & Ciro Performansi

AVM CIRO

P cEEs cEED cEED cEED cammD emm—)

(M TRY) | |
%38,33 I

5.379 5055 2473

3.0 2024 3.C 2025 9A 2024 9A 2025

3.922

. TMS-29 Uygulanmamis ‘ TMS-29 Uygulanmig

AVM cirolari 30.09.2025 satin alma gucu ile incelendiginde
onceki yilin ayni donemine gore %3,25'lik buyume
gosterirken enflasyon muhasebesi uygulanmamis sekilde bu
oran %38,33 olarak gerceklesmistir.

ﬁ:}rumE vV

Trabzon

5

ArenaPark

"ALIGVERIS WE YASAM ME EZI

ATAKENT

©)

ArmoniPark

OUTLET CENTER

Ozet Finansal Bilgiler

Gelecege iliskin Beklentiler

AVM Kira Gelirlerinde Enflasyon Uzerinde Artis

AVM KIRA GELIRI

%981 |
(MTRY) I I
%47,40 I
1335 1330
902
501 492 SI2

] l .l

3.C 2024 3.C 2025 9A 2024 9A 2025

. TMS-29 Uygulanmamis ‘ TMS-29 Uygulanmig

AVM kiralari 30.09.2025 satin alma gucu ile incelendiginde
onceki yilin ayni donemine gore %9,8Tlik buyume gosterirken
enflasyon muhasebesi uygulanmayan finansallar ile bu oran
ortalama TUFE'nin %11,40 Uizerinde, %47,40 olarak
gerceklesmistir.

21
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129.876 m2 1.466 M 21 M
. [ Brut Kiralanabilir Alan Toplam Kira Geliri Ziyaretci Sayisi
Meda®|lfarkt /[

¥t || RSPORT

J ANT
€Il iuperStep | |

14.930 M %9,82 405
Ciro Performansi Kira /Ciro Kiraci Sayisi

22
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ArmoniPark AVM

AVM CIRO &
TUFE & SEKTOR

%36

%32

%30

— MIVESPRESSS

Fa

TUFE  SEKTOR** AVPGY*

9A 2025
e 4 e *2025/09 cirolart ile karsilastirma dénemindeki kiraci cirolari baz alinmistir.
EKSPERTIZ ZIYARETCI KIRA / CIRO **Kaynak: AYD
DEGERI SAYISI
(o)
£ 4.924 M 89M %11,60

2025'in dokuz aylik doneminde ortalama
TUFE %36 olurken, ArmoniPark AVM cirosu

7 e o sektor ortalamasini asarak %32 artti. Kira
KIRALANABILIR DOLULUK KIRA gelirleriise TUFE'nin Gizerinde bir artis
ALAN ORAN| GELIRI . :

gosterdi.
25.376 m2 %100 1319 M

TOPLAM KIRA
mTryy  GELIRI

%37,93

9A 2024 9A 2025

. TMS-29 Uygulanmamis ‘ TMS-29 Uygulanmis

ArmoniPark AVM kiralar1 30.09.2025 satin
alma gucu ile incelendiginde 6nceki yilin ayn
donemine gore %2,24'luk buyume
gosterirken enflasyon muhasebesi
uygulanmayan finansallar ile bu oran %37,93
olarak gerceklesmistir.

23
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Turizm AVM Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

ArenaPark AVM

%

Park

Arena

EKSPERTIZ
DEGERI

£ 5.258 M

. . . z
KIRALANABILIR
ALAN

44.000 m2

ZIYARETCI
SAYISI

54M

DOLULUK
ORANI

%100

AVM CIRO &
TUFE & SEKTOR

036 %34
0

%30

TUFE  SEKTOR** AVPGY*

9A 2025
e *2025/09 cirolart ile karsilastirma dénemindeki kiraci cirolari baz alinmistir.
KiRA / CIRO **Kaynak: AYD
%11,55
2025'in dokuz aylik doneminde ortalama
TUFE %36 olurken, ArenaPark AVM cirosu
- sektor ortalamasini asarak %34 artti. AVM

KIRA kira gelirleri ise ortalama TUFE'nin (izerinde
CELR %12, 71 artis gostermistir.
347 M

TOPLAM KIRA
mTryy  GELIRI

%10,51
%48,71 E '

9A 2025

. TMS-29 Uygulanmamis ‘ TMS-29 Uygulanmis

9A 2024

ArenaPark AVM kiralari 30.09.2025 satin alma
glcu ile incelendiginde 6nceki yilin ayni
donemine gore %10,51lik buyume gosterirken
enflasyon muhasebesi uygulanmayan
finansallar ile bu oran %48,71 olarak
gerceklesmigtir.
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»» Sirket Hakkinda

Portfoy Bilgileri

Turizm AVM Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Forum Trabzon AVM

A

EKSPERTIZ
DEGERI

$15.415M

. . . z
KIRALANABILIR
ALAN

60.500 m2

ZIYARETCI
SAYISI

72M

DOLULUK
ORANI

%100

AVM CIRO &
TUFE & SEKTOR

%47

%36
%30

TUFE  SEKTOR* AVPGY

9A 2025
*Kaynak: AYD
. . 7

KIRA/ CIRO

% 8,72
2025 9 Aylik ddnemde ortalama TUFE %36
olarak gerceklesirken, Forum Trabzon AVM

4 cirosu %47 artmistir. Ayni donemde sektor

cKaiESRi ortalamasinin %17, ortalama TUFE’'nin %11
uzerinde artis sergilemistir.

800 M

TOPLAM KIRA
mTryy  GELIRI

%12,83
%50,83 : '
|

9A 2025

9A 2024

. TMS-29 Uygulanmamis . TMS-29 Uygulanmis

Forum Trabzon AVM kiralari 30.09.2025 satin
alma gucu ile incelendiginde 6nceki yilin ayni
donemine gore %12,83'luk buyume gosterirken,
enflasyon muhasebesi uygulanmayan finansallar
ile bu oran ortalama TUFE'nin %15 (zerinde
%50,83 olarak gerceklesmistir.
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Konut Sektoru

Bin Adet , o o .
e @ Toplam Konut Satisl llk EI Konut Satis Satig Durumuna Gore Satis Tiirline Gore

250
Yillar Toplam Ik El Satisi Ikinci EISatisi  Ipotek Satisi  Diger Satis
200
2020 1.449.316 469.740 1.029.576 573.337 925.979
150 1
E B W 2021 1.491.856 461.523 1.030.333 294.530 1.197.326
100 2022 1.485.622 460.079 1.025.543 280.320 1.205.302
5Oi I I I N M 2023 1.225.926 379.542 846.384 177.748 1.048.178
34
O 2024 1.478.025 484.461 993.564 158.486 1.319.539
A R N SISO AL % R PR P B0 P A s i
AR v Vo 2 2 v " SV QY 2024/9A 947.236 300.879 646.357 92.310 854.926
%mof»wowowowommo’v W’vw@mmowowowowo /
Kaynak: TUIK 2025/9A 1.128.727 342.641 786.086 162.493 966.234
Kaynak: TUIK
—— I
/032 /014

2025 yili Eylul ayr bir onceki yilin ayni donemine gore toplam
konut satislari %19, satis sekline gore ilk el konut konut satislar
%14 artarak 342.641 adet olmustur.

Konutlarin satis durumuna gore bakildiginda ilk el konut satislari son 5
yildir toplam konut satislarinin ortalama %32'sini olusturmaktadir.
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Konut Sektoru

KONUT FIYAT ENDEKSI & INSAAT MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGISIM (%)

2022/12:78,52
@ 2022/12:151,88

® KONUTFIYAT
INSAAT MALIYET

2023/12: 67,31
@ 2023/12:83,14

/
2021/12: 67,74

2020/12: 25,02 @ 2021/12: 63,52

2018/12: 25,65
/ @ 2020/12: 32,06

@ 2018/12:5,47

2024/12: 34,27

@ 2024/12:29,43
2019/12:10,76

@ 2019/12:9,83 o r—e—t—t—p—t—tg—e @ 32,19
/—-‘/*-/v 23,18

2025 9A

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Kaynak: TUIK, TCMB, YILLIK DEGISIM

—— 9, 37)

2024 yilinda insaat maliyetlerindeki artis, konut fiyat artisinin Gzerinde seyrederek karlilik baskisi yaratmistir. 2025'in G¢dncu ¢ceyreginde ise
insaat maliyetleri %22-23 civarinda stabil kalirken, konut fiyat endeksi %32 seviyesinde seyretmektedir.
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30 EYLUL 2025 iTiBARIYLA

346 Adet 158 Adet $ 3.078 M 52.594 m2 % 5.005 M
Satisa Hazir Konut  Satilan Konut Satis Geliri Satisa Hazir Beklenen Gelir*
Konut m2

*08.01.2025 tarihli Degerleme Raporlarindaki deger esas alinarak kalan konut sayisina gore hesaplanmistir.
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Avrupa Konutlari Sisli

01.01.2025 - 30.09.2025

EEE RO L | e wll

—

© KONUM  sisli/ istanbul

H L
¥ SATILAN KONUT SAYIS 66 —
=! BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 127
* 9 AYLIK SATIS HASILATI £1.327 M

Avrupakent GYO'nun sahibi oldudu arsa lizerinde Artas Insaat Sanayi
Ticaret A.S. ile yapi mUteahitligi sozlesmesi kapsaminda 127 konut ve 1/
dukkan insa edilmistir. 04.06.2025 tarihinde iskani alinan projede konut
A& SATISA HAZIR KONUT M2 10.189 satislari devam etmektedir.

& SATISAHAZIRBOLUM SAYISI 61
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller

Avrupa Konutlari Camlivadi

01.01.2025 - 30.09.2025

© KONUM  Kagithane / istanbul

%  SATILAN KONUT SAYISI 73
=! BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 919
* 9 AYLIK SATIS HASILATI £1.571M

& SATISAHAZIR BOLUM SAYISI 39

AF SATISA HAZIR KONUT M2 8.266

Ozet Finansal Bilgiler

)
...‘=i

Gelecege iliskin Beklentiler

Sa
SiSiS

= - b=
\ | 3 L]
\ T = ly -
W el L e e e i ——

[/ 2

T -

I
EH=)

F

L]

& = ¥
i )
£l =]

d

i

\ - ]
L | e

Avrupakent Aksoylar Adi Ortakligi tarafindan insa edilen toplamda 919
konuttan olusan Avrupa Konutlari Camlivadi projesinde Avrupakent GYO
%60 orana sahiptir. Projede satislar devam etmektedir.
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»»> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler ~Gelecege iliskin Beklentiler

T'?”;IL“* " - -
Demir Life T
k n_._.*..:l Ky 2l ; 'h'l.
N LB -~ Ly Sl _h,'. ey
E=rrienh,. s
01.01.2025 - 30.09.2025 ::E' SN ‘ A
= iy I..‘N‘ax‘_'l'ﬂ"w"’ t‘lﬁ;
e SRS U
R oty g ' oy e
o TR = N Lo
SREEA S NN S
- —:: by bl gt u""l;_:n". : _1
. E=ghay e
©  KONUM Buylikcekmece / Istanbul R A E;,H Ry
= R R R
L T, ~l Wl :I .:A|:._ 'l__':'l. T in.!!l;
AP O\ IR RS
@ SATILAN KONUT SAYISI 18 N R
LGN TR
- ) . LT Y
= BAGIMSIZ BOLUM SAYIS 287 T 1-,;

) o

O AYLIK SATIS HASILATI 141 M

Avrupakent GYO’'nun sahibi oldugu arsa uzerinde Demir Grup ile kat karsilg
insaat sozlesmesi kapsaminda toplamda 821 konut ve 52 adet dukkan insa
edilmistir. Projede %35 orana sahip olan Avrupakent GYQO'ya ait 287/ daire ve T
AF SATISA HAZIR KONUT M2 30.331 %50 hisseli olmak Uzere 20 is yeri ile toplamda 307 bagimsiz bélum

bulunmaktadir. Projede satislar devam etmektedir.

& SATISAHAZIR BOLUM SAYISI 239
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Fezapark Villalari

01.01.2025 - 30.09.2025

© KONUM  Biiyiikcekmece / istanbul

%  SATILAN KONUT SAYISI 1
=! BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 9
* 9 AYLIK SATIS HASILATI £ 39M

Arsa sahibi Avrupakent GYO ile yiiklenici Damga Konut Yapi Insaat Sanayi
& SATISAHAZIR BOLUM SAYISI 7 ve Dis Ticaret A.S. arasinda imzalanan kat karsili§i insaat sézlesmesi
kapsaminda 22 adet luks villa insa edilmistir. Projede %40 payi olan
Avrupakent GYO (Damga Konut Yapi %60), 9O villaya sahiptir.

ZF SATISAHAZIR VILLA M2 3.808
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler ~Gelecege iliskin Beklentiler

3C 2025 Diger Ticari Gayrimenkuller

Karl, Surdurulebilir ve Buyuyen Portfoy

TOPLAM BAGIMSIZ
BOLUM

TOPLAM EKSPERTIZ
DEGERI

£ 10.346 M 225

KIRA GELIRI DOLULUK ORANI

H 251M %85

*Gayrimenkul degerleme raporlarinda takdir edilen aylik kira bedellerinin toplamidir. 30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma guciune getirilmistir.
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»» Sirket Hakkinda

3C 2025 Diger Ticari Gayrimenkuller

TiCARI UNITELER

Avrupa Residence & A Ofis
Avrupa Konutlari Yamanevler
Avrupa Konutlari Atakent 3
Avrupa Konutlari TEM

Avrupa Konutlari Ispartakule 1
Eclipse Maslak

Avrupa Konutlari Tem 2
Avrupa Konutlari Basaksehir
Avrupa Residence Yamanevler
Avrupa Konutlar Esentepe
Tema istanbul

Tema Carsl

Kemerburgaz Arium

Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi
Arenapark 2

Avrupa Konutlari Yenimahalle
Tema istanbul 2

Demir Life

Avrupa Konutlar Sisli

Portfoy Bilgileri

Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler

LOKASYON

Bakirkdy/istanbul
Umraniye/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Gaziosmanpasa/istanbul
Avcilar/istanbul
Sariyer/istanbul
Gaziosmanpasa/istanbul
Basaksehir/istanbul
Umraniye/istanbul
Kartal/Istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Eylpsultan/istanbul
Avcllar/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Bagcilar/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Blyiikcekmece/istanbul
Sisli/istanbul

Insa Halinde Bina (Demir Life Yani) Bilyiikcekmece/istanbul

GAYRIMENKUL TURU

9 DUkkan, 8 Ofis
4 Dukkan
3 Dukkan
Kres
5 Dukkan
6 DUkkan, 8 Ofis
1 Dukkan
1 Dukkan
16 Dukkan, 7 Ofis
14 DUkkan, 1 Ofis
6 Dukkan
9 Dukkan
1 DUkkan
21 Dukkan
14 Dukkan
26 Dukkan
21 Dukkan
20 Dukkan
17 Dukkan
3 Dukkan

Gelecege iliskin Beklentiler

EKSPERTIZ DEGERI
(TL-KDV HARIC)

944.572.597
254.270.860
139.201.757
1M.293.673
63.022.096
1.042.733.792
40.137.468
33.865.989
/55.785.180
481.572.266
211.248.512
540.432.194
75.257.753
553.907.172
695.231.291
1.275.203.638
1.322.905.922
694.817.493
1.051.694.301
58.951.906

Toplam Ticari Uniteler

10.346.105.860 TL

A

AVRUPAKENT
GYO
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»> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Ozet Finansal Bilgiler

Guclu Finansal Performans, Stratejik Buyume

sl

ASILAT 2,108 M 48.758 M

FAVOK NET AKTIF DEGER*

*FAVOK: Esas Faaliyet Kari (Zarari) + Amortisman ve itfa
*Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler hari¢ tutulmustur.

5.083 M

*0.322 M ertelenmis vergi yukimlilugu geri eklenerek dizeltiimistir.

o FINANSAL BOR g
//\"\f C NET DONEM KAR] NET KAR MARJI
) b - £1.693 M %33,32
BRUT KAR
2 23 4 M OZKAYNAKLAR FD/FAVOK PD/NAD
. $ 39.452 M 1,25 %49,76
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>» Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler A
*

Ozet Finansal Bilgiler / Gelir Performansi

AVRUPAKENT
GYO

TEKR.?:&:;C:R?EUR 2025 3¢ 2024 3¢ DEGISIM 2025 9A 2024 9A DEGiSiM
Kira Gelirleri 651.334.037 587.047.397 %10,95 1.836.550.972 1.545.317.883 %18,85
Konut Satis Gelirleri 1576.090.882 442223417 %256,40 3.077.625.464 1131.269.409 %172,05
Ortak Alan Gelirleri 49.067.371 47.883.069 %2,47 158.269.338 135.777.411 %16,57
Diger 2109.439 6.878.159 (%69,33) 10.283.991 22.996.358 (%55,28)
Toplam 2.278.601.729 1.084.032.042 %110,20 5.082.729.765 2.835.361.061 %79,26

*2024 yili arsa satis geliri 4.620.277647 TL olarak gergeklesmistir.

GELIR TABLOSU 2025 3¢ 2024 3¢ DEGISIM 2025 9A 2024 9A DEGISIM
Hasilat 2.278.601.729 1.084.032.042 %110,20 5.082.729.765 2.835.361.061 %79,26
Satislarin Maliyeti (1.627.093.857) (330.830.003) %391,82 (2.848.705.218) (793.210.537) %259,14
Briit Kar 651.507.872 753.202.039 (%13,50) 2.234.024.547 2.042.150.524 %9,40
Net Dénem Kar 815.933.244 227239543 %259,06 851.744.825 1134.590.341 (%24,93)

*Karsilastirmali analizde, 2024 yilinda gerceklesen tek seferlik arsa satis geliri (4.620 M TL) ile arsa satis maliyeti (358 M TL ), ayrica yatinm amacl gayrimenkul deger artislar (2024: 6.795 M TL, 2025: 842 M TL) etkisi hari¢ tutulmustur.

e 2024 yilinin ayni doneminde kaydedilen tek seferlik arsa satis gelirinin etkisi disarida birakildiginda, sirketin tekrarlayan gelirlerinde anlamli bir artis gozlenmistir.

e Kira gelirleri, 9 aylik donemde portfoydeki yuksek doluluk orani katkisiyla %18,85 artisla 1.837 M TL'ye ulasirken, konut satis gelirleri artan satis hizi ile %172 artisla 3.078 M TL
seviyesinde gerceklesmistir.

e 2025 yil ugcuncu ceyreginde operasyonel ivme korunmus; bu donemde kira gelirleri bir dnceki yilin ayni ceyregine gore %10,95, konut satis gelirleri ise %256,4 oraninda artis gostererek
blyume performansi ortaya koymustur.

e Avrupa Konutlari Sisli projesinin 31.12.2023 tarihli degerleme raporundaki arsa degerinin 30.09.2025 satin alma gucuinden maliyete eklenmesi, konut satis maliyetlerini arttirmistir.

e 2024 yil 9 aylik gerceklesen net donem karinin yaklasik %971 tek seferlik gerceklesen net arsa satis geliri ve yatinm amaclh gayrimenkul deger artisindan kaynaklanmaktadir. Tekrarlanan
gelirler baz alindiginda, 2025 yili 9 aylik hasilat 2024 yilinin ayni donemine gore %79,26, brut kar ise %9,4 oraninda artis gostermistir. 2024 yili 9 aylik ddnemde finansallara yansimayan
donem vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (462 M TL) bu sene finansal tabloda mevcut olmasi sebebiyle net donem karinda dusUs gerceklesmistir.
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»> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri  Turizm  AVM

Ozet Finansal Bilgiler

NAKIT VE NAKIT
MTRY) BENZERLERI

3.083

1.326

543

2023 2024 2025 9A

Nakit ve Nakit Benzerlerinde 2025 yili 9
aylik donemde azalis gorulse de, Sirket
bu donemde 1.200 M TL kar dagitimi
yapmis ve 1.843 M TL (KDV dahil)
yatinm amach gayrimenkul satin almistir.

Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

STOKLAR

(M TRY)

8.334

6.373

1.753

2023 2024 2025 9A

2025 yil 9 aylik donemde konut satis
hizindaki artig, stok seviyelerini %23,5
oraninda azaltmistir.

YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER

(M TRY)

40.971

38.136

28.07/1

2023 2024 2025 9A

2025 yili O aylik ddnemde 2.321M TL
tutarinda yatirm amacl gayrimenkul
satin alinarak 2024 yil sonuna gore %7
blyume gerceklesmistir.
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»> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri  Turizm  AVM

Ozet Finansal Bilgiler

VARLIKLAR

(MTRY) 49449 49706

37.988

2023 2024 2025 9A

Varliklar 2024 yil sonu ile 2025 yili © aylik
doénem karsilastirildiginda yatay
seyretmektedir. Nakit ve Nakit Benzerleri
azalirken Yatinm Amaclh Gayrimenkuller
artis gostermistir.

Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

YUKUMLULUKLER
(M TRY)
10394 10254
851
]

2023 2024 2025 9A

Sirketin finansal borcu olmamasina ragmen,

31 Aralik 2024 ve sonraki finansal tablolarda
mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan
ertelenmis vergi yakumlaltgua (9.321M TL)
olmasi sebebiyle YukumlulUklerde artis
gorunmektedir.

OZKAYNAKLAR

(M TRY)

39.452
37137 39.055

2023 2024  20259A

Ozkaynaklar yatay seyretmekte olup,
ertelenmis vergi yakumlaltgu harig
tutuldugunda varliklarla neredeyse esittir.
Bu durum, varliklarin buytk olcude
ozkaynakla finanse edildigini
gostermektedir.
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>» Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler ~Gelecege iliskin Beklentiler

Gelecede lliskin Beklentiler

(FiNANSAL GOSTERGELER > 2025 | DAGILIM (%) | 2026

| DAGILIM (%) >

NET SATISLAR

Kira Geliri
40.6%

*Kira Gelirleri

) ) Konut Geliri
Konut Gelirleri 59.2%

Diger Gelirler

FAVOK** T 3052 M G °%,45,5 - 3042 M

YATIRIM )
HARCAMALARI**+  1.536 M

*Kira Geliri: AVM, Turizm, Diger Ticari Gayrimenkul Kira Gelirleri ve Ortak Alan Gelirlerini ifade etmektedir.
**FAVVOK: Esas Faaliyet Kari (Zarari) + Amortisman ve itfa

**Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler hari¢ tutulmustur.

***Kira getirili gayrimenkulleri ifade eder.

Tutarlar bulundukiar yila ait satin alma glcine gére hesaplanmistir.

" 6.704 M " 5.658 M

Kira Geliri
71.7%

Konut Geliri
28%
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AVRUPAKENT
c) (o

Yatirimai iliskileri Boliimii
Butce Raporlama Bolumu

ILETISIM BILGILERI

Adres: Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobancesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Residence-Office No:8/2/7 Bakirkdy / Istanbul
E-posta: yatirimciiliskileri@avrupakentgyo.com

Telefon: O 850 833 6426

Websitesi: www.avrupakentgyo.com
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