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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmis)
Dipnot 31 Mart 2024 31 Aralik 2023

VARLIKLAR
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 5.364.551.515 5.861.904.909
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 244.115.412 1.958.587.271
Finansal Yatirimlar 5 864.965.699 2.340.107.542
Ticari Alacaklar 216.664.628 390.531.769
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7,22 117.454.457 273.922.519
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 99.210.171 116.609.250
Diger Alacaklar 31.437.867 17.609.512
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 31.437.867 17.609.512
Stoklar 9 3.451.953.965 955.027.123
Pesin Odenmis Giderler 6 64.522.155 37.290.256
Diger Donen Varliklar 11 490.891.789 162.751.436
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 21.986.301.636 18.275.004.656
Diger Alacaklar 911.035 654.990
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12 911.035 654.990
Stoklar 9 2.154.261.089 158.882.604
Yatirnm Amagh Gayrimenkuller 8 19.555.876.230 17.835.791.627
Maddi Duran Varliklar 10 274.874.241 277.900.407
Maddi Olmayan Duran Varliklar 291.041 3.323
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 291.042 3.323
Pesin Odenmis Giderler 6 88.000 1.771.705
TOPLAM VARLIKLAR 27.350.853.151 24.136.909.565

1 Ocak — 31 Mart 2024 hesap donemine ait finansal tablolar, denetimden sorumlu komite tarafindan
incelenmis ve 11 Haziran 2024 tarihli Yo6netim Kurulu karari ile onaylanmustir.

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmis)
Dipnot 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
KAYNAKLAR
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 390.053.377 533.942.633
Ticari Borglar 216.772.898 418.534.762
- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 7,22 139.402.242 316.500.269
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 77.370.656 102.034.493
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.402.434 862.416
Diger Borglar 28.910 371.196
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 12 28.910 371.196
Ertelenmis Gelirler 6 140.733.680 64.600.369
Kisa Vadeli Karsiliklar 22.074.712 23.490.023
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 3.746.363 1.429.858
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13 18.328.349 22.060.165
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11 9.040.743 26.083.867
TOPLAM UZUN VADELi YUOKUMLULUKLER 7.100.840 6.834.838
Diger Borglar 6.747.632 6.428.424
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 12 6.747.632 6.428.424
Ertelenmis Gelirler 353.208 406.414
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 26.953.698.934 23.596.132.094
Odenmis Sermaye 15 400.000.000 400.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 15 3.408.546.327 3.408.546.327
Paylara iliskin Primleri 15 4.044.716.488 4.044.716.488
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir (3.388.757.604) (3.384.781.888)
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Olciim (Kayiplar)/Kazanglar: - 3.975.716
- Ortak kontrole tabi tesebbiis veya
isletmeleri iceren islemlerin etkisi 15 (3.388.757.604) (3.388.757.604)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar 1.531.058.552 1.531.058.552
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 391.502.077 391.502.077
Yasal yedekler 15 391.502.077 391.502.077
Geemis Yillar Karlari 17.205.090.538 13.452.654.645
Donem Net Kari 3.361.542.556 3.752.435.893

TOPLAM OZKAYNAKLAR

26.953.698.934

23.596.132.094

TOPLAM KAYNAKLAR

27.350.853.151

24.136.909.565

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 VE 2023 HESAP DONEMLERINE AIiT OZET
KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz
denetimden
gecmemis)
Cari Donem

(Bagimsiz
denetimden
gecmemis)

Gecmis Donem

Dipnot 31 Mart 2024 31 Mart 2023

Hasilat 16 3.469.701.274 1.128.978.064
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (438.720.397) (337.417.510)
BRUT KAR 3.030.980.877 791.560.554
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (27.634.577) (50.237.111)
Pazarlama Giderleri (-) 17 (10.866.885) (4.413.642)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 444.178.053 29.929.956
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (108.422.192) (19.608.556)
ESAS FAALIYET KARI 3.328.235.276 747.231.201
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 1.043.497
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (114.251) -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen

Yatirimlarin Karlarindan Paylar - 209.799.335
FINANSMAN (GIDERI) / GELIRi ONCESI

FAALIYET KARI 3.328.121.025 958.074.033
Finansman Gelirleri 20 178.477.619 11.736.488
Finansman Giderleri (-) 20 (127.808) (5.212.381)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) (144.928.280) 45.270.031
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI KARI 3.361.542.556 1.009.868.171
Donem Vergi Gideri - (139.363.168)
Ertelenmis Vergi Gideri - (600.018.910)
DONEM NET KARI 3.361.542.556 270.486.093
Doénem Net Karimmin Dagilim
Ana Ortaklik Paylar 3.361.542.556 270.486.093
Donem Net Kari 3.361.542.556 270.486.093
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Tam

1 TL Pay Basina Kazang 21 8,40 0,81

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 VE 2023 HESAP DONEMLERINE AIT OZET
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmemis)
Cari Donem Gecmis Donem
31 Mart 2024 31 Mart 2023
DiGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari
Yeniden Olgiim (Kazanglarr) / Kayiplari (3.975.716) 17.409.249
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglar - 805.683.185
DiGER KAPSAMLI GiDER (3.975.716) 823.092.434
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 3.357.566.839 1.093.578.527

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 VE 2023 HESAP DONEMLERINE AiT OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

Tammlanms Ortak Kontrole Maddi duran
Fayda Tabi Tesebbiis Varliklar Kardan Kontrol
Sermaye Paylara Planlan veya Isletmeleri Yeniden Ayrilan Ana Giicii
Odenmis diizeltme iliskin Yeniden Ol¢iim igeren islemlerin Degerleme Kisitlanmis Gegmis Yillar Donem Ortakhiga Ait Olmayan Toplam
Sermaye farklar Primler Kazanglar Etkisi Artislar Yedekler Karlan Net Kar Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2023 335.000.000 3.394.039.864 - (20.361.015) - - 266.431.286 2.861.500.725 11.625.064.952 18.461.675.812 528.003.998 18.989.679.810

Transferler - - - - - - - 11.625.064.952  (11.625.064.952) - - -
Sermaye arttirimi - - - - - - - - -

- - - - (26.551.853) (26.551.853)

Bagh ortaklik ¢ikis1 - - - - - -

Diger kapsaml gelir - - - 17.409.249 - 805.683.185 - - - 823.092.434 - 823.092.434
Donem net kari - - - - - - - - 270.486.093 270.486.093 - 270.486.093
31 Mart 2023 335.000.000 3.394.039.864 - (2.951.766) - 805.683.185 266.431.286 14.486.565.677 270.486.093 19.555.254.339 501.452.145 20.056.706.484
1 Ocak 2024 400.000.000 3.408.546.327 4.044.716.488 3.975.716 (3.388.757.604) 1.531.058.552 391.502.077 13.452.654.645 3.752.435.893 23.596.132.094 - 23.596.132.094
Transferler - - - - - - - 3.752.435.893 (3.752.435.893) - - -
Sermaye arttirmmi - - - - - - - - - - - -
Ortaklara dagitim - - - - - - - - - - - -
Kar paylar1 - - - - - - - - - - - -
Bagl ortakhik ¢ikist - - - - - - - - - - - -
Diger kapsamli gelir - - - (3.975.716) - - - - - (3.975.716) - (3.975.716)
Donem net kari - - - - - - - - 3.361.542.556 3.361.542.556 - 3.361.542.556
31 Mart 2024 400.000.000 3.408.546.327 4.044.716.488 - (3.388.757.604) 1.531.058.552 391.502.077 17.205.090.538 3.361.542.556 26.953.698.934 - 26.953.698.934

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 VE 2023 HESAP DONEMLERINE AIiT OZET

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)
(Bagimsiz (Bagimsiz)
Denetimden Denetimden
Geg¢menmis) Gecmemis)
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2024 31 Mart 2023
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI (456.060.938) 7.571.802
Dénem Net Kari 3.361.542.556 270.486.093
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (3.164.578.729) 560.513.737
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 2.989.536 6.908.607
Dava karsiligindaki degisim ile ilgili diizeltmeler (68.870) (4.346.461)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeleri 20 (129.237.173) (6.524.107)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
dagitilmamis karlart ile ilgili diizeltmeler - 122.416.833
Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun
deger kazanglart ile ilgili diizeltmeler 8 (332.687.596) -
Stipheli alacak karsilig 7 21.507 353.799
Finansal varliklarin ger¢ege uygun deger kayiplar
/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - -
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler 9,16 (2.699.979.429) -
Izin karsihigindaki degisim ile ilgili diizeltmeler 2.316.506 (263.389)
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler (4.270.264) 426.140.417
Parasal (Kayip) / Kazang (3.662.946) 15.828.038
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (653.024.765) (823.428.028)
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler 7 165.252.846 (255.426.214)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azali/(artis)
ile ilgili diizeltmeler (14.084.400) 29.270.884
Stoklardaki azalislar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler 9 (1.792.470.411) 322.806.023
Finansal yatirimlardaki azalislar/(artislar) ile ilgili diizeltmeleri 5 1.475.141.843 46.911.847
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis/(artis) (25.548.194) (79.220.278)
Ticari bor¢lardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 7 (201.761.864) (540.745.314)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artig/(azalig)
ile ilgili diizeltmeler (23.078) (1.177.978)
Ertelenmis gelirlerdeki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 76.080.105 (247.292.159)
Diger varliklardaki degisim (327.995.842) (189.001.944)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim (16.748.576) 83.999.493
Stiipheli alacak tahsilati 7 8.592.788 7.628.803
Calisanlara saglanan faydalar 540.018 (1.181.191)
B. YATIR!M FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (1.387.648.094) (44.758.592)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmndan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart (976.399) (10.034.031)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satigindan
kaynaklanan nakit girisleri 725.312 424.830
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart 8 (3.382.775.492) (35.149.391)
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan
kaynaklanan nakit girisleri 8,9 1.995.378.485 -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI 129.237.173 6.524.107
Alnan faiz 20 129.364.981 11.736.488
Odenen faiz 20 (127.808) (5.212.381)
Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki enflasyon etkisi 197.022.431 11.528.281
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalis)/ artig 4 (1.911.494.290) (42.190.964)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.958.587.271 79.810.145
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 244.115.412 49.147.462

Takip eden dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Avrupakent Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.(“Avrupakent Gayrimenkul” veya “Sirket”) ve is
ortakliklar1 Avrupakent Aksoylar Adi Ortaklig1 (“Aksoylar”) ve Artas Invest Adi Ortaklig1 (“Artas”) ile
birlikte bundan sonra “Sirket” olarak anilacaktir. Avrupakent Gayrimenkul Gelistirme A.S. unvaniyla
2010 y1linda istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. 30 Ekim 2023 tarihi itibarryla Avrupakent Gayrimenkul
Gelistirme A.S., “Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” unvanl bir gayrimenkul yatirim
ortakhigina doéniismiistiir. Sirket Artas Insaat A.S. catis1 altinda faaliyet gostermektedir. Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayithi sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.

Sirketin halka aciklik oran1 %25’tir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla toplam personel sayis1 21°dir (31 Aralik 2023:15) ve nihai ana
ortagi Siileyman Cetinsaya’dir (Not 15).

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
AtakOy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yanyol Cad. Avrupa Residence-Office No:8/2/7,
Bakirkdy Istanbul/Tiirkiye.

Sirketlerin esas faaliyet alanlari ve istirak oranlar1 asagidaki gibidir:

Faaliyet Faaliyet 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Sirket bulundugu iilke alam istirak oram % Istirak oram %
Artas Invest Adi Ortaklig Tirkiye Insaat 72 72
Avrupakent Aksoylar Adi Ortaklig Tiirkiye Insaat 60 60

31 Mart 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda, Artas Invest Adi Ortaklig1 ve Avrupakent Aksoylar
Adi Ortakligi oransal konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilmistir.

Is ortakhklar:

Avrupakent Aksoylar Adi Ortakhgi

Avrupakent Aksoylar Adi Ortaklig1, 18 Ocak 2012 tarihinde kurulmustur. ikamet amagcli bina insaat:
(miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu binalar, gékdelenler vb.nin ingaati) (ahsap binalarin
ingaat1 hari¢) yapmakta olup tek projesi Camlivadi Konutlaridir.

Artas Invest Adi Ortakhg

Artas Invest Adi Ortaklig1, 18 Temmuz 2011 tarihinde kurulmustur. Konut ofis ve residence projeleri
yapmakta olup, en biiyiik projesi Maslak Ayazaga’da bulunan Vadistanbul’dur.



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
TMS’ye uygunluk beyam

[lisikteki ara dénem 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yliriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.

Ara donem oOzet finansal tablolar, yatirnm amagli gayrimenkuller ve finansal araglarin gergege uygun
degerleriyle tasmmasi haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Ara donem Ozet finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 31 Mart 2024 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem 6zet finansal tablolarin1 Tiirkiye
Muhasebe Standardi No: 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” ya uygun olarak hazirlamistir. TMS 34
“Ara Donem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara dénem finansal tablolarin sunumunda 6zet
sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna bagli olarak Sirket, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla
hazirlanan ara dénem finansal tablolarini 6zet sunum tercih ederek hazirlamistir ve TMS/ TFRS’ye
uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarm igermesi gerekli aciklama ve dipnotlar TMS 34
uyarinca Ozetlenmis veya yer verilmemistir. Bu sebeple Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolari
31 Aralik 2023 tarihli bagimsiz denetimden geg¢mis finansal tablolar ve ekli notlar1 ile birlikte
okunmalidir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla diizenlenmis ara donem 6zet finansal tablolari, Sirket Yonetim
Kurulu tarafindan 11 Haziran 2024 tarihinde onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar
degistirmeye yetkisi vardir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi
Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik

ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi bin TL dir.



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Mart 2024 tarihli ve
ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolari1 TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardim1 uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek
enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolar, bu para biriminin
bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanir ve 6nceki donem finansal tablolar karsilastirma
amactyla raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31
Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini da 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baslamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayist
kullanilarak yapilmistir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Bilesik Enflasyon Oram
31 Mart 2024 2139,47 1,000 %211
31 Aralik 2023 1.128,45 1,151 %268
31 Mart 2023 1269,75 1,685 %152

is ortakhiklar

Sirket’in, miisterek kontrole sahip oldugu is ortakliklari, oransal konsolidasyon yoOntemiyle
muhasebelestirilmektedir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in is ortakliginin detay1 asagidaki gibidir:

Faaliyet Faaliyet 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Sirket bulundugu iilke alam Istirak oram1 % Istirak oram %
Artas Invest Adi Ortaklig Tiirkiye Ingaat 72 72
Avrupakent Aksoylar Adi Ortaklig1r Tiirkiye Ingaat 60 60

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin eg zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler, aksi bir hiikiim bulunmadik¢a ve tespit edilen
onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Sunulan donemler itibariyla muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik olmamustir.

Takas islemleri

Bir veya birden fazla parasal olmayan varlik veya varliklar, parasal ve parasal olmayan varliklarin
birlesimi karsiliginda elde edilebilir. Bu kapsamdaki bir parasal olmayan varlik kaleminin maliyeti takas
isleminin ticari igerikten yoksun olmasi ve elde edilen varligin veya elden cikarilan varligin gergege
uygun degerinin giivenilir bir sekilde 6l¢iillememesi durumlar1 s6z konusu olmadig siirece takas ile
finansallara giren varligin gercege uygun degeri ile kaydedilir. Sirket, elden ¢ikarilan varligi hemen
finansal durum tablosu diginda birakmiyorsa dahi, elde edilen kalem bu sekilde dl¢iiliir.

Takas tarihi itibariyla gergege uygun degeri tespit edilen parasal olmayan varliklarin
muhasebelestirilmesinden kaynaklanan deger kazanci ile takasa konu edilen arsanin elden
cikarilmasindan meydana gelen maliyetler gelir/(gider) tablosunda muhasebelestirilmistir (Not 16).

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazan¢lar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Sirket’in is ortakliklar1 olan Avrupakent Aksoylar Adi Ortakhigi ve Artas Invest Adi Ortaklig1 tiizel
kisilikleri olmamasi1 sebebiyle kurumlar vergisi miikellefiyetleri yoktur.

2.3  Muhasebe Politikalarinda Tahminler

31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait dzet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
aliman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 31 Mart 2024 tarihi itibartyla yiiriirliikkte olan yeni
standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar disinda 6nceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve
performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4

a.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri: 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir
satig ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig
ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismu veya tamami bir endekse veya
orana bagli olmayan degisken kira 6ddemelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik: 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doéneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken
kosullarin  bir yiikiimliiliigiin smiflandirmasin1  nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.
Degisiklikler ayn1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladig1 bilgilerin
iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikgi finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler: 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglart ve
likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak igin agiklama yapilmasini
gerektirir. Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurumu)’nun ,
yatinnmcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatirimeilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Ac¢iklanmasina iliskin Genel
Hiikiimler”: 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle
ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”: 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde
onemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

b. 31 Mart 2024 tarihi itibarwyla yayumlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

. TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’: 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4°iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

. TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi: 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim
tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir igslem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gercgeklesir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde
onemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

2.5 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Bireysel 6zet finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya simiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin

olarak agiklama yapilmaktadir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla hazirlanan &zet bireysel finansal tablolar bir onceki donemle
karsilastirilmali sunulmustur.

Onceki raporlama dénemine ait karsilastirilmali bilgiler, 31 Mart 2024 satin alim giiciinden ifade
edilmistir. Sirket’in, detaylar1 Not 2.1°de agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan
diizeltmeler disinda, 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinda yaptig1 herhangi bir
diizeltme bulunmamaktadir.

2.6 TFRS’ye Uygunluk Beyam

Sirket, 31 Mart 2024 tarihinde sona eren doneme iligskin finansal tablolarini KGK tarafindan yiiriirliige
konulmus olan TFRS’leri esas alarak hazirlamistir. Finansal tablolar ve notlar, KGK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama
doneminde, varlik ve yiikiimliiliikklerin kayith degerinde 6nemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin
ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ticari alacaklardaki deger diisiikliigii

Stipheli alacaklarin 6nemli bir kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.
Alacaklarin  deger diistikliigline ugrayip ugramadigi degerlendirilirken borglularin  gegmis
performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslar ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. TFRS 9 kapsaminda
basitlestirilmis yaklasimla hesaplanan beklenen kredi zararlari tutari finansal tablolar igerisinde
onemlilik arz etmemektedir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Yatinm amacgh gayrimenkuliin gercege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirnm amagli gayrimenkullere iligkin gergege
uygun deger, indirgenmis nakit akim veya emsal karsilagtirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir
indirgeme veya emsal karsilastirma yontemine gore bulunan gergege uygun degeri, bagimsiz degerleme
uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk orani, kira artislari, nihai
biliylime oranlari, emsal karsilagtirmada kullanilan diizeltmeler vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya c¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda
onemli dlgiide etkiye neden olabilir.

Gelir indirgeme yontemine gore bulunan temel varsayimlar1 asagida belirtilmistir:

Sirket, 2023 yilinda yatinm amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerlerinin tespitine yonelik
degerleme calismalarini SPK lisanshi Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye
yaptirmigtir. Sirket Yonetimi yatirim amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin
gercege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Finansal tablolarda, yatirnm amacgli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasginmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme
yontemi, iskonto orani, yillik kira artis orani, kapitalizasyon oranlar1 ve emsal m? degerleri ilerideki
sayfalarda sunulmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.7

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagida

belirtilmistir:

Ekspertiz Degerleme  Iskonto Yillik kira Kapitalizasyon Emsal m?
31 Mart 2024 raporu tarihi yontemi orani arti§ orani Oram1 TL degeri
Forum Trabzon Avm 5 Ocak 2024 Gelir indirgeme %25 %55 %8 -
Sisli Residence 5 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 128.461
ArenaPark Avm 5 Ocak 2024 Gelir indirgeme %25 %59 %8 -
Armonipark Outlet Avm 5 Ocak 2024 Gelir indirgeme %25 %55 -
Avrupa Residence &

Office Atakdy 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %8 128.265
Avrupa Konutlar1 Atakent 3 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %8 63.762
Avrupa Konutlari TEM 5 Ocak 2024  Maliyet yaklagimi %25 %55 %8 46.218
Avrupa Konutlar Ispartakule 1 5 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 74.545
Eclipse Maslak 5 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 100.797
Avrupa Konutlar1 Tem 2

Sitesi Ticari Uniteler 5 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 69.607
Radisson Residences Avrupa

TEM Istanbul Ticari Uniteler 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %65 %10 92.717
Movenpick Living Camlivadi 5 Ocak 2024 Gelir indirgeme %25 %65 %10 -
Avrupa Konutlar1 Basaksehir 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %8 69.369
Demir Life 5 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 161.646
Avrupa Konutlar1 Yamanevler

2.Etap Ticari Uniteler 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %8 186.366
Avrupa Residence Yamanevler Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %5 75.063
Swissotel Resort Bodrum Beach 16 Ocak 2024  Gelir kargilagtirma %25 %50 %10 -
Avrupa Konutlar1 Esentepe 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %4,2 104.882
Tema Istanbul Ticari Uniteler 28 Subat 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %4,9 97.700
Tema Cars1 Ticari Uniteler 15 Ocak 2024  Maliyet yaklaginmi %25 %55 %8 37.708
Kemerburgaz Arium 22 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 79.076

Ekspertiz Degerleme  iskonto Yilhk kira Kapitalizasyon Emsal m?
31 Arahk 2023 raporu tarihi yontemi orani arti§ orani Oram TL degeri
Forum Trabzon Avm 5 Ocak 2024 Gelir indirgeme %25 %55 %8 -
Sisli Residence 5 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 380.802
ArenaPark Avm 5 Ocak 2024 Gelir indirgeme %25 %59 %8 -
Armonipark Outlet Avm 5 Ocak 2024 Gelir indirgeme %25 %55 %8 -
Avrupa Residence &

Office Atakdy 5 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 128.265
Avrupa Konutlar1 Atakent 3 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %8 63.762
Avrupa Konutlar1 TEM 5 Ocak 2024  Maliyet yaklagimi %25 %55 %8 46.218
Avrupa Konutlari Ispartakule 1 5 Ocak 2024 Emsal kargilagtirma %25 %55 %8 74.545
Eclipse Maslak 5 Ocak 2024 Emsal kargilagtirma %25 %55 %8 123.459
Avrupa Konutlar1 Tem 2

Sitesi Ticari Uniteler 5 Ocak 2024 Emsal karsilagtirma %25 %55 %8 69.607
Radisson Residences Avrupa

TEM Istanbul Ticari Uniteler 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %65 %10 89.270
Avrupa Konutlar1 Basaksehir 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %8 69.369
Demir Life 5 Ocak 2024 Emsal karsilastirma %25 %55 %8 30.285
Avrupa Konutlar1 Yamanevler

2.Etap Ticari Uniteler 5 Ocak 2024 Emsal kargilagtirma %25 %55 %8 186.366
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (Devami)
Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri (devami)

31 Mart 2024 itibariyla emsal kargilastirma yaklagimi kullanilarak hesaplanan ger¢ege uygun deger
toplami1  4.766.924.880 TL olan gayrimenkullerin (31 Aralik 2023: 4.584.725.323 TL
degerlemelerindeki emsal m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin ger¢cege uygun
degerleri toplamu sirasiyla 47.669.249 TL az ya da fazla olacakti (31 Aralik 2023: 45.847.254 TL az ya
da fazla olacakti.)

i Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdig:, Trabzon Ili, Ortahisar Ilcesi, Kalkinma Mahallesi’nde kain 109.414 m>
yilizOl¢iimli alan iizerinde tesis edilmis olan Forum Trabzon AVM 2008 tarihinde hizmete
acilmistir. Alisveris merkezinin yonetim isleri Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S. tarafindan
yiiritilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3745 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihindeki
gercege uygun degeri  6.409.043.821 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023 tarihli 2022/5329 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2022 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 5.247.953.351 TL
olarak belirlenmistir.).

ii. Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Istanbul 1li, Sisli Tlgesi, Mecidiyekdy Mahallesi’nde kain 2.533 m? yiizol¢iimlii alan iizerinde insa
edilmis olan Sisli Residence, Ekim 2011 tarihinde hizmete agilmustir. Is merkezinin kiralama
isleri Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan yiiriitilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3749 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihindeki
gercege uygun degeri  325.391.195 TL olarak belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023 tarihli 2022/5330 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2022 tarihindeki gercege uygun degeri 2.919.742.834 TL
olarak belirlenmistir.).

iii.  Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
simflandirdigi, Istanbul ili, Kiiciikcekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi'nde kain 65.781 m?
yiizolgtimlii alan tizerinde tesis edilmis olan ArenaPark AVM 2011 yilinda hizmete agilmustir.
Aligveris merkezinin yonetim isleri Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3744 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 2.775.656.046 TL olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarinli 2022/5327 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki gergege uygun degeri 2.881.824.095 TL
olarak belirlenmistir.).
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iv.

Vi.

Vil.

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siiflandirdigi, Istanbul ili, Kiiciikgekmece Ilgesi, Safra Mahallesi’nde kain 71.927 m>
yiizOlgiimli alan {izerinde tesis edilmis olan Armonipark Outlet AVM 2008 yilinda hizmete
acilmugtir. Aligveris merkezinin yonetim igleri Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S. tarafindan
yiirtitilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/2743 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 2.375.625.504 olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023

tarinli 2022/5328 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki gergege uygun degeri 2.170.847.756 TL
olarak belirlenmistir.).

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesi’nde kain 4.476 m? kiralanabilir
alan {izerinde tesis edilmis olan Avrupa Residence & Office Atakoy 2015 yilinda hizmete
acilmustir. Ticari Unitelerinin kiralama isleri Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
tarafindan yiriitilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3742 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 574.115.702 olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarihli 2022/5320 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki gercege uygun degeri 524.890.132 TL olarak
belirlenmistir.).

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul 1li, Kiigiikgekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi’nde kain 1.847 m?
yiiz6lgtimlii alan {izerinde tesis edilmis olan Avrupa Konutlar1 Atakent 3 2012 yilinda hizmete
acilmustir. Ticari Unitelerinin kiralama isleri Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S.
tarafindan yiriitilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3747 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 117.767.619TL olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarinli 2022/5319 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki gercege uygun degeri 146.555.923 TL olarak
belirlenmistir.).

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siiflandirdigi, Istanbul 1li, Gaziosmanpasa Ilgesi, Karayollar1 Mahallesi’nde Kkain
1.760 m? yiizolgiimlii alan {lizerinde tesis edilmis olan Avrupa Konutlari TEM 2009 yilinda
tamamlanmis olup Avrupa Konutlar1 TEM olarak hizmete a¢ilmustir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3750 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 81.344.229 TL olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarinli 2022/5326 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki gercege uygun degeri 106.172.466 TL olarak
belirlenmistir.).
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viil.

Xi.

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul 1li, Avcilar Ilgesi, Firuzkdy Mahallesi’nde kain 630 m? yiizél¢iimlii alan
tizerinde tesis edilmis olan Ispartakule 1 Ticari tiniteler 2011 yilinda hizmete agilmustir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3754 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gergege uygun degeri 46.963.218 TL olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarihli 2022/5318 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 57.816.596 TL olarak
belirlenmistir.).

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi’nde kain 8.093 m? kiralabilir
alan iizerinde tesis edilmis olan Eclipse Maslak 2014 yilinda tamamlanmis olup kiralama isleri
Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan yuratiilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3741 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 57.531.811 TL olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarinli 2022/5322 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki gercege uygun degeri 47.749.171 TL olarak
belirlenmistir.).

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul 1li, Gaziosmanpasa ilgesi, Kiiciikkdy Mahallesi’'nde kain 445 m>
kiralanabilir alan iizerinde tesis edilmis olan Avrupa Konutlari Tem 2 Sitesi Ticari Uniteler 2015
yilinda hizmete agilmig olup ticari tnitelerin kiralamalar1 Avrupakent Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan yapilmaktadir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3751 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 30.975.127 TL olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarinli 2022/5334 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki gercege uygun degeri 40.099.065 TL olarak
belirlenmistir.).

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siiflandirdigi,
Istanbul 1li, Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollar1 Mahallesi’nde kain 12.846 m? yiizol¢iimlii alan
lizerinde tesis edilmis olan TEM Radisson Residence Daire, Otel ve Ticari Uniteler 2010 y1linda
tamamlanmis olup yonetim isleri Pantur Otelcilik ve Turizm Hiz. A.S. tarafindan
yiirttilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3746 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 1.115.426.765 TL olarak
belirlenmistir (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarinli 2022/5325 tarihli 31 Aralik 2022 tarihindeki gercege uygun degeri 41.615.815 TL olarak
belirlenmistir.).
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Xil.

Xiii.

XiV.

XV.

XVi.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda simiflandirdigi,
Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, nde kain 2.830 m? yiizdl¢iimlii alan iizerinde
tesis edilmis olan Mdvenpick Living Camlivadi Otel 2022 yilinda tamamlanmis olup yonetim
isleri Pantur Otelcilik ve Turizm Hiz. A.S. tarafindan yiriitilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3748 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 1.610.890.727 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, Kayabas: Mahallesi’nde kain 400 m? yiizolgiimlii
alan tizerinde tesis edilmis olan Avrupa Konutlar1 Basaksehirlerinin kiralama isleri Avrupakent
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3755 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 27.747.593 TL olarak
belirlenmistir. (Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2023
tarinli 2022/5321 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 31.595.789 TL olarak
belirlenmistir.).

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatirnm amacglh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Biiyiikgekmece Ilgesi, Cakmakli Mahallesi’'nde kain 3.355 m? yiizol¢iimlii alan
tizerinde tesis edilmis olan Demir Life Projesi Ticari tinitelerinin kiralama isleri Avrupakent
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan yiiritiilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3753 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 101.610.677 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatirnm amacglh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Avrupa Konutlar1 Yamanevler 2.Etap Projesi’nde kain 1.103 m?
kiralanabilir alan tizerinde tesis edilmis olan Avrupa Konutlar1 Yamanevler 2.Etap Projesi Ticari
unitelerinin  kiralama isleri Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan
yiirttilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2023/3752 tarihli 31 Aralik 2023 tarihindeki gercege uygun degeri 205.561.163 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatirnm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Bodrum Swiss Otel’de kain 13.677 m? yiizdl¢iimlii alan {izerinde tesis
edilmis olan Swissotel Resort Bodrum Beachyonetim igleri Pantur Otelcilik ve Turizm Hiz. A.S.
tarafindan ylirtitiilmektedir.
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XVil.

XViil.

XiX.

XX.

XXI.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 16 Ocak 2024 tarihli
2024/006 tarihli 31 Mart 2024 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 728.707.853 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Umraniye Ilgesi, Avrupa Residence Yamanevler Projesi’nde kain 5.598 m?
yiizOl¢iimli alan iizerinde tesis edilmis olan olan Avrupa Residence Yamanevler Projesi Ticari
uinitelerinin  kiralama isleri Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan
yiirtitilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2024 tarihli
2024/0038 tarihli 31 Mart 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 420.201.044 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul ili, Kartal Ilgesi, Avrupa Konutlar1 Esentepe’de kain 2.620 m? yiiz6l¢iimlii alan {izerinde
tesis edilmis olan Avrupa Konutlar1 Esentepeinin kiralama isleri Avrupakent Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan yiirtitiilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2024 tarihli
2024/0032 tarihli 31 Mart 2024 tarihindeki gergege uygun degeri 274.790.800 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Kiiciikcekmece Ilgesi, Tema Istanbul Site i¢i Ticari iiniteler’de kain 1.462 m?
yiizol¢iimlii alan {izerinde tesis edilmis olan Tema Istanbul Site i¢i Ticari {initelerinin kiralama
isleri Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan yiiriitilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 15 Ocak 2024 tarihli
2024/0074 tarihli 31 Mart 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 142.870.727 TL olarak
belirlenmigtir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatirnm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul ili, Kiiciikgekmece Ilgesi, Tema Cars1’de kain 9.895 m? yiizdl¢iimlii alan iizerinde tesis
edilmis olan Tema Cars1 Ticari initelerinin kiralama igleri Avrupakent Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 15 Ocak 2024 tarihli
2024/0073 tarihli 31 Mart 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 373.109.455 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Kiiciikcekmece Ilgesi, Kemerburgaz Arium Ticari Uniteler’de kain 650 m?
yiizdlgiimlii alan iizerinde tesis edilmis olan Kemerburgaz Ticari Unitelerinin kiralama isleri
Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.
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Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 22 Ocak 2024 tarihli
2024/0164 tarihli 31 Mart 2024 tarihindeki gercege uygun degeri 51.399.602 TL olarak
belirlenmistir.

2.8 Portfoy sinirlamalarina uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”

nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Avrupakent’in her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in finansal
tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini asagidaki tabloda belirtilen
faaliyet kolunda takip etmektedir. YoOnetim, kar veya zarar tablosunda finansman geliri/gideri
oncesindeki faaliyet karina kadar boliimlerinin performansini takip edip degerlendirmektedir. Sirket’in
finansman faaliyetlerini olusturan kredi ve mevduatlarin tamami projeler ile eslendirilemedigi ve
genellikle karma projeler ile ilgili olduklari i¢in Yo6netim finansman faaliyetlerini boliimlere goére
dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyla ve bu tarihte sona eren dénem i¢in, raporlanabilir boliimler
itibariyla boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

31 Mart 2024

Yatirnm
amach Finansman Siirdiiriilen
gayrimenkul Faaliyet Yatirim Istiraklerden gelirleri faaliyetler
Toplam Briit deger kar1/ faaliyetlerinden elde edilen (giderleri), vergi oncesi
boliim geliri kar artiglan (*) (zarar) gelir / (gider) gelir / (gider) net kar / (zarar)
Konut ve ofis projeleri 211.942.364 114.744.493 - 105.653.177 105.653.177 - - 105.653.177
Kiralik ofis ve
aligveris merkezleri 322.170.221 214.378.955 332.687.596 547.066.551 547.066.551 - 547.066.551
Arsa satig geliri 2.935588.689 2.707.891.318 - 2.707.891.318 2.707.891.318 - - 2.707.891.318
Dagitilamayan - - - (32.375.770) (32.490.021) - 33.421.531 931.510
Toplam 3.469.701.274  3.037.014.766 332.687.596 3.328.235.276 3.328.121.025 - 33.421.531 3.361.542.556
™) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / (azaliglarini) ifade etmektedir.
31 Mart 2023
Yatirnm
amach Finansman Siirdiiriilen
gayrimenkul Faaliyet Yatirim Istiraklerden gelirleri faaliyetler
Toplam Briit deger kar1/ faaliyetlerinden elde edilen (giderleri), vergi oncesi
boliim geliri kar artiglari (*) (zarar) gelir / (gider) gelir / (gider) net kar / (zarar)
Konut ve ofis projeleri 805.528.639 587.323.358 - 579.537.825 579.537.825 - - 579.537.825
Kiralik ofis ve
aligveris merkezleri 306.516.365 187.304.136 - 187.304.136 188.347.633 - - 188.347.633
Turizm gelirleri 16.933.060 16.933.060 - 16.429.455 16.429.455 - - 16.429.455
[stirakler - - - - - 209.799.335 - 209.799.335
Dagitilamayan - - - (36.040.215) (36.040.215) - 51.794.138 15.753.923
Toplam 1.128.978.064 791.560.554 - 747.231.201 748.274.698 209.799.335 51.794.138 1.009.868.171
*) Yatirim amagli gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / azaliglarini ifade etmektedir.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Kasa 91.366 22.760
Banka 244.024.046 1.958.564.511
-Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 210.000.000 1.930.096.877
-Vadesiz mevduatlar 34.024.046 28.467.634
244.115.412 1.958.587.271

Sirket, mevduatlarinin bulundugu bankalarin kredi riskleri, bagimsiz veriler dikkate alinarak

degerlendirilmekte olup herhangi bir kredi riski beklenmemektedir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri

kalemler asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Nakit ve nakit benzerleri 244.115.412 1.958.587.271

Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - -

Nakit akim tablosundaki hazir degerler 244.115.412 1.958.587.271
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

30 giine kadar 210.000.000 1.930.096.877

210.000.000 1.930.096.877

Nakit ve nakit benzeri degerlerin yabanci para dagilimmin TL cinsinden karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Orijinal TL Orijinal TL
Tutari Karsihigi Tutar Karsihg
ABD Dolar1 117.594 3.796.570 761.042 25.778.524
AVRO 2.935 102.150 19.500 730.874
3.898.720 26.509.398
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)
Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 agsagidaki gibidir:

31 Mart 2024

Tirk Liras: 918,5

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar 31 Mart 2024

Menkul kiymet fon alimi 864.965.699

31 Arahk 2023

%36

31 Arahik 2023

2.340.107.542

864.965.699

2.340.107.542

NOT 6 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

) 31 Mart 2024
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Arahk 2023

Verilen siparis avanslart 52.723.150 37.203.682
Gelecek aylara ait giderler 11.797.970 86.574
Diger 1.035 -

64.522.155 37.290.256

31 Mart 2024
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2023

Alinan avanslar (*) 140.733.680 60.701.606
Ertelenmis gelirler - 3.898.763
140.733.680 64.600.369

(*) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satig1 yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile ilgili olarak
verilmis uzun vadeli satis taahhiitlerinin agirlikli Camlivadi Konut projesinden olugmaktadir.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Ticari alacaklar 156.274.980 166.041.898
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 22) 117.454.457 273.922.519
Alacak senetleri - 16.203.442
Eksi: beklenen kredi zarar karsiligi (57.064.809) (65.636.090)

216.664.628 390.531.769

Beklenen kredi zararlari karsiliginin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2024 2023

Dénem basi 65.636.090 38.818.898
Konusu kalmayan karsiliklar 21.507 (7.628.803)
Donem iginde ayrilan karsiliklar - 353.799
Parasal kayip/kazang (8.592.788) (5.081.999)
Doénem sonu 57.064.809 26.461.895
Kisa vadeli ticari borclar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Mliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 22) 139.402.242 316.500.269
Ticari borglar 67.103.627 102.034.493
Borg senetleri 10.267.029 -
216.772.898 418.534.762
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
Yeniden Gergege
1 Ocak Degerleme Uygun deger 31.Mart
2024 ilaveler  Cikislar Transferler (*) fonu degisimi 2024
Forum Trabzon Avm (**) 6.409.043.821 412.762.869 - - - - 6.821.806.690
ArenaPark Avm 2.774.874.341 781.705 2.775.656.046
Armonipark Outlet Avm 2.374.913.186 712.318 2.375.625.504
Movenpick Living Camlivadi
Otel 1.610.890.727 21.810.846 1.632.701.573
Radisson Residences Avrupa
TEM Istanbul ve Ticari Uniteler 1.115.426.765 75.614.559 - 1.191.041.324
Eclipse Maslak 57.531.811 769.942.634 (11.727.067) 815.747.378
Swissotel Resort Bodrum Beach - 728.707.853 - 728.707.853
Avrupa Residence & Office
Atakoy 574.115.702 - 574.115.702
Demir Life (***) 101.610.677 - 440.741.712 542.352.389
Avrupa Residence Yamanevler - 456.465.989 (36.264.945) 420.201.044
Tema Cars1 - 380.571.644 - (7.462.189) 373.109.455
Sisli Residence (*) 2.307.025.648 13.744.032 (1.995.378.485) - 325.391.195
Avrupa Konutlari Esentepe - 323.505.307 - (48.714.508) 274.790.977
Avrupa Konutlar1 Yamanevler
2.Etap 205.561.163 205.561.163
Tema Istanbul Site i¢i Ticari
Uniteler - 145.728.142 (2.857.415) 142.870.727
Avrupa Konutlari Atakent 3 117.767.619 - - 117.767.619
Avrupa Konutlar1t TEM 81.344.229 81.344.229
Kemerburgaz Arium Ticari
Uniteler - 52.427.594 (1.027.992) 51.399.602
Avrupa Konutlari Ispartakule 1 46.963.218 - - 46.963.218
Avrupa Konutlar1 Tem 2 Sitesi
Ticari Uniteler 30.975.127 30.975.127
Avrupa Konutlar: Bagaksehir 27.747.593 27.747.593
17.835.791.627  3.382.775.492 (1.995.378.485) 332.687.596 19.555.876.230
@) Sisli Residence projesinde yer alan konutlar, 2024 yili igerisinde alinan yonetim kurulu karariyla satilmaya karar verilmis olup yatirrm
amagl gayrimenkullerden stoklara transferi gergeklestirilmistir. Kiralama amaci olan ticari Uniteler yatirim amagh

gayrimenkullerdedir.
(**)

23 Subat 2024 tarihinde genisleme alanmin iskani alinmis olup AVM renovasyon ¢alismalart devam etmektedir.

(***)  Demir Life projesi 2024 yili igerisinde tamamlanmugtir. Toplam 821 adet bagimsiz béliimden olusan projenin 19 adet is yeri yatirrm
amagh gayrimenkullerde siniflandirilmaktadir. 4 Ocak 2024 tarihinde proje i¢in iskan alinmistir.

Gercege
1 Ocak Uygun deger 31 Mart
2023 ilaveler Transferler degisimi 2023
Algveris-Merkezleri ve ofisler
Forum Trabzon Avm 5.247.953.351 28.386.967 - - 5.276.340.318
Sisli Residence 2.919.742.834 6.762.424 - - 2.926.505.258
ArenaPark Avm 2.881.824.095 - - - 2.881.824.095
Armonipark Outlet Avm 2.170.847.756 - - - 2.170.847.756
Radisson Residences Avrupa
TEM istanbul ve Ticari Uniteler 40.099.065 - 438.282.717 1.038.367.742  1.516.749.524
Avrupa Residence & Office Atakoy 524.890.132 - - - 524.890.132
Avrupa Konutlar1 Atakent 3 146.555.923 - - - 146.555.923
Avrupa Konutlarit TEM 106.172.466 - - - 106.172.466
Avrupa Konutlar Ispartakule 1 57.816.596 - - - 57.816.596
Eclipse Maslak 47.749.171 - - - 47.749.171
Kiiciikgekmece Ticari Uniteler 46.640.048 - - - 46.640.048
Avrupa Konutlar1 Tem 2 Sitesi
Ticari Uniteler 41.615.815 - - - 41.615.815
Avrupa Konutlar1 Basaksehir 31.595.789 - - - 31.595.789
14.263.503.041 35.149.391 438.282.717 1.038.367.742 15.775.302.891
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - STOKLAR

Konutlar ve ofis projeleri (kisa vadeli)

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

- Demir Life Konutlar (1) 2.699.979.429 -

- Camlivadi Konut Projesi (2) 751.099.420 783.226.124

- Demir Life Arsa - 170.781.371
3.451.078.849 954.007.495

Diger stoklar

- Diger stoklar 875.116 1.019.628
3.451.953.965 955.027.123

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Konutlar ve ofis projeleri (uzun vadeli)

- Sisli Residence (3)

1.995.378.485

- Damga Yapi Projesi (4) 116.874.009 116.874.009
- Demir Life Yan Arsa 42.008.595 42.008.595

2.154.261.089 158.882.604

@)

@)

®)

4)

Demir Life projesi 2024 yili igerisinde tamamlanmustir. Toplam 821 adet bagimsiz bolimden olusan
projenin 287 adet daire ve 19 adet is yeri olmak {izere toplam 306 bagimsiz boliimii Avrupakent’e aittir. 4
Ocak 2024 tarihinde proje igin iskan alinmigtir. Takasa konu edilen arsanin ¢ikigi yapilmis olup 287 adet
dairenin degeri takas tarihi itibariyla gergege uygun degerinden muhasebelestirilmistir. Projede yer alan 1
adet %50 hisseli olmak iizere toplam 19 is yeri, kiralama amaci sebebiyle yatirim amagli gayrimenkullerde
smiflandirilmaktadir. 1 Ocak — 31 Mart 2024 tarihleri arasinda konut satislarindan 55.605.056 TL kesin
satis geliri elde edilmistir.

Camlivadi projesi, 919 adet bagimsiz boliim olmak tizere toplam 119.000 metrekareden olusmaktadir. 2020
yilinda yapilan 6n satiglara ait dairelerin teslimleri 2022 yili itibaryla baglamustir. 31 Mart 2024 tarihi
itibariyla 751 adet konut satilarak 167 adet bagimsiz boliim kalmustir. 1 Ocak - 31 Mart 2024 tarihleri
arasinda 260.562.181 olmak tizere, toplam 6.304.035.759 TL kesin satis geliri elde edilmistir. Projenin
%601 Avrupakent’e aittir.

Sisli Residence projesindeki konutlarin 2024 yilin igerisinde alinan yonetim kurulu karariyla satilmasina
karar verilmistir. Projede 16.218 m2 satilacak konut mevuttur. 2.533 m2 ise ticari linitelerden olusmaktadir
ve yatirim amagli gayrimenkullerde siniflandirilmistir. Konutlarin stoklara gergege uygun degerinden
transfer edilmistir.

Damga Yapi1 Projesi 29.847 metrekarelik arsa tizerinde 22 adet villa projesi olup 2024 yilinda bitmesi
planlanmaktadir. Projenin %40°1 Avrupakent’e aittir.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 tarihlerinde sona eren donem i¢inde maddi duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlar da ger¢eklesen hareketler asagidaki gibidir:

Transferler

1 Ocak 2024 Girigler Cikislar (*) 31 Mart 2024
Binalar 73.558.886 - - - 73.558.886
Tesis, makine ve cihazlar - - - 203.654.308 203.654.308
Motorlu tasitlar 634.169 - - - 634.169
Demirbaglar 15.327.144 - (725.312) - 14.601.832
Yapilmakta olan yatirimlar 203.654.308 - - (203.654.308) -
Maliyet Degeri 293.174.507 - (725.312) - 292.449.195
Binalar (8.890.957)  (1.869.739) - - (10.760.696)
Tagitlar (517.258) (116.910) - - (634.168)
Demirbaglar (5.865.885) (314.205) - - (6.180.090)
Birikmis Amortismanlar (-)  (15.274.100)  (2.300.854) - - (17.574.954)
Net Defter Degeri 277.900.407 274.874.241

(*)  Kayseri ili, Pmarbasi Ilgesinde yer alan ArenaPark Piarbasi1 Giines Enerji Santrali Projesi’nin yapilmakta
olan yatirimlar1 2024 yil1 igerisinde aktiflestirilmistir.

1 Ocak 2023 Girisler Cikislar  Transferler 31 Mart 2023

Binalar 878.473.187  7.249.377 - (501.551.056) 384.171.508
Tesis, makine ve cihazlar 1.799.534 - - (1.799.534) -
Motorlu tasitlar 2.728.347 - (424.830) - 2.303.517
Demirbaglar 136.720.767  2.784.654 - (81.983.258) 57.522.163
Yapilmakta olan yatirimlar 16.809.873 - - - 16.809.873
Maliyet Degeri 1.036.531.708 10.034.031 (424.830) (585.333.848) 460.807.061
Binalar (102.222.835)  (843.407) - 90.856.378 (12.209.864)
Tesis, makine ve cihazlar (1.649.598) - - 1.649.598 -
Tagitlar (1.598.886)  (577.706) - - (2.176.592)
Demirbaglar (51.771.514) (4.669.457) - 54.545.156 (1.895.815)

Birikmis Amortismanlar (-)  (157.242.833) (6.090.570) 147.051.132  (16.282.271)

Net Defter Degeri 879.288.875 444.524.790

[lgili amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine simiflanmistir.
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhiklar

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Devreden katma deger vergisi 489.051.764 162.708.722
Diger 1.840.025 42.714
490.891.789 162.751.436

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 2024

31 Arahik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 4.564.336 22.887.399
Gider tahakkuklari 3.914.199 2.848.155
Odenecek SSK primleri 542.100 325.186
Diger 20.108 23.127

9.040.743 26.083.867

NOT 12 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Verilen depozito ve teminatlar 21.258.832 2.913.464
Diger cesitli alacaklar 10.179.035 14.696.048
31.437.867 17.609.512

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar

31 Mart 2024

911.035

31 Arahik 2023

654.990

911.035

654.990
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR (Devami)

Kisa vadeli diger borclar

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Alinan depozito ve teminatlar 28.910 370.116
Diger cesitli borglar - 1.080
28.910 371.196

Uzun vadeli diger bor¢lar

Alman depozito ve teminatlar

31 Mart 2024

6.747.632

31 Arahik 2023

6.428.424

6.747.632

6.428.424

NOT 13 - KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsihiklar
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Dava karsiliklar (*) 18.328.349 22.060.165
Izin karsiliklar1 3.746.363 1.429.858
22.074.712 23.490.023

(*) 31 Mart 2024 itibariyla 18.328.349 TL tutarinda dava karsiligi ayrilmistir (31 Arahk 2023:
22.060.165 TL.) 31 Mart 2024 tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmig 17 adet maddi ve manevi tazminat
davasi, 261 adet is davasi, 7 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir (31 Aralik 2023: agilmig 17 adet maddi
ve manevi tazminat davasi, 261 adet is davasi, 7 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir.). ilgili davalarin
10.365.328 TL tutar1 Artas invest Adi Ortaklig1 aleyhine agilmis davalardir. Sirket avukatlarindan alian
goriislere gore ayrilan karsilik tutari disinda herhangi bir yiikiimliiliikk dogmasi beklenmemektedir.

Dava karsiliginin hareket tablosu:

2024 2023
1 Ocak 22.060.165 37.368.846
Donem iginde ayrilan karsilik 152.774 120.000
Donem iginde 6denen (221.644) (4.466.461)
Parasal Kayip/Kazang (3.662.946) (4.892.165)
31 Mart 18.328.349 28.130.220
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AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yiikkiimliliikler

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Alinan teminatlar 364.556.248 234.154.964

Alman teminatlar genellikle Sirket’in sahip oldugu AVM’lerdeki kiracilardan alinan teminat
mektuplarindan olusmaktadir.

Teminat, Rehin ve Ipotekler (“TRI”)

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla teminat / rehin / ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

Sirket tarafindan _verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”) 31 Mart 2024 31 Arahk 2023

A.  Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar: 113.342.297 126.655.591
B.  Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -
C.  Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin amaciyla
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -
D.  Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin
Toplam Tutari - -
i. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket
Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -

113.342.297 126.655.591
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - OZKAYNAKLAR
Sermaye

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapist 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla asagidaki
gibidir:

Hissedarlar 31 Mart Hissedarlar 31 Arahk

(%) 2024 (%) 2023

Artas Insaat San. ve Tic. A.S. %50,70 202.811.472 %46,57 186.276.472
Siileyman Cetinsaya %27,94 111.760.357 %27,94 111.760.357
Diger %21,36 85.428.171 %25,49 101.963.171
Nominal sermaye %100 400.000.000 %100 400.000.000
Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki 3.408.546.327 3.408.546.327
Toplam Sermaye 3.808.546.327 3.808.546.327

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasast Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili aciklama asagidaki gibidir:

Gecmis Yillar

UFE Endeksli TUFE Endeksli ~ Karlary/Zararlarinda

Ozsermaye Yasal Kayitlar Yasal Kayitlar Takip Edilecek Farklar
Sermaye Diizeltme Farklari 4.249.130.597 3.408.546.327 (840.584.270)
Paylara iliskin Primler/Iskontolar 3.789.120.421 4.044.716.488 255.596.067
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 148.859.657 391.502.077 242.642.420

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gegmedigi slirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal
yedekler toplami 391.502.077TL dir (31 Aralik 2023: 391.502.077 TL).

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri iceren islemlerin etkisi

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Vadistanbul Avm Hizmetleri A.S. (3.219.569.412) (3.219.569.412)
Baymer Turizm ve Yatinim A.S. (169.188.192) (169.188.192)
Toplam (3.388.757.604) (3.388.757.604)
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Paylara fliskin Primler

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Hisse Senedi Thrag¢ Primleri 4.044.716.488 4.044.716.488
Toplam 4.044.716.488 4.044.716.488

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal
kazang ve kayiplardan olusmaktadir.

Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislar

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla maddi duran varlik degerleme fonu hareket tablosunu
asagida bulabilirsiniz:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglar 1.531.058.552 1.531.058.552

31 Mart 2024 1.531.058.552 1.531.058.552

1 Ocak 2023 tarihine kadar isletmeleri Sirket tarafindan yapilan TEM Radisson Residence ve
Movenpick Living Camlivadi Otel gercege uygun degeri iizerinden Olgiilen bir yatinm amacgh
gayrimenkule doniistiigii icin ilgili gayrimenkuliin defter degeri maddi duran varliklardan yatirim amaglh
gayrimenkullere transfer edilmistir. Gergege uygun degerine ulasan degerleme artiglar1 ise TMS 40
kapsaminda 6zkaynaklarda maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglar1 olarak yer almaktadir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Takasa konu edilen varliklarin deger kazanci (*) 2.935.588.689 -
Kira gelirleri 286.392.409 231.011.915
Konut ve ofis satig gelirleri 211.942.364 805.528.639
Ortak alan gelirleri 29.093.863 74.198.628
Otel gelirleri - 16.933.060
Diger 6.683.949 1.305.822
Satis gelirleri 3.469.701.274 1.128.978.064
Takasa konu edilen arsanin elden ¢ikarma maliyetleri (*) (227.697.371) -
Ortak alan giderleri (107.791.266) (117.958.576)
Satilan konut ve ofis maliyetleri (103.231.760) (218.205.281)
Diger - (1.253.653)
Satislarin maliyeti (438.720.397) (337.417.510)
Briit kar 3.030.980.877 791.560.554

™) Demir Life kat karsihigi projesinin bitmesi sonucunda takasa konu edilen arsanin ¢ikisi ile
finansallara eklenen dairelerin gergege uygun degeri ile muhasebelestirilmesinden olusan
kazanglar ve maliyetlerdir.

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden elde edilen kira gelirlerinden
olugmaktadir. Sirket’in faal aligveris merkezleri, Forum Trabzon AVM, Armonipark Outlet AVM ve
ArenaPark AVM’dir. Forum Trabzon AVM Eyliil 2008 tarihinden itibaren faaliyete gegmistir. Aralik
2022 tarihinde ise Avrupakent biinyesine katilmistir. Armonipark Outlet Avm, Nisan 2008 tarihinde
“outlet center” olarak hizmete acilmgtir. ArenaPark AVM ise Agustos 2011 tarihinde agilmustir. Ilgili
AVM’lerin isletmesi iligkili sirketlerden Mallsystem Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan
yapilmaktadir.

Otel gelirleri, oda kiralamalarindan elde edilen kazanglar, yiyecek ve igecek satislarindan gelen
kazanclar ve otel i¢i miisterilere saglanan diger hizmetlerden elde edilen geliri ifade etmektedir. Sirket,
2 Ocak 2023 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan ve kendi islettigi TEM Radisson Residence’1,
1 Agustos 2023 tarihi itibariyla ise Movenpick Living Camlivadi’yi, Artas Insaat A.S. biinyesinde
kurdugu Pantur Otelcilik ve Turizm Hiz. A.S. sirketine kiralamistir.

Ortak alan giderleri, Sirket’in sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik, su, giivenlik, temizlik,

reklam ve diger ortak alan giderlerinden olugmaktadir. Ortak alan gelirleri ise, ortak alan giderlerinin
kiracilara yansitilan kismini ifade etmektedir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 17 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERi, GENEL YONETIM GiDERLERIi

1 Ocak - 1 Ocak -

Genel yonetim giderleri 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Calisan ticret ve giderleri 8.610.888 13.794.645
SPK ve MKK giderleri 4.152.387 -
Danigsmanlik giderleri 3.831.097 6.101.172
Tasinmaz giderleri 3.057.427 7.441.416
Vergi resim ve harg giderleri 3.024.414 8.657.096
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 2.300.854 6.157.992
Sigorta giderleri 1.493.242 1.393.549
Dava giderleri 473.209 1.096.222
Bakim onarim giderleri 369.698 528.210
Otel hizmet maliyetleri - 503.605
Diger 321.361 4.563.204
27.634.577 50.237.111

1 Ocak - 1 Ocak -

Pazarlama giderleri 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Reklam giderleri 8.514.202 673.814
Komisyon giderleri - 344.117
Memur iicret ve giderleri 632.302 104.637
Danigmanlik giderleri 57.045 -
Seyahat giderleri - 424.156
Diger 1.663.336 2.866.918
10.866.885 4.413.642
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NOT 18 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Arsa satig maliyeti (Demir Life) 227.697.371 -
Ortak alan giderleri 107.791.266 117.958.576
Satilan konut ve ofis maliyetleri 97.197.871 218.205.281
Calisan ticret ve giderleri 9.243.190 13.899.282
Reklam giderleri 8.514.202 673.814
Komisyon giderleri 6.033.889 344.117
SPK ve MKK qgiderleri 4.152.387 -
Danigsmanlik giderleri 3.888.142 6.101.172
Tasinmaz giderleri 3.057.427 7.441.416
Vergi resim ve harg giderleri 3.024.414 8.657.096
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 2.300.854 6.157.992
Sigorta giderleri 1.493.242 1.393.549
Dava giderleri 473.209 1.096.222
Bakim onarim giderleri 369.698 528.210
Otel giderleri - 503.605
Seyahat giderleri - 424,156
Diger 1.984.697 8.683.775
477.221.859 392.068.263
NOT 19 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiR/GIDERLER
Diger faaliyet gelirleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Yatirim amagli gayrimenkuller deger artisi (Not 8) 440.741.712 -
Kur fark: geliri 270.396 443.812
Diger 3.165.945 29.486.144
444.178.053 29.929.956
Diger faaliyet giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Yatirim amagli gayrimenkuller deger azalisi (Not 8) (108.054.116) -
Kur fark: gideri (8.994) (62.238)
Diger (359.082) (19.546.318)
(108.422.192) (19.608.556)
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NOT 20 - FINANSMAN GELIRLERI/(GIDERLERI)

Finansman gelirleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Vadeli mevduat faiz gelirleri 129.364.981 11.736.488
Fon kar1 49.112.638 -
178.477.619 11.736.488

Finansman giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Faiz giderleri (127.808) (5.212.381)
(127.808) (5.212.381)

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazancglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

31 Mart 2024 31 Mart 2023
Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayist 400.000.000 335.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 3.361.542.556 270.486.093
Hisse basina kazang 8,40 0,81

15 Eyliil 2022 tarihli Tirkiye Sicil Gazetesi’nde belirtildigi tizere, Sirket herhangi ilave yeni bir sermaye
artist s0z konusu olmadan her bir hissenin 1 Kurusluk degerini her bir hisse 1 TL olacak sekilde
diizenlemistir. Bu diizenleme sebebiyle sunulan ge¢mis donemlerde, hisse basina kazang, 1 Kurusluk
hisse adedi yerine 1 TL karsilig1 hisse adedi dikkate alinarak hesaplanmaistir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 22 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla iligkili taraflarla bakiyeler agagidaki gibidir:

Mliskili taraflara ticari alacaklar

31 Mart 2024

31 Arahik 2023

Aksoylar Adi Ortakligi (2) 96.815.952 -
Pantur Otelcilik ve Turizm Hizm.A.S. (4) 20.481.808 2.829.183
Artas Enerji Yatirimlar1 San. Ve Tic. A.S. 147.182 1.578.155
Pantur Turizm ve Tic. A.S. (4) 9.515 -
Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.Sti. (1) - 122.796.460
Aksoylar st Ing.Mad.San.ve Dis Tic.Ltd.Sti. (1) - 51.794.010
Aksoylar Maden Den. ve Ing.San.Tic.A.S. (1) - 51.794.010
Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. (1) - 40.936.177
Diger - 2.194.524

117.454.457 273.922.519

Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar

31 Mart 2024

31 Arahik 2023

Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.Sti. (1) 43.926.711 -
Artas Insaat San. ve Tic. A.S.(3) 21.396.367 43.145.485
Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S. (5) 20.786.999 4.545.446
Aksoylar Ist Ins.Mad.San.ve Dis Tic.Ltd.Sti. (1) 18.508.516 -
Aksoylar Maden Den. ve ins.San.Tic.A.S. (1) 18.508.516 -
Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. (1) 14.619.261 -
Artas Invest 504.376 -
Istanbul Iplik insaat A.S. 779.009 2.138.919
Invest EBA Insaat Yap1 A.S. 330.487 -
Aksoylar Adi Ortakligi (2) - 265.870.170
Diger 42.000 800.249

139.402.242 316.500.269

(1)  Haziran 2020 tarihi itibartyla Akar Madencilik Sanayi ve Tic.Ltd.Sti., Aksoylar Ist Ing.Mad.San.ve Dis
Tic.Ltd.Sti., Aksoylar Maden Den. ve ins.San.Tic.A.S., Aksoylar Mermer Sanayi ve Tic. A.S. ve
Avrupakent sirketleri Camlivadi Projesi amaciyla bir araya gelmistir. Biitiin ortaklarin hissesinin oldugu

arazinin lizerinde Camlivadi Projesi yapilmistir.

(2)  Aksoylar Adi Ortakligi ve Artas Invest Adi Ortakligi finansal tablolara oransal konsolidasyon yontemi

kullanilarak eklenmistir. Kalan tutarlar alacak ve bor¢larda kalmaya devam etmektedir.

(3)  Artas Insaat San. ve Tic. A.S., Avrupakent’in bagli oldugu sirkettir.
(4)  Yatinm amagh gayrimenkullerde bulunan TEM Radisson Residence, Movenpick Living Camlivadi ve

Bodrum Swiss Oteller’in igletmesini yapan sirkettir.

(5)  Avm’lerin yonetim igslemlerini yapan sirkettir.
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NOT 22 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan satiglar ve denen komisyon,

hizmet giderleri asagidaki gibidir:

Mliskili taraflara yapilan satislar

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Artas Insaat San. ve Tic. A.S. (1) 1.779.877.168 8.299.536
Esentepe Adi Ortakligi 323.505.307 24.924
Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S. 78.049.765 9.882.254
Doruk Ticari Yatirimlar Insaat A.S. 51.399.602 13.226.069
Artas Enerji Yatirimlar1 San. ve Tic. A.S. 112.372 -
Pantur Turizm ve Tic.A.S. - 156.886
Pantur Otelcilik ve Turizm A.S. (2) - 249.500
Vadistanbul Turizm Otelcilik A.S. -
961.540
2.232.944.214 32.800.709

Iliskili taraflardan yapilan alimlan

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Pantur Otelcilik ve Turizm A.S. (2) 16.412.773 28.653.789
Mallsystem Tes. Yon. Hizm. A.S. (3) 10.638.181 -
Artas Insaat San.ve Tic.A.S. (1) 4.371.564 538.905.089
Aksoylar Adi Ortaklig 399.599 203.039
Artas Enerji Yatirimlar: San. ve Tic. A.S. 181.523 13.857
Doruk Ticari Yatirimlar ve ins. A.S. 108.292 170.868
Pantur Turizm ve Tic.A.S. 24912 68.921
Vadistanbul Turizm Otelcilik A.S. - 28.641
Diger - 144.475

32.136.844 568.188.679

(1)  Artas Insaat San. ve Tic. A.S., Avrupakent’in bagl oldugu sirkettir.
(2)  Yatirim amagli gayrimenkullerde bulunan TEM Radisson Residence ve Movenpick Living Camlivadi’nin

isletmesini yapan sirkettir.

(3)  Avm’lerin yonetim igslemlerini yapan sirkettir.
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NOT 22 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Ust yonetime saglanan faydalar

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in Yonetim Kurulu bagkan ve iiyeleriyle,
genel miidiir ve genel miidiir yardimcilar gibi iist diizey yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 642.686 1.682.014
Diger uzun vadeli faydalar - 331.380
642.686 2.013.394

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yOnetim programi, mali piyasalarin 6ngériilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Sirket yonetimi ayrica ingaat maliyetleri ve
yatirim amagli gayrimenkul alimi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu
Olglide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemeye
calismaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin kargilanmasi i¢in bu projelerdeki finansman

yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Sirket, miisterileriyle satig vaadi s6zlesmesi imzalamak suretiyle nakit
avans almaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyla Sirket’in yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarmca 3 aydan 3-12 ay 1yl- 5yl
31 Mart 2024 degeri nakit akisi kisa arast 5 yil arasi ve iizeri
Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Ticari ve diger borglar 216.801.808 216.801.808 - 216.801.808 - -
Diger kisa vadeli ylikimliliikler 9.040.743 9.040.743 - 9.040.743 - -
225.842.551 225.842.551 - 225.842.551 - -

Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar (uv) 6.747.632 6.747.632 - - 6.747.632 -
6.747.632 6.747.632 - - 6.747.632 -

Yiikiimliiliikler, toplamm 232.590.083  232.590.083 225.842.551  6.747.632 -
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Sozlesme
Kayith uyarmca 3 aydan 3-12ay 1yl- 5yl
31 Arahk 2023 degeri nakit akisi kisa aras1 Syl arasi ve iizeri
Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Ticari ve diger borglar 418.905.958 418.905.958 - 418.905.958 - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 26.083.867 26.083.867 - 26.083.867 - -
444.989.825 444.989.825 - 444,989.825 - -

Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar (uv) 6.428.424 6.428.424 - - 6.428.424 -
6.428.424 6.428.424 - - 6.428.424 -

Yiikiimliiliikler, toplanm 451.418.249  451.418.249 444.989.825  6.428.424 -

Kredi riski agiklamalar:

Ticari alacaklarm 6nemli bir kismu iliskili sirketlerdendir. Iliskili olmayan sirketlerden olan riskin
yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

. Banka teminatlari
. Alacak senetleri

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii misterinin finansal pozisyonu
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.

40



AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger Bankalardaki

31 Mart 2024 iligkili taraf Diger taraf  Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski 117.454.457 99.210.171 31.437.867 244.115.412

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 117.454.457 99.210.171 31.437.867 244.115.412
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - - - -
- Vadesi gecmis (Briit defter degeri) - - - -
- Deger distikligii (-) - - - -
- Vadesi gecmemis (Briit defter degeri) - - - -
- Deger diistkligii (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile glivence
altina alinmis kismi - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -

Ticari alacaklar Diger Bankalardaki

31 Aralik 2023 iliskili taraf Diger taraf  Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski 273.922.519 116.609.250 17.609.512 1.958.587.271

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
almmig kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 273.922.519 116.609.250 17.609.512 1.958.587.271
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline
ugramamus varliklarin net defter degeri - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - - - -
- Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - -
- Vadesi gegcmemis (Briit defter degeri) - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence
altina alinmis kismi - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi gilivenilirliginde artis saglayan
unsurlar deger diistikliigii hesabinda dikkate alinmamustir. Sirket’in Kredi riskine maruz finansal aktifleri
igerisinde herhangi bir deger diisiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in
bilanco dis1 kredi riski i¢eren unsurlari ve vadesi ge¢gmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklar
bulunmamaktadir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Doviz kuru riski

Déviz Kuru riskinin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger
bir deyisle sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina
oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya ¢alisilmaktadir.

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.
Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:
31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Varliklar 3.898.720 26.509.398

Net bilanco pozisyonu 3.898.720 26.509.398
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablolar 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve bor¢larin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir:

Toplam
31 Mart 2024 TL karsihgi Avro ABD Dolan

1. Ticari alacaklar - - -
2.2 Parasal finansal varliklar 3.898.720 2.935 117.594
2.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Dénen varhiklar 3.898.720 2.935 117.594
5. Ticari alacaklar - - -
6.a Parasal finansal varliklar - - -
6.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran varhklar - - -
9. Tiim varhklar 3.898.720 2.935 117.594
10. Ticari borglar - - -
11. Finansal yiikiimliiliikler - - -
12.a Parasal olan diger yiikiimliilikler - - -
12.b Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler - - -
14. Ticari borglar - - -
15. Finansal yiikiimliiliikler - - -
16.a Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
16.b Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler - - -
18. Toplam yiikiimliiliikler - - -
19. Bilango dis1 d6viz cinsinden tiirev araglarin

net varhk/ yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tiirev {irtinlerin tutar - - -
19.b Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev tiriinlerin tutari - - -

Net yabanci para varhk yiikiimliiliik pozisyonu

20. (9-18+19) 3.898.720 2.935 117.594
21. Parasal kalemlerin net yabanci para varhk/

yiikiimliiliik pozisyonu 3.898.720 2.935 117.594

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araclarin

toplam gergege uygun degeri - - -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kismimin tutar - - -
24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
25. Thracat - - -
26. ithalat - - -
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Toplam
31 Aralik 2023 TL karsihgi Avro ABD Dolan

1. Ticari alacaklar - - -
2.a Parasal finansal varliklar 26.509.398 19.500 761.042
2.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Dénen varhiklar 26.509.398 19.500 761.042
5. Ticari alacaklar - - -
6.a Parasal finansal varliklar - - -
6.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran varhklar - - -
9. Tiim varhklar 26.509.398 19.500 761.042
10. Ticari borglar - - -
11. Finansal yiikiimliiliikler - - -
12.a  Parasal olan diger yiikiimliilikler - - -
12.b  Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler - - -
14, Ticari borglar - - -
15. Finansal yiikiimliiliikler - - -
16.a  Parasal olan diger yiikiimliilikler - - -
16.b  Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler - - -
18. Toplam yiikiimliiliikler - - -
19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin

net varlik/ yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a  Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden

tiirev Urlinlerin tutari - - -
19.b  Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tiirev lirlinlerin tutari - - -

Net yabanci para varhk yiikiimliiliik pozisyonu

20. (9-18+19) 26.509.398 19.500 761.042
21. Parasal kalemlerin net yabanci para varhk/

yiikiimliiliik pozisyonu 26.509.398 19.500 761.042

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-164a)
22. Do6viz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri - - -
23. Do6viz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Déoviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
25. Thracat - - -
26. ithalat
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
o0zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Mart 2024 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik / yiikiimliiligi 379.657 (379.657) 379.657 (379.657)
ABD Dolart riskinden korunan kisim

ABD Dolar1 Net Etki 379.657 (379.657) 379.657 (379.657)

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varhk / yikimliliga 10.215 (10.215) 10.215 (10.215)
Avro riskinden korunan kisim

Avro Net Etki 10.215 (10.215) 10.215 (10.215)
Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin

31 Arahk 2023 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik / yikiimliiliigii 2.577.852 (2.577.852) 2.577.852 (2.577.852)
ABD Dolart riskinden korunan kisim

ABD Dolar1 Net Etki 2.577.852 (2.577.852) 2.577.852 (2.577.852)

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik / yikimliligi 73.087 (73.087) 73.087 (73.087)
Auvro riskinden korunan kisim

Avro Net Etki 73.087 (73.087) 73.087 (73.087)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en diigiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini goézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranm1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamimi korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla net borg/ 6zkaynaklar orani asagidaki gibidir:
31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Toplam finansal borglar

Hazir degerler (244.115.412) (1.958.587.271)
Net borg - -
Ozkaynaklar 26.953.698.934 23.596.132.094
Yatirilan sermaye 27.197.814.346 25.554.719.365
Net bor¢/yatirilan sermaye orani %0 %0

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren ara donem iginde, yasal kayitlara gore olusan 2023 yili net
dagitilabilir donem karinin genel kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan bakiyesi iizerinden
840.000.000 TL kar payr dagitilmasi, kar paymin ii¢ taksitte nakit olarak 6denmesi, 280.000.000 TL
tutarindaki ilk taksitin 17.04.2024 tarihinde nakden dagitilmasi, kalan kar pay1 taksitlerinin esit tutarlarda
belirlenmesi Onerisi 13 Mart 2024 tarihli Kamuyu Aydinlatma Platformu (‘‘KAP’’) aciklamasiyla
duyurulmustur. Kar payr dagitim onerisi, 4 Nisan 2024 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda
onaylanmustir. lgili dagitimm 280.000.000 TL tutarindaki birinci taksiti 17.04.2024 tarihinde,
280.000.000 TL tutarindaki ikinci taksidi ise 29.05.2024 tarihinde gergeklestirilmistir.

Sirket, 24.04.2024 tarihinde; Artas Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde bulunan 78.070.000 TL
degerindeki 4 adet bagimsiz boliimii kira getirisi elde etmek amaciyla satin almustir. Ilgili tutar 24.04.2024
tarihi itibariyla yatirnrm amagl gayrimenkullerde ilave olarak goriilecektir.

Sirket, 30.04.2024 tarihinde; Artas Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde bulunan 244.098.750 TL
degerindeki 17 adet bagimsiz boliimii kira getirisi elde etmek amaciyla satn almustir. Ilgili tutar
30.04.2024 tarihi itibaryla yatirim amagh gayrimenkullerde ilave olarak goriilecektir. GES Projesi Sirket,
22.05.2024 tarihinde; Sermaye Piyasas1t Kurulu'nun Sirkete muhatap 08.12.2023 tarih ve 46367 sayili
yazisina istinaden, Sirket aktifinde yer alan 220.000.000 TL degerindeki Giines Enerjisi Santralini
Mallsystem Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.’ye devretmistir.

Sirket; 02.05.2024 tarihinde 42,20 - 42,50 TL fiyat araligindan (42,461 TL ortalama fiyat) 100.000 adet,
03.05.2024 tarihinde 42,40 - 42,50 TL fiyat araligindan (42,471 TL ortalama fiyat) 50.000 adet,
27.05.2024 tarihinde 42,66 - 43,00 TL fiyat araligindan (42,875 TL ortalama fiyat) 100.000 adet,
30.05.2024 tarihinde 42,22 - 42,74 TL fiyat araligindan (42,475 TL ortalama fiyat) 150.000 adet pay geri
alim islemleri gergeklestirmistir. Bu islemler ile birlikte, Sirket tarafindan geri alim siireci gergevesinde
geri alinan paylarin toplam adedi 400.000 paya ve geri alinan paylarn Sirket sermayesine orani 0,1%
seviyesine ulagmuistir.
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NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup;
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy simirlamalarina uyumun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

31 Mart 31 Arahk
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 2024 2023
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) 1.109.081.111 4.298.694.813
B Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali
projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(a)  25.162.091.284  18.949.701.353
C Istirakler 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) - -
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.23/(f) - -
Diger varhklar 1.079.680.756 888.513.399
D Toplam varhklar (aktif toplami) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p)  27.350.853.151  24.136.909.565
E Finansal borglar 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 - -
F  Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 - -
H 1liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31  26.953.698.934  23.596.132.094
Diger kaynaklar 397.154.217 540.777.471
D Toplam kaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p)  27.350.853.151  24.136.909.565
31 Mart 31 Arahk
Finansal Bilgiler Ilgili Diizenleme 2024 2023
Al  Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz 111-48.1a Sayil Teblig, Md.24/(b) 244115412 1.958.587.271
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d)
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar  [11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d) - -
B2 Aul tutulan arsa ve araziler 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(c) - -
Cl Yabanci istirakler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1a Say1l Teblig , Md.31 113.342.297 126.655.591
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.28(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve
sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(1) 212.151.217 1.746.768.602
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii cinsinden TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Mart 31 Arahk Asgari /

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 2024 2023 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(e) %0,0 %0,0 <%10
2 Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali

Haklar (B+A1)/D) 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md. 24/(a),(b) %92,0 %78,5 >%51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile

Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) %4,0 %17,8 <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali

Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar,Istirakler

Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1/D)I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d) %0,0 %0,0 <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(c) %0,0 %0,0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.28/1(a) %0,0 %0,0 <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/I 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 %0,4 %0,5 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-Al)/D 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) %0,9 %8,1 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve

Sermaye Piyasasi Araglari

Yatirimlarinin Toplami (L/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/1(1) %0,8 %7,2 <%10

48



