


Cekince Bildirimi

Bu sunum yatinmcilan bilgilendirmek amaciyla aksi belirtiimedikce Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari
cercevesinde enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolar dikkate alinarak hazirlanmistir. Sunum gecmis doneme yonelik
hazirlandigi icin, sunumda yer alan bilgiler glncel durumu yansitmayabilir. Ayrica Sunum, belli varsayimlar ¢cercevesinde hazirlanan
konut satisi ve kira gelirlerine iliskin beklentileri icermekte olup, guncellemeye aciktr.

2026 yill 6 aylik finansal sonuclarina iliskin olarak hazirlanan bu sunumda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 08/08/2024 tarihli ve
42/1263 sayill Kararr'na uygun olarak Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan Sirketimizin TMS 29
hukUumlerine gore enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal verileri esas alinmis, ancak bu bilgilere ilave olarak, yatirmci ve
analistler tarafindan saglikh bir analiz yapilabilmesi icin, secilmis gosterge niteligindeki kalemler icin tarihi maliyetlere gore
hazirlanan verilere de yer verilmistir.

Bu sunumun iceriginin kullanimindan dogabilecek zararlardan Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ya da Avrupakent
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigl A.S. nin herhangi bir yonetim kurulu Uyesi, yoneticisi, calisani veya herhangi diger bir kisi sorumlu
tutulamaz.

Daha fazla bilgi icin: yatirimciiliskileri@avrupakentgyo.com
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Turizm AVM

Kilometre Taslari

Avrupakent
Gayrimenkul
Gelistirme A.S,,
2010'da 50
milyon TL
sermaye ile
kurulmustur.
Radisson
Residences
Avrupa Tem
Istanbul
Sirket'in
portfoylne
eklenmigtir.

ArenaPark AVM,
Sirket'in portfoyune
eklenmigtir.

ArmoniPark Outlet
Center Sirket'in

portfoylne
eklenmigtir.

Konut Ticari Gayrimenkuller

Sirket,
Buyukcekmece'deki
arsalarinda Demir
Grup Yapi ile kat
karsiligi sézlesme
yaparak Demir Life

Projesi'ni gelistirmistir.

Sirket,
Blyukcekmece'deki
arsasinda Feza Park
Villalari projesiicin
Damga Konut San.
ve Tic. AS. ile kat
karsiligi ingaat

sozlesmesi yapmistir.

Forum Trabzon
AVM ve Movenpick
Living Camlivadi
portfoye eklenmis,
Sisli'de Profilo insaat
Yatinm AS.'ye ait
arsalar satin alinarak
Mayis 2023'te Artas
insaat ile yap!
muUteahhitligi
sozlesmesi
imzalanmistir.

Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

AVRUPAKENT GYu
HALKA ARZ GONG TOREN:

Sirket'in GYQO'ya
donusumu
16.10.2023'te
onaylanmis, unvani
“Avrupakent GYO
A.S." olarak
21.12.2023'te Borsa
Istanbul Yildiz
Pazar'da "AVPGY”
koduyla islem
gormeye
baslamistir.

Sirket halka arz
sonrasil

2024 yiinda 3,9
Milyar TL (KDV
Dahil) yatirm
amagli
gayrimenkul
satin almistir.

Sirket 2025
yilinda 2,8 Milyar
TL (KDV dahil)
yatinm amacli
gayrimenkul
satin almistir.
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Sirket Profili

Yarim asirdir gayrimenkul, perakende ve turizm
sektorlerinde faaliyet gosteren Artas Holding
blnyesinde 2010 yilinda kurulmustur.

16 Ekim 2023 tarihinde gayrimenkul yatirm
ortakligina donusmus, 21 Aralikk 2023 tarihi
itibariyla borsada islem gormeye baslamistir.

Halka agiklik orani %25 olan Sirketimizin
%49,48 hissesiyle ana ortagi Artas Insaat'tir.

Gelirlerimiz; konut ve ofis satis gelirleri, AVM
kira gelirleri ve otel kira gelirlerinden
olusmaktadir.

Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

*

AVRUPAKENT
GYO

Sirketimiz, guc¢lu mali yapisiyla dikkat cekmekte
olup, herhangi bir finansal borcu
bulunmamaktadir.

56 milyar TL'lik portfoyu ve 270.834 m2 brut
kiralanabilir alani ile gayrimenkul sektorunde
gucld bir varlik kompozisyonuna sahiptir.

Esas sozlesmesi ile net dagitilabilir karinin en az
%50'sini temettld olarak dagitma garantisi
vermektedir.

Cesitlendirilmis portfoyumuz, kira getirisi odakli
gucld ve duzenli operasyonel gelir elde
edilmesini saglamaktadir.
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Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ortaklik Yapisi

YONETIM KURULU UYELERI
NVANI

Suleyman Cetinsaya

Diger
0)
26% 24.5% Suleyman Cetinsaya Yénetim Kurulu Baskani
Fatih Rustu Kaplan Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Muhsin Erkog Yénetim Kurulu Uyesi
Erdem Guler Yénetim Kurulu Uyesi
Ferda Besli Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Dr. Vahdettin Ertas Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Artas Insaat San. Ve Tic. AS. Mustafa Ercf . Vénetim Kurulu Oves
ustafa Erdin agimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
49.5% 7 g
(30.06.2026 itibariyla ortaklik yapisi)
BIST KODU AVPGY
A Grubu* 22.570.369 .
Toplam Odenmis Sermaye 400.000.000 TL
B Grubu 1.422.014
Halka Aciklik Orani %25
C Grubu 376.007.61/
Dahil Olunan Endeksler BIST YILDIZ, BIST KATILIM TEMETTU

*A grubu paylarda yonetim kuruluna aday goésterme imtiyazi vardir.
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2026 Yl Gelismeleri

15 Nisan 2026, Avrupa Konutlarn Gunegli
projesinden 1950.000.000 TL + KDV
tutarinda 24 adet bagmsiz bolim
200.000.000 TL pesin, kalan bedelin ise
Mart 202/7'ye kadar taksitli olarak
Odenecek sekilde satin alinmasina karar
verildi.

30 Haziran 2026, Forum Trabzon
AVM'nin yer aldigi parseller Uzerinde
kiralanabilir alanin artirimasi amaciyla,
Artas Insaat San. ve Tic. AS. ile Yapi
Muteahhitligi S6zlesmesi imzalandi.

Arsa Alimi

4 Mayis 2026, Bodrum - Turgutreis'te
bulunan ve portfoylimizde yer alan
Swissotel Resort Bodrum Beach'e
komsu  konumundaki 5369 m2
blyukligunde arsa, %8 iskonto ile
180.000.000 TL'ye satin alindl.

Satis Karari

1 Temmuz 2026, Sirket portfoylnde
bulunan ve konaklama tesisi olarak
hizmet veren Radisson Residences
Avrupa TEM istanbul'un satis islemlerinin
baslatiimasina karar verildi.

Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

15 Mayis 2026, 2025 Yilina Ait Olagan
Genel Kurul Toplantisi'nda;
2.000.000.000 TL tutarindaki
temettinun, iki esit taksit seklinde, 20
Mayis 2026 ve 5 Haziran 2026
tarihlerinde 6denmesine karar verildi ve
ilgili tarihlerde 6demeler gerceklestirildi.

20 Temmuz 2026, Artas Ticaret ve
Sanayi Merkezinde yer alan 2 adet
bagimsiz  bolum %18 iskonto ile
150.000.000 TL + KDV pesin olarak
satin alind..

3 Adet Bagimsiz Bolim Alimi

22 Mayis 2026, Avrupa Konutlari
Esentepe'de yer alan 3 adet bagimsiz
bolim %33 iskonto ile 90.000.000 TL +
KDV pesin olarak satin alind..

Adi Ortaklik Hisse Devri

3 Agustos 2026, Sirket'in Avrupakent
Doruk Adi Ortakhgi'ndaki %60 hissesi
herhangi bir insai ve ticari faaliyet
kalmamasi nedeniyle 10.800.000 TLye
Artas Insaat Sanayi ve Ticaret AS'ye
devredildi.
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Rakamlarla Avrupakent GYO

YENI / YENIDEN
KIRALAMA

BRUT KIRALANABILIR
ALAN

270.834 m2

9.514 m2 (45 BB)

PiYASA DEGERI PORTFOY DEGER]

£ 22400 M

£ 56.046 M
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30 Haziran 2026 Tarihli Porttoy Dagilimi

Cesitlendirilmis Varlik Dagilimi ile Strdurulebilir Deger Yaratimi

MALL AVM
oo 32.441.691563 TL
TURIZM

2l 5.689.005.393 TL

_, KONUT
(Yo
-. 3.714.261148 TL

% TiCARIi GAYRIMENKULLER
L 14.004.173.472 TL

EfQ' ARSA
197.211.755 TL

*30.06.2026 tarihli satin alma gdcune getirilmistir.

%579

%0,3

76,6

%10,2

%25
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30 Haziran 2026 Tarihli Portfoy Bilgileri

Forum Trabzon AVM
ArenaPark AVM
ArmoniPark AVM

TURIZM

Movenpick Living Camlivadi
Radisson Residences Avrupa Tem

Swissotel Resort Bodrum Beach

Demir Life
Avrupa Konutlari Sigli - 1

Avrupa Konutlart Camlivadi

Feza Park Villalari

Bodrum Arsasli (184 Ada 1Parsel)

*30.06.2026 tarihli satin alma glcune getirilmistir.

EKSPERTIiZ DEGERI
(TL-KDV HARIC)

GAYRIMENKUL TURU

LOKASYON

Ortahisar/Trabzon AVM 20.427.972.334
Kiiclikcekmece/istanbul AVM 6.125.795.670
Kiclikcekmece/istanbul AVM 5.887.923.559
LOKASYON GAYRIMENKUL TURU E':_fl'_:_ i';UZHii?;RI
Kagithane/istanbul Rezidans 2.345.313.039
Gaziosmanpasa/istanbul Rezidans 1.902.918.015
Bodrum/Mudgla Otel 1.440.774.339

EKSPERTIZ DEGERI
(TL-KDV HARIC)

GAYRIMENKUL TURU

LOKASYON

Bllylikcekmece/istanbul 160 Konut 2.047.077.927
Sisli / Istanbul 28 Konut 1132.807.055
Kagithane/Istanbul 1 Konut 45.607.856
Bllylikcekmece/istanbul 7 Villa 488.768.310
Bodrum/ Mugla Arsa 197.211.755

Toplam AVM Degeri
32.441.691.563 TL

Toplam Turizm Degeri
5.689.005.393 TL

Toplam Konut Degeri
3.714.261.148 TL

10
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Gelecege iliskin Beklentiler

30 Haziran 2026 Tarihli Portfoy Bilgileri

Avrupa Residence & A Ofis
Avrupa Konutlari Yamanevler
Avrupa Konutlari Atakent 3
Avrupa Konutlar TEM

Avrupa Konutlari Ispartakule 1
Eclipse Maslak

Avrupa Konutlari Tem 2
Avrupa Konutlari Basaksehir
Avrupa Residence Yamanevler
Avrupa Konutlari Esentepe
Tema Istanbul

Tema Carsl

Kemerburgaz Arium

Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi
Arenapark 2

Avrupa Konutlari Yenimahalle
Tema istanbul 2

Demir Life

Avrupa Konutlar Sigli

Avrupa Konutlar Camlivadi

Demir Life Yani Ticari DUkkan

Bakirkéy/istanbul
Umraniye/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Gaziosmanpasa/istanbul
Avcilar/istanbul
Sariyer/istanbul
Gaziosmanpasa/istanbul
Basaksehir/istanbul
Umraniye/istanbul
Kartal/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Kiiclikcekmece/istanbul
Eylpsultan/istanbul
Avcilar/istanbul
Kiiclikcekmece/istanbul
Bagcilar/istanbul
Kiglkcekmece/istanbul
Blylikcekmece/istanbul
Sisli/istanbul
Kagithane/istanbul
Blylikgekmece/istanbul

*30.06.2026 tarihli satin alma glcune getirilmistir.

O Dukkan, 8 Ofis
4 DUkkan
3 DUkkan
Kres
4 DUkkan
6 Dukkan, 8 Ofis
1 Dukkan
1 Dukkan
16 Dukkan, 7 Ofis
17 DUkkan, 1 Ofis
6 Dukkan
O Dukkan
1 Dukkan
21 Dukkan
14 Dukkan
26 Dukkan
21 Dukkan
20 Dukkan
17 Dukkan, 1Mesken
7 Dukkan, TMesken
1 Dukkan

1.041.573.678
334.669.575
168.665.458
117.758.471
65.596.785
1.321.485.563
53.962.819
51.931.486
1.003.714.329
704.348.946
276.438.0M
591.677.438
92.770.124
588.285.994
/781.150.819
1.492.835.915
1.671.502.903
684.008.859
1190.614.686
1.707.415.401
63.766.212

11



p -

-

WISSO

tel Résort Bodrum Beach

S

w2

[



30 HAZIRAN 2026 iTIiBARIYLA

Turizm

Giiclii Kira Kontratlari ile Ongériilebilir Nakit Akisi

£ 5.689 M
Ekspertiz
Degeri

v 86,4 M

Toplam Kira
Geliri

14,4 M

Aylik Sabit Kira
Geliri

©O 0 O

270/ 786

Oda/ Yatak
Kapasitesi

13
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Movenpick Living

MOVENPICK

LIVING CAMLIVADI

| T i e ol

Camlivadi

01.01.2026 - 30.06.2026

y

JEEN: L2
< an
i
it =l
e N
C L :
— L
‘ .,..

/@E Oda Sayisi 65

[:In' Yatak Kapasitesi 208

75 AylkSabitkira £4,5M
@ Ekspertiz Degeri £2.345M
ﬁ Toplam Kira Geliri $27 M
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il

Swissotel Resort

15sOt | RESORT @.‘ ,‘J P
B Od ru m Bea C h SWISIEERI]E'M ]?.r-'l.:.t?t[-} ! ‘k @2-' :f‘ 8

.

01.01.2026 - 30.06.2026

v

é\% Oda Sayisi 74

[:In' Yatak Kapasitesi 148

% Aylik SabitKira ~ $4,7M

(D Ekspertiz Degeri  $1.441M

ﬁ Toplam Kira Geliri 28,2 M
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Radisson Residences

irse
Avrupa TEM Ractn

01.01.2026 - 30.06.2026

Oda Sayisi 131

(ETE

3

Yatak Kapasitesi 430

Aylik Sabit Kira t52M

Ekspertiz Degeri £1.903 M

o @ I

Toplam Kira Geliri $31,2 M

*Yonetim Kurulu Karari ile Radisson Residences Avrupa Tem'in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla kira sézlesmesinin feshedilmesine ve satis islemlerinin baslatiimasina karar verilmistir.

16
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AVM Sektoru

2026 YILI AVM M2 BASINA

) DUSEN CIRO
ocak [ 20814 TL
subat L w7y
Haziran [ a7 L

Kaynak: AYD

AYD sektorel verilerine gore, 2026 6 aylk
donemde AVM'lerde m? basina ciro bir
onceki yillin ayni donemine gore %33,6 artis
gostererek ortalama 22.050 TL olarak
gerceklesmistir.

ZIYARETCI SAYI ENDEKSI

R
I >-

I :
—F

I -

Ocak

Subat

Mart R >
. 92
Nisan N
g
I
MENTE I -
. 09090 B
Haziran

e, os
@ 2026 @® 20

Kaynak: AYD

AYD sektorel verilerine gore, 2026 6 aylik
donemde AVM ziyaretci sayl endeksi,
gecen yilin ayni donemine gore yaklasik
%4 artis gostermistir.

»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm  AVM Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

CIRO ARTISI

2026 6A

*Kaynak: AYD

Portfoylimuzdeki AVM'lerin 2026 yili 6 aylk
ciro artisi gecen yilin ayni donemine kiyasla
%32 artis gostererek TUFE ve sektor
ortalamasina paralel performans gostermistir.

18
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AVM Gelir & Ciro Performansi

AVM CIRO

(MTRY) O e

|

! |

o f |
R | 11.824

1126
8.310 |
2025 6A 2026 6A

. TMS-29 Uygulanmamis . TMS-29 Uygulanmig

AVM cirolart 30.06.2026 satin alma gucu ile incelendiginde
onceki yilin ayni donemine gore blyume gdsterirken, enflasyon

muhasebesi uygulanmamis finansallar ile bu oran %33,9 olarak
gerceklesmistir.

forum E v

Trabzon

%

ArenaPark

VERIS WE % M

ATAKENT

©)

ArmoniPark

OUTLET CENTER

Ozet Finansal Bilgiler

Gelecege iliskin Beklentiler

AVM Kira Gelirlerinde Enflasyon Uzerinde Artis

AVM KIRA GELIRI

(MTRY) %11 F———————————————————— :

%32,7
| I

2025 6A* 2026 6A

. TMS-29 Uygulanmamis . TMS-29 Uygulanmig

AVM kiralari 30.06.2026 satin alma gucu ile incelendiginde

onceki yilin ayni donemine gdre buylme gosterirken, enflasyon
muhasebesi uygulanmamis finansallar ile bu oran ortalama
%32,7 olarak gerceklesmistir.

*Arenapark ve ArmoniPark AVM ortak alan gelirleri eklenmistir.

19



30 HAZIRAN 2026 iTIBARIYLA

444

129.876 m2 1.322 M 13,9 M
Brat Kiralanabilir Alan Toplam Kira Geliri Ziyaretci Sayis

- o S

i- = !

7

1.824 M % 11,2 405
Ciro Performansi Kira /Ciro Kiraci Sayisi

20
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EKSPERTIZ
DEGERI

£ 5.888 M

. . . z
KIRALANABILIR
ALAN

25.376 m2

Portfoy Bilgileri

ZIYARETCI
SAYISI

56 M

DOLULUK
ORANI

%100

Turizm AVM Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

ArmoniPark AVM

KiIRA / CIRO

%11,5

KIRA
GELIRI

£265M

AVM CIRO &
TUFE & SEKTOR

32 %32 %30
0]

TUFE  SEKTOR** AVPGY*
2026 Yili 6 Aylk

*2026 6 aylik cirolart ile karsilastirma dénemindeki kiraci cirolari baz alinmistir.
**Kaynak: AYD

2026 yili 6 aylik ddnemde ortalama TUFE
%32 olurken, ArmoniPark AVM cirosu %30
olarak gerceklesmistir.

TOPLAM KIRA
mTryy  GELIRI

2025 6A* 2026 6A

. TMS-29 Uygulanmamis . TMS-29 Uygulanmis

ArmoniPark AVM kiralar 30.06.2026 satin
alma gucu ile incelendiginde onceki yilin ayni
donemine gore enflasyona paralel artis
gosterirken enflasyon muhasebesi
uygulanmayan finansallar ile bu oran %32
olarak gerceklesmistir.

*Ortak alan gelirleri eklenmistir.

21
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Portfoy Bilgileri
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ArenaPark AVM

EKSPERTIZ
DEGERI

£6.126 M

. . . z
KIRALANABILIR
ALAN

44.000 m2

ZIYARETCI
SAYISI

33M

DOLULUK
ORANI

%98

AVM CIRO &
TUFE & SEKTOR

%32 %32
%29

TUFE  SEKTOR** AVPGY*
2026 Yili 6 Aylk

e *2026 6 aylik cirolart ile karsilastirma dénemindeki kiraci cirolari baz alinmistir.
KiRA/ CiRO **Kaynak: AYD
%11,2

2026 yilinda ortalama TUFE %32 olurken,

4 ArenaPark AVM cirosu %29 olarak
KIRA icti
A gerceklesmistir.
£t 274 M

TOPLAM KIRA
GELIRI

(MTRY)

2025 6A* 2026 6A

. TMS-29 Uygulanmamis ‘ TMS-29 Uygulanmig

ArenaPark AVM kiralari 30.06.2026 satin alma
gucu ile incelendiginde onceki yilin ayni
donemine gore -%5,8'lik bir azalis gosterirken
gosterirken enflasyon muhasebesi
uygulanmayan finansallar ile %24,2 artis
gostermistir.

22

*Ortak alan gelirleri eklenmistir.



Portfoy Bilgileri  Turizm AVM Konut Ticari Gayrimenkuller

»» Sirket Hakkinda

Forum Trabzon AVM

. 71 7 , ' /1
EKSPERTIZ ZIYARETCI KIRA /7 CIRO
DEGERI SAVYISI
$20.428 M SM %11,1

. . . z Z . z
KIRALANABILIR DOLULUK KIRA
ALAN ORANI GELIRI

60.500 m2 %100 £783 M

Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

AVM CIRO &
TUFE & SEKTOR

%36,7
%32 %32

TUFE  SEKTOR* AVPGY
2026 Yili 6 Aylk

*2026 6 aylik cirolart ile karsilastirma dénemindeki kiraci cirolari baz alinmistir.
**Kaynak: AYD

2026 yilinda ortalama TUFE %32 olarak
gercgeklesirken, Forum Trabzon AVM cirosu
%36,7 artmistir. Ayni donemde sektor

ve TUFE ortalamasinin %4,7 (izerinde artis
sergilemistir.

TOPLAM KIRA
GELIRI

(MTRY)

2026 6A

2025 6A

. TMS-29 Uygulanmamis . TMS-29 Uygulanmis

Forum Trabzon AVM kiralari 30.06.2026 satin
alma gucu ile incelendiginde onceki yilin ayni
donemine gore %4,3'luk buyume gosterirken,
enflasyon muhasebesi uygulanmayan finansallar
ile bu oran %36,4 olarak gerceklesmistir.

23
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Konut Sektoru

Bin Adet

@ Toplam Konut Satis! ilk EI Konut Satis!
300

250
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5 I -
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Kaynak: TUIK

—— 3 ] -

TUrkiye genelinde konut satislari 2026 yili alti aylik donemde bir dnceki yilin
ayni donemine gore ' %0,8 yukselerek
221487 adete ulasmistir.

Yillar

2020

2021
2022
2023
2024
2025

2026/6A

Kaynak: TUIK

Toplam

1.449.316

1.491.856

1.485.622

1.225.926

1.478.025

1.688.910

©699.516

Gelecege iliskin Beklentiler

Satis Durumuna Gore Satis Tiirline Gore

Ik El Satisi

469.740
461.523
460.079
379.542
484.46]1
540.786

221.487

——— 931 /

2026 yili altr aylik donemde ilk el konut satislarinin toplam

ikinci El Satisi

1.029.576

1.030.333

1.025.543

846.384

993.564

1.148.124

478.029

ipotek Satisi

573.337

294530

280.320

177.748

158.486

236.668

142.794

Diger Satis

925.979

1.197.326

1.205.302

1.048.1/8

1.319.539

1.452.242

556.722

satislar icindeki pay! ise ortalama %31,7 olarak gerceklesmistir.
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Konut Sektoru

KONUT FIYAT ENDEKSI & INSAAT MALIYET ENDEKSI YILLIK DEGISIM (%)

2022/12:78,52
@ 2022/12:151,88

® KONUT FIYAT
INSAAT MALIYET

2023/12: 67,31
@ 2023/12:83,14

2021/12: 67,74
@ 2021/12: 63,52

2020/12: 25,

2018/12: 25,65
J @ 2020/12: 32)p6

@ 2018/12:5,47

2024/12: 34,27 2025/12: 24,50

2024/12: 29,43 2025/12: 28,97
2019/12:10,76 o / o /

@ 2019/12:9,8 ’ M 2026/06:28,66
/‘—/"")&’ e—e @ 2026/06:24,50
Mw/

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2025

Kaynak: TUIK, TCMB, YILLIK DEGISIM

— Y6

2025 yili genelinde konut fiyatlarindaki artis hizinin insaat maliyetlerinin Gzerinde seyrettigi gorulmektedir. 2026 yili alti aylik donemde insaat maliyet
endeksi ortalama %27,6 seviyesinde, konut fiyat endeksi ortalama %26 seviyesinde gerceklesmistir.
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30 HAZIRAN 2026 iTIBARIYLA

196 Adet 90 Adet $1.322 M 32.590 m2 £3.714 M
Satisa Hazir Konut  Satilan Konut Satis Geliri Satisa Hazir Beklenen Gelir*
Konut m2

*08.01.2026 tarihli degerleme raporlarindaki esas degerler, 30 Haziran 2026 satin alma guclne getirilerek hesaplanmistir.
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Avrupa Konutlari Sigli .

’ \
01.01.2026 - 30.06.2026 : : ‘

© KONUM  sisli/ istanbul

| ._F |
% SATILAN KONUT SAYISI 1 ey = U MY 5 = [ B B et
'a, il ”; : A * ; i
=i BAGIMSIZBOLUMSAYISI 127 e il s
*  SATIS HASILATI £321M o N T

& SATISAHAZIRBOLUMSAYISI 28 Avrupakent GYO'nun muilkiyetinde bulunan arsa tizerinde, Artas insaat Sanayi

ve Ticaret A.S. ile imzalanan yapi mUuteahhitligi sozlesmesi kapsaminda 127/
A5 SATISA HAZIR KONUT M2 6.554 konut ve 17/ ticari unite insa edilmistir. 04.06.2025 tarihinde yapi kullanim izin

belgesi (iskan) alinan projede konut satislari devam etmekte olup, Avrupakent

GYQO'ya ait satisa hazir 28 adet konut bulunmaktadir. 28



»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler ~ Gelecege iliskin Beklentiler

Avrupa Konutlari Camlivadi

01.01.2026 - 30.06.2026

llllll

® KONUM  Kagithane / istanbul

%  SATILAN KONUT SAYISI 12
=! BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 919
*  SATIS HASILATI £ 383 M

& SATISAHAZIR BOLUM SAYISI 1

Projede %100 mulkiyeti Avrupakent GYO'ya ait satisa hazir 1adet konut
AF SATISA HAZIR KONUT M2 214 kalmistir.
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»»> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler ~Gelecege iliskin Beklentiler

Demir Life . A
E.:IH“";"‘ 2y . ":--. e
| meer 2 i R T
01.012026 - 30.06.2026 B~ _IThaRn \ e
IE___: .]-E::\T;‘LE‘ i:E:!.i ' & ._.:‘. - : I.._.:;:; e
H éh""ﬂhil:l g:-:,:_.i"_ 7:{:‘ " : fh..."';l - ] =
TR - HEITERE
st VN I | g R
T T W Rl - T R iy
0 o0 s _ ¥ u,‘.‘ h‘:jlll'::";“lml "R i " ‘,_"". - A
© koNuMm Buyukcekmece / Istanbul Bt T TR
e i 2N ) TR
Paminag i i TR
A NG &
* ' .h‘, L h.." I:.A__ VA ks
% SATILAN KONUT SAYISI 67 - ML :?-;1.'---.;?1.'::5.
SO, Thpiy e g
; : :E : i‘ nn Uy S
o3 < T b,
=4 BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 287 AN T
i, N i
rb:_h_!l:“i|

) o

SATIS HASILATI 618 M

&  SATISA HAZIR BOLUM SAYISI 160 Avrupakent GYO'nun mulkiyetinde bulunan arsalar uzerinde, Demir Grup ile
imzalanan kat karsiligi ingaat sozlesmesi kapsaminda toplam 821 konut ve 52
ticari Unite insa edilmistir. Proje kapsaminda kira getirili 20 ticari Gnite ve
parseli farkli olan 1Tadet ticari dukkan Avrupakent GYQO'ya ait olup, satisa hazir
160 adet konutun satis surecleri devam etmektedir.

AF SATISA HAZIR KONUT M2 22.013
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»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

FezaPark Villalari

01.01.2026 - 30.06.2026

o i
-----------

© KONUM  Biiyiikcekmece / istanbul
%  SATILAN KONUT SAYISI -

oy

=2 BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 9

& SATISAHAZIR BOLUM SAYISI 7

....
o

B Pk,

AF SATISAHAZIR VILLA M2 3.808 Arsa sahibi Avrupakent GYO ile yiiklenici Damga Konut Yap! Insaat Sanayi
ve Dis Ticaret A.S. arasinda imzalanan kat karsiligi insaat sozlesmesi
kapsaminda 22 adet luks villa insa edilmis olup, Avrupakent GYO 9 adet
villaya sahiptir. Kalan satisa hazir 7 villanin satis strecleri devam etmektedir.
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Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi

. Kemerburgaz Arium
21 Dukkan | Dikkan
Avrupa Konutlar: Ispartakule TEM Rezidans

4 DUkkan 3 Diikkan gc[!llrie Mgs(l):?& J o
Avrupa Konutlar1 TEM 2 Heen ° lStanbul da l 3
Demir Life Tema ista}nbul 1Dukkan, 1Kreg Aerpa Konutlar1 Camhvadi -
21 Diikkan 6 Dtkkan Office Atakdy 7 Dukkan, TMesken fal‘kll ll(;ﬂde

Tema Carsi 9 Dukkan, 8 Ofis
' A a Konutlar Sisli
O Dukkan Avrupa Konutlar: vrlfpa onutlar Sisli
:mahall 17 DUkkan, 1Mesken
Arenapark 2 Yemma“ alle
14 DUkkan 26 Dukkan Avrupa Residence Yamanevler P e ome
Avrupa Konutlar: 16 DUkkan 7 Ofis klr a getlrlll
Tema istanbul 2 Basaksehir
1 Diikkan 1Diikkan Avrupa Konutlar: Yamanevler 2. Etap P
ayrimenkul
Atakent 3 Avrupa Konutlar: Esentepe g
3 Dukkan 17 Ddkkan 1 Ofis
N~
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ijﬁL

S

(
e

33




»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri  Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler ~Gelecege iliskin Beklentiler

30 Haziran 2026 Tarihli Diger Ticari Gayrimenkuller

Karl, Surdurulebilir ve Buyuyen Portfoy

TOPLAM EKSPERTIZ
DEGERI

£ 14.004 M

KIRA GELIRI

t 3376 M

*3112.2025 tarihli gayrimenkul degerleme raporlarinda takdir edilen ve %100 doluluga gbre hesaplanan aylik yaklasik kira bedelidir.

TOPLAM BAGIMSIZ
BOLUM

234

DOLULUK ORANI

%92,8
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»» Sirket Hakkinda

Avrupa Residence & A Ofis
Avrupa Konutlari Yamanevler
Avrupa Konutlari Atakent 3
Avrupa Konutlar TEM

Avrupa Konutlari Ispartakule 1
Eclipse Maslak

Avrupa Konutlari Tem 2
Avrupa Konutlari Basaksehir
Avrupa Residence Yamanevler
Avrupa Konutlari Esentepe
Tema Istanbul

Tema Carsl

Kemerburgaz Arium

Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi
Arenapark 2

Avrupa Konutlari Yenimahalle
Tema istanbul 2

Demir Life

Avrupa Konutlar Sigli

Avrupa Konutlar Camlivadi

Demir Life Yani Ticari DUkkan

Portfoy Bilgileri

Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler

Bakirkéy/istanbul
Umraniye/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Gaziosmanpasa/istanbul
Avcilar/istanbul
Sariyer/istanbul
Gaziosmanpasa/istanbul
Basaksehir/istanbul
Umraniye/istanbul
Kartal/istanbul
Kiclkcekmece/istanbul
Kiiclikcekmece/istanbul
Eylpsultan/istanbul
Avcilar/istanbul
Kiiclikcekmece/istanbul
Bagcilar/istanbul
Kiglkcekmece/istanbul
Blylikcekmece/istanbul
Sisli/istanbul
Kagithane/istanbul
Blylikgekmece/istanbul

O Dukkan, 8 Ofis
4 DUkkan
3 DUkkan
Kres
4 DUkkan
6 Dukkan, 8 Ofis
1 Dukkan
1 Dukkan
16 Dukkan, 7 Ofis
17 DUkkan, 1 Ofis
6 Dukkan
O Dukkan
1 Dukkan
21 Dukkan
14 Dukkan
26 Dukkan
21 Dukkan
20 Dukkan
17 Dukkan, 1Mesken
7 Dukkan, TMesken
1 Dukkan

Gelecege iliskin Beklentiler

30 Haziran 2026 Tarihli Diger Ticari Gayrimenkuller

1.041.573.678
334.669.575
168.665.458
117.758.471
65.596.785
1.321.485.563
53.962.819
51.931.486
1.003.714.329
704.348.946
276.438.0M
591.677.438
92.770.124
588.285.994
/781.150.819
1.492.835.915
1.671.502.903
684.008.859
1190.614.686
1.707.415.401
63.766.212
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»> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Ozet Finansal Bilgiler

Guclu Finansal Performans, Stratejik Buyume

4 FAVOK* NET AKTIF DEGER*
il
HASILAT 1.287 M 57.423 M
3 O 7 9 M "EAVOK: Esas Faaliyet Kar (Zarar) + Amortisman ve ftfa *10.928 M ertelenmis vergi yakimlGiligi geri eklenerek dizeltiimistir.
o *Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler harig tutulmustur.
//\,,\ﬂf FINANSAL BORC NET DONEM KARI FAVOK MARJI
. b - 1138 M %41,7
R
OZKAYNAKLAR BRUT KAR MARJI PD/NAD
1'400 M £ 46.495M %45,5 %39,0
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>» Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Ozet Finansal Bilgiler / Gelir Performansi

HASILAT KALEMLERI 2026 6A 20256A DEGISIM

Kira ve Ortak Alan Gelirleri 1.745.761.338 1.590.674.069 %9,75
Konut ve Ofis Satis Gelirleri 1.321.567.6/1 1.845.192.558 (%28,38)
Diger Gelirler 11.886.058 10.045.472 %18,32
Toplam 3.079.215.067 3.445.912.099 (%10,64)

GELIR TABLOSU 2026 6A 2025 6A DEGISIM

Hasilat 3.079.215.067 3.445.912.099 (%11)
Satislarin Maliyeti (1.679.109.067) (1178.161.684) (%43)
Briit Kar 1.400.105.436 2.267.750.415 (%38)

¢ Kira ve ortak alan gelirleri, 2026 yil alti aylik donemde, portfoydeki ylksek doluluk orani katkisiyla gecen seneye kiyasla enflasyonun tstiinde %9,75 artisla 1.746 M TL'ye

ulasmistir.
e Konut ve ofis satis gelirleri, Avrupa Konutlari Sisli-1 projesinin 2025 yili haziran ayinda iskanin alinmasinin ardindan 6n satislarin bu déonemde faturalandiriimasinin etkisi ve

Avrupa Konutlan Sisli-1 ve Avrupa Konutlari Camlivadi projelerindeki yuksek satis hizina sahip konutlarin dnceki donemlerde satiimis olmasinin etkisiyle, bir dnceki yilin ayni

donemine gore %28,38 oraninda azalarak 1.321 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.
e Avrupa Konutlari Sisli ve Demir Life projelerinin 3112.2023 tarihli degerleme raporundaki arsa degerinin 30.06.2026 satin alma glcinden maliyete eklenmesi ve enflasyon

etkisi, konut satis maliyetlerini arttirmistir. Maliyetteki artis brut kari ve donem karini muhasebesel olarak baskilamistir.
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»> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri  Turizm AVM  Konut

Ozet Finansal Bilgiler

NAKIT VE NAKIT
mTry)  BENZERLERI

913

525

3112.2025 30.06.2026

2026 yilinin ilk alt ayinda gergeklestirilen
470 milyon TL (KDV haric) tutarindaki
pesin yatirim amacl gayrimenkul alimi, 2
milyar TL temettl ddemesi ve ticari
bor¢larin ddenmesi sonucunda, nakit ve
nakit benzerleri %/4 oraninda azalarak

525 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.

Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

STOKLAR

(M TRY)
5597

4.398

3112.2025 30.06.2026

2026 yili altr aylik donemde konut satis
hizindaki artig, stok seviyelerini %21
oraninda azaltmistir. Bu donemde 90
adet konut satisi gerceklestirilmistir.

YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER

(M TRY)

51.672 52133

31122025  30.06.2026

2026 yil alti aylik donemde yatirnm amacl
gayrimenkul portfoyU yatay seyretmis olup
52 milyar TL seviyesini korumustur.
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>»> Sirket Hakkinda  Portféy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler Gelecege iliskin Beklentiler

Ozet Finansal Bilgiler

VARLIKLAR

(M TRY)

60.038 58233

3112.2025 30.06.2026

2026 yiliilk altr aylik ddonemde varliklarin
1,8 milyar TL azalmasinin temel
nedenleri, 2 milyar TL tutarinda
gerceklestirilen temettu 6demesiile
ticari bor¢larin 6denmesidir.

YUKUMLULUKLER

(M TRY)

12.671

11.738

3112.2025 30.06.2026

Sirketin finansal borcu olmamasina ragmen,

31 Aralik 2024 ve sonraki finansal tablolarda
mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan
ertelenmis vergi yukumilulugu (10.928 M
TL) olmasi sebebiyle yukumlulukler toplam
11,7 Milyar TL seviyesinde gerceklesmistir.

OZKAYNAKLAR

(M TRY)

47.367 46.495

3112.2025 30.06.2026

Ozkaynaklar yatay seyretmekte olup,
ertelenmis vergi yakumlultgu harig
tutuldugunda varliklarla neredeyse esittir.
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> Sirket Hakkinda  Portfoy Bilgileri Turizm AVM  Konut Ticari Gayrimenkuller Ozet Finansal Bilgiler ~Gelecege iligskin Beklentiler

Gelecede lliskin Beklentiler

NET SATISLAR " 5658 M Diger

0.3%

Konut Geliri
28%

*Kira Gelirleri

Konut Gelirleri Kira Geliri

Diger Gelirler 7%

FAVOK** T 3042 M e %,53,8

YATIRIM

TL
HARCAMALARI*** 2.000 M

*Kira Geliri: AVM, Turizm, Diger Ticari Gayrimenkul Kira Gelirleri ve Ortak Alan Gelirlerini ifade etmektedir.

**FAVOK: Esas Faaliyet Kari (Zarari) + Amortisman ve ltfa (Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler haric tutulmustur)
***Kira getirili gayrimenkulleri ifade eder.

Tutarlar bulunduklari yila ait satin alma gucune gdre hesaplanmistir.




*

AVRUPAKENT
c) (o

Yatirimai iliskileri Boliimii
Butce Raporlama Bolumu

ILETISIM BILGILERI

Adres: Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobancesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Residence-Office No:8/2/7 Bakirkdy / Istanbul
E-posta: yatirimciiliskileri@avrupakentgyo.com

Telefon: O 850 833 6426

Websitesi: www.avrupakentgyo.com
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	Kilometre Taşları
	2010
	2013
	2014
	2020
	2021
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	2023
	2024
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	Şirket Hakkında
	AVM


	Şirket Profili
	Şirketimiz, güçlü mali yapısıyla dikkat çekmekte olup, herhangi bir finansal borcu bulunmamaktadır.
	Yarım asırdır gayrimenkul, perakende ve turizm sektörlerinde faaliyet gösteren Artaş Holding bünyesinde 2010 yılında kurulmuştur.
	56 milyar TL'lik portföyü ve 270.834 m2 brüt kiralanabilir alanı ile gayrimenkul sektöründe güçlü bir varlık kompozisyonuna sahiptir.
	16 Ekim 2023 tarihinde gayrimenkul yatırım ortaklığına dönüşmüş, 21 Aralık 2023 tarihi itibarıyla borsada işlem görmeye başlamıştır.
	Esas sözleşmesi ile net dağıtılabilir kârının en az %50'sini temettü olarak dağıtma garantisi vermektedir.
	Halka açıklık oranı %25 olan Şirketimizin %49,48 hissesiyle ana ortağı Artaş İnşaat'tır.
	Gelirlerimiz; konut ve ofis satış gelirleri, AVM kira gelirleri ve otel kira gelirlerinden oluşmaktadır.
	Çeşitlendirilmiş portföyümüz, kira getirisi odaklı güçlü ve düzenli operasyonel gelir elde edilmesini sağlamaktadır.
	Şirket Hakkında
	Portföy Bilgileri
	Turizm

	AVM
	Konut
	Ticari Gayrimenkuller
	Özet Finansal Bilgiler
	Geleceğe İlişkin Beklentiler



	Yönetim Kurulu Üyeleri ve Ortaklık Yapısı
	YÖNETİM KURULU ÜYELERİ ADI / SOYADI
	UNVANI
	Şirket Hakkında
	AVM


	2026 Yılı Gelişmeleri
	24 Adet Bağımsız Bölüm Alımı
	Arsa Alımı
	Kar Payı Dağıtım Kararı
	3 Adet Bağımsız Bölüm Alımı
	Yeni Proje Geliştirilmesi
	Satış Kararı
	2 Adet Bağımsız Bölüm Alımı
	Adi Ortaklık Hisse Devri

	Rakamlarla Avrupakent GYO
	01.01.2026 - 30.06.2026
	BRÜT KİRALANABİLİR ALAN

	270.834 m2
	KİRALANABİLİR VE SATIŞA HAZIR  BÖLÜM SAYISI

	1.111 BB
	YENİ / YENİDEN KİRALAMA
	9.514 m2 (45 BB)
	PİYASA DEĞERİ


	₺ 22.400 M
	FİNANSAL BORÇ
	₺ 0
	PORTFÖY DEĞERİ


	₺ 56.046 M

	30 Haziran 2026 Tarihli Portföy Dağılımı
	%0,3
	%6,6
	%10,2
	Çeşitlendirilmiş Varlık Dağılımı ile Sürdürülebilir Değer Yaratımı
	Çeşitlendirilmiş Varlık Dağılımı ile Sürdürülebilir Değer Yaratımı
	AVM
	32.441.691.563 TL

	TURİZM
	5.689.005.393 TL

	KONUT
	3.714.261.148 TL

	TİCARİ GAYRİMENKULLER
	14.004.173.472 TL

	ARSA
	197.211.755 TL


	%57,9
	%25
	AVM


	30 Haziran 2026 Tarihli Portföy Bilgileri
	AVM
	LOKASYON
	GAYRİMENKUL TÜRÜ
	EKSPERTİZ DEĞERİ (TL-KDV HARİÇ)
	Forum Trabzon AVM
	Ortahisar/Trabzon
	AVM
	20.427.972.334
	ArenaPark AVM
	Küçükçekmece/İstanbul

	AVM
	6.125.795.670
	ArmoniPark AVM
	Küçükçekmece/İstanbul

	AVM
	5.887.923.559
	TURİZM
	LOKASYON
	GAYRİMENKUL TÜRÜ
	EKSPERTİZ DEĞERİ (TL-KDV HARİÇ)

	Mövenpick Living Çamlıvadi
	Kağıthane/İstanbul
	Rezidans
	2.345.313.039
	Radisson Residences Avrupa Tem
	Gaziosmanpaşa/İstanbul
	Rezidans
	1.902.918.015
	Swissotel Resort Bodrum Beach
	Bodrum/Muğla
	Otel
	1.440.774.339
	KONUT
	LOKASYON
	GAYRİMENKUL TÜRÜ
	EKSPERTİZ DEĞERİ (TL-KDV HARİÇ)

	Demir Life
	Büyükçekmece/İstanbul
	160 Konut
	2.047.077.927
	Avrupa Konutları Şişli - 1
	Şişli / İstanbul
	28 Konut
	1.132.807.055
	Avrupa Konutları Çamlıvadi
	Kağıthane/İstanbul
	1 Konut
	45.607.856
	Feza Park Villaları
	Büyükçekmece/İstanbul
	7 Villa
	488.768.310
	ARSA
	LOKASYON
	GAYRİMENKUL TÜRÜ
	EKSPERTİZ DEĞERİ (TL-KDV HARİÇ)

	Bodrum Arsası (184 Ada 1 Parsel)
	Bodrum/ Muğla
	Arsa
	197.211.755
	Toplam AVM Değeri  32.441.691.563 TL
	Toplam Turizm Değeri 5.689.005.393 TL
	Toplam Konut Değeri 3.714.261.148 TL
	Toplam Arsa Değeri 197.211.755 TL
	Şirket Hakkında

	Portföy Bilgileri
	Turizm


	AVM
	Konut
	Ticari Gayrimenkuller
	Özet Finansal Bilgiler
	Geleceğe İlişkin Beklentiler


	30 Haziran 2026 Tarihli Portföy Bilgileri
	PERAKENDE
	TİCARİ ÜNİTELER
	LOKASYON
	GAYRİMENKUL TÜRÜ
	EKSPERTİZ DEĞERİ  (TL-KDV HARİÇ)
	Avrupa Residence & A Ofis
	Bakırköy/İstanbul
	9 Dükkan, 8 Ofis
	1.041.573.678
	Avrupa Konutları Yamanevler
	Ümraniye/İstanbul
	4 Dükkan
	334.669.575
	Avrupa Konutları Atakent 3
	Küçükçekmece/İstanbul
	3 Dükkan
	168.665.458
	Avrupa Konutları TEM
	Gaziosmanpaşa/İstanbul
	Kreş
	117.758.471
	Avrupa Konutları Ispartakule 1
	Avcılar/İstanbul
	4 Dükkan
	65.596.785
	Eclipse Maslak
	Sarıyer/İstanbul
	6 Dükkan, 8 Ofis
	1.321.485.563
	Avrupa Konutları Tem 2
	Gaziosmanpaşa/İstanbul
	1 Dükkan
	53.962.819
	Avrupa Konutları Başakşehir
	Başakşehir/İstanbul
	1 Dükkan
	51.931.486
	Avrupa Residence Yamanevler
	Ümraniye/İstanbul
	16 Dükkan, 7 Ofis
	1.003.714.329
	Avrupa Konutları Esentepe
	Kartal/İstanbul
	17 Dükkan, 1 Ofis
	704.348.946
	Tema İstanbul
	Küçükçekmece/İstanbul
	6 Dükkan
	276.438.011
	Tema Çarşı
	Küçükçekmece/İstanbul
	9 Dükkan
	591.677.438
	Kemerburgaz Arium
	Eyüpsultan/İstanbul
	1 Dükkan
	92.770.124
	Artaş Ticaret ve Sanayi Merkezi
	Avcılar/İstanbul
	21 Dükkan
	588.285.994
	Arenapark 2
	Küçükçekmece/İstanbul
	14 Dükkan
	781.150.819
	Avrupa Konutları Yenimahalle
	Bağcılar/İstanbul
	26 Dükkan
	1.492.835.915
	Tema İstanbul 2
	Küçükçekmece/İstanbul
	21 Dükkan
	1.671.502.903
	Demir Life
	Büyükçekmece/İstanbul
	20 Dükkan
	684.008.859
	Avrupa Konutları Şişli
	Şişli/İstanbul
	17 Dükkan, 1 Mesken
	1.190.614.686
	Avrupa Konutları Çamlıvadi
	Kağıthane/İstanbul
	7 Dükkan, 1 Mesken
	1.707.415.401
	Demir Life Yanı Ticari Dükkan
	Büyükçekmece/İstanbul
	1 Dükkan
	63.766.212
	Toplam Ticari Ünite Değeri  14.004.173.472 TL

	TURİZM
	Swissotel Resort Bodrum Beach

	Turizm
	Güçlü Kira Kontratları İle Öngörülebilir Nakit Akışı
	₺ 5.689 M
	₺  86,4 M
	₺ 14,4 M
	270 / 786
	Ekspertiz  Değeri
	Toplam Kira  Geliri
	Oda / Yatak Kapasitesi
	Aylık Sabit Kira Geliri
	Turizm

	AVM


	Mövenpick Living Çamlıvadi
	Oda Sayısı                  65
	Yatak Kapasitesi       208
	Aylık Sabit Kira          ₺ 4,5 M
	Ekspertiz Değeri      ₺ 2.345 M
	Toplam Kira Geliri    ₺ 27 M
	Turizm
	AVM


	Swissotel Resort  Bodrum Beach
	Oda Sayısı                  74
	Yatak Kapasitesi       148
	Aylık Sabit Kira          ₺ 4,7 M
	Ekspertiz Değeri      ₺ 1.441 M
	Toplam Kira Geliri    ₺ 28,2  M
	Şirket Hakkında
	Portföy Bilgileri
	Turizm
	AVM
	Konut
	Ticari Gayrimenkuller
	Özet Finansal Bilgiler
	Geleceğe İlişkin Beklentiler



	Radisson Residences  Avrupa TEM
	01.01.2026 - 30.06.2026
	Oda Sayısı                  131
	Yatak Kapasitesi       430
	Aylık Sabit Kira          ₺ 5,2 M
	Ekspertiz Değeri      ₺ 1.903 M
	Toplam Kira Geliri    ₺ 31,2  M

	AVM
	ArenaPark AVM
	Şirket Hakkında
	Portföy Bilgileri
	Turizm
	AVM
	Konut
	Ticari Gayrimenkuller
	Özet Finansal Bilgiler
	Geleceğe İlişkin Beklentiler



	AVM Sektörü
	2026 YILI AVM M2 BAŞINA DÜŞEN CİRO
	20.814 TL
	17.737 TL
	Ocak
	Şubat

	22.009 TL
	Mart

	21.013 TL
	Nisan
	Mayıs

	24.177 TL
	Haziran

	26.547 TL

	ZİYARETÇİ SAYI ENDEKSİ
	Ocak
	Şubat
	Mart
	Nisan
	Mayıs
	Haziran

	CİRO ARTIŞI
	TÜFE
	%32

	SEKTÖR*
	%32
	%32

	AVPGY
	2026 6A
	AYD sektörel verilerine göre, 2026 6 aylık dönemde AVM'lerde m² başına ciro bir önceki yılın aynı dönemine göre %33,6 artış göstererek ortalama 22.050 TL olarak gerçekleşmiştir.
	AYD sektörel verilerine göre, 2026 6 aylık dönemde AVM ziyaretçi sayı endeksi, geçen yılın aynı dönemine göre yaklaşık %4 artış göstermiştir.
	Portföyümüzdeki AVM’lerin 2026 yılı 6 aylık ciro artışı geçen yılın aynı dönemine kıyasla %32 artış göstererek TÜFE ve sektör ortalamasına paralel performans göstermiştir.
	AVM



	AVM Gelir & Ciro Performansı
	AVM Kira Gelirlerinde Enflasyon Üzerinde Artış
	AVM CİRO
	11.824
	11.622
	8.310
	11.126
	AVM ciroları 30.06.2026 satın alma gücü ile incelendiğinde önceki yılın aynı dönemine göre büyüme gösterirken, enflasyon muhasebesi uygulanmamış finansallar ile bu oran %33,9 olarak gerçekleşmiştir.

	AVM KİRA GELİRİ
	1.307
	935
	1.241
	1.322
	AVM kiraları 30.06.2026 satın alma gücü ile incelendiğinde önceki yılın aynı dönemine göre büyüme gösterirken, enflasyon muhasebesi uygulanmamış finansallar ile bu oran ortalama %32,7 olarak gerçekleşmiştir.


	AVM
	129.876 m2
	Brüt Kiralanabilir Alan

	1.322 M
	Toplam Kira Geliri

	13,9 M
	Ziyaretçi Sayısı

	11.824 M
	Ciro Performansı
	% 11,2
	Kira /Ciro

	405
	Kiracı Sayısı
	AVM




	ArmoniPark AVM
	₺ 5.888 M
	5,6 M
	%11,5
	25.376 m2
	%100

	₺ 265 M
	AVM CİRO & TÜFE & SEKTÖR
	TOPLAM KİRA GELİRİ
	AVM


	ArenaPark AVM
	₺6.126 M
	3,3 M
	%11,2
	44.000 m2
	%98

	₺ 274 M
	AVM CİRO & TÜFE & SEKTÖR
	TOPLAM KİRA GELİRİ
	AVM


	Forum Trabzon AVM
	₺ 20.428 M
	5 M
	%11,1
	60.500 m2
	%100

	₺ 783 M
	AVM CİRO & TÜFE & SEKTÖR
	TOPLAM KİRA GELİRİ

	KONUT
	Avrupa Konutları Çamlıvadi
	Şirket Hakkında
	Portföy Bilgileri
	Turizm
	AVM
	Konut
	Ticari Gayrimenkuller
	Özet Finansal Bilgiler
	Geleceğe İlişkin Beklentiler




	Konut Sektörü
	Türkiye genelinde konut satışları 2026 yılı altı aylık dönemde bir önceki yılın aynı dönemine göre  %3,1 azalmıştır. İlk el konut satışları ise %0,8 yükselerek  221.487 adete ulaşmıştır.
	Satış Durumuna Göre
	Satış Türüne Göre

	2026 yılı altı aylık dönemde ilk el konut satışlarının toplam satışlar içindeki payı ise ortalama %31,7 olarak gerçekleşmiştir.
	AVM


	Konut Sektörü
	KONUT FİYAT ENDEKSİ & İNŞAAT MALİYET ENDEKSİ YILLIK DEĞİŞİM (%)
	KONUT FİYAT
	İNŞAAT MALİYET
	2025 yılı genelinde konut fiyatlarındaki artış hızının inşaat maliyetlerinin üzerinde seyrettiği görülmektedir. 2026 yılı altı aylık dönemde inşaat maliyet endeksi  ortalama %27,6 seviyesinde, konut fiyat endeksi ortalama %26 seviyesinde gerçekleşmiştir.
	30 HAZİRAN 2026 İTİBARIYLA




	Konut
	196 Adet
	90 Adet
	₺ 1.322 M
	32.590 m2

	₺3.714 M
	Satışa Hazır Konut
	Satılan Konut
	Satış Geliri
	Beklenen Gelir*
	Satışa Hazır  Konut m2

	Avrupakent GYO’nun mülkiyetinde bulunan arsa üzerinde, Artaş İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş. ile imzalanan yapı müteahhitliği sözleşmesi kapsamında 127 konut ve 17 ticari ünite inşa edilmiştir. 04.06.2025 tarihinde yapı kullanım izin belgesi (iskan) alınan projede konut satışları devam etmekte olup, Avrupakent GYO’ya ait satışa hazır 28 adet konut bulunmaktadır.
	AVM
	Konut



	Avrupa Konutları Şişli
	KONUM          Şişli / İstanbul
	SATILAN KONUT SAYISI                11
	BAĞIMSIZ BÖLÜM SAYISI            127
	SATIŞ HASILATI                                  ₺ 321 M
	SATIŞA HAZIR BÖLÜM SAYISI   28
	SATIŞA HAZIR KONUT M2           6.554
	EKSPERTİZ DEĞERİ (TL-KDV HARİÇ)
	Projede %100 mülkiyeti Avrupakent GYO’ya ait satışa hazır 1 adet konut kalmıştır.
	AVM
	Konut




	Avrupa Konutları Çamlıvadi
	KONUM          Kağıthane / İstanbul
	SATILAN KONUT SAYISI                12
	BAĞIMSIZ BÖLÜM SAYISI             919
	SATIŞ HASILATI                                  ₺ 383 M
	SATIŞA HAZIR BÖLÜM SAYISI   1
	SATIŞA HAZIR KONUT M2          214
	Avrupakent GYO’nun mülkiyetinde bulunan arsalar üzerinde, Demir Grup ile imzalanan kat karşılığı inşaat sözleşmesi kapsamında toplam 821 konut ve 52 ticari ünite inşa edilmiştir. Proje kapsamında kira getirili 20 ticari ünite ve parseli farklı olan 1 adet ticari dükkan Avrupakent GYO’ya ait olup, satışa hazır 160 adet konutun satış süreçleri devam etmektedir.
	AVM
	Konut




	Demir Life
	KONUM          Büyükçekmece / İstanbul
	SATILAN KONUT SAYISI                67
	BAĞIMSIZ BÖLÜM SAYISI            287
	SATIŞ HASILATI                                  ₺ 618 M
	SATIŞA HAZIR BÖLÜM SAYISI   160
	SATIŞA HAZIR KONUT M2          22.013
	Arsa sahibi Avrupakent GYO ile yüklenici Damga Konut Yapı İnşaat Sanayi ve Dış Ticaret A.Ş. arasında imzalanan kat karşılığı inşaat sözleşmesi kapsamında 22 adet lüks villa inşa edilmiş olup, Avrupakent GYO 9 adet villaya sahiptir. Kalan satışa hazır 7 villanın satış süreçleri devam etmektedir.
	AVM
	Konut




	FezaPark Villaları
	KONUM          Büyükçekmece / İstanbul
	SATILAN KONUT SAYISI                -
	BAĞIMSIZ BÖLÜM SAYISI             9
	SATIŞA HAZIR BÖLÜM SAYISI   7
	SATIŞA HAZIR VİLLA M2             3.808

	Diğer Ticari Gayrimenkuller
	İstanbul’da 13 farklı ilçede  234 adet kira getirili gayrimenkul
	30 Haziran 2026 Tarihli Diğer Ticari Gayrimenkuller
	Karlı, Sürdürülebilir ve Büyüyen Portföy
	TOPLAM EKSPERTİZ DEĞERİ
	₺ 14.004 M
	2026 YILI AYLIK BEKLENEN  KİRA BEDELİ*

	₺ 60 M
	TOPLAM BAĞIMSIZ BÖLÜM
	234
	KİRA GELİRİ


	₺ 337,6 M
	YENİ KİRALAMA
	6.753 m2 / 15 BB
	DOLULUK ORANI

	%92,8
	Şirket Hakkında
	Portföy Bilgileri
	Turizm

	AVM
	Konut
	Ticari Gayrimenkuller
	Özet Finansal Bilgiler
	Geleceğe İlişkin Beklentiler




	30 Haziran 2026 Tarihli Diğer Ticari Gayrimenkuller
	Avrupa Residence & A Ofis
	Bakırköy/İstanbul
	9 Dükkan, 8 Ofis
	1.041.573.678
	Avrupa Konutları Yamanevler
	Ümraniye/İstanbul
	4 Dükkan
	334.669.575
	Avrupa Konutları Atakent 3
	Küçükçekmece/İstanbul
	3 Dükkan
	168.665.458
	Avrupa Konutları TEM
	Gaziosmanpaşa/İstanbul
	Kreş
	117.758.471
	Avrupa Konutları Ispartakule 1
	Avcılar/İstanbul
	4 Dükkan
	65.596.785
	Eclipse Maslak
	Sarıyer/İstanbul
	6 Dükkan, 8 Ofis
	1.321.485.563
	Avrupa Konutları Tem 2
	Gaziosmanpaşa/İstanbul
	1 Dükkan
	53.962.819
	Avrupa Konutları Başakşehir
	Başakşehir/İstanbul
	1 Dükkan
	51.931.486
	Avrupa Residence Yamanevler
	Ümraniye/İstanbul
	16 Dükkan, 7 Ofis
	1.003.714.329
	Avrupa Konutları Esentepe
	Kartal/İstanbul
	17 Dükkan, 1 Ofis
	704.348.946
	Tema İstanbul
	Küçükçekmece/İstanbul
	6 Dükkan
	276.438.011
	Tema Çarşı
	Küçükçekmece/İstanbul
	9 Dükkan
	591.677.438
	Kemerburgaz Arium
	Eyüpsultan/İstanbul
	1 Dükkan
	92.770.124
	Artaş Ticaret ve Sanayi Merkezi
	Avcılar/İstanbul
	21 Dükkan
	588.285.994
	Arenapark 2
	Küçükçekmece/İstanbul
	14 Dükkan
	781.150.819
	Avrupa Konutları Yenimahalle
	Bağcılar/İstanbul
	26 Dükkan
	1.492.835.915
	Tema İstanbul 2
	Küçükçekmece/İstanbul
	21 Dükkan
	1.671.502.903
	Demir Life
	Büyükçekmece/İstanbul
	20 Dükkan
	684.008.859
	Avrupa Konutları Şişli
	Şişli/İstanbul
	17 Dükkan, 1 Mesken
	1.190.614.686
	Avrupa Konutları Çamlıvadi
	Kağıthane/İstanbul
	7 Dükkan, 1 Mesken
	1.707.415.401
	Demir Life Yanı Ticari Dükkan
	Büyükçekmece/İstanbul
	1 Dükkan
	63.766.212
	Toplam Ticari Ünite Değeri  14.004.173.472 TL
	Özet Finansal Bilgiler
	Güçlü Finansal Performans, Stratejik Büyüme
	01.01.2026 - 30.06.2026
	HASILAT



	3.079 M
	BRÜT KAR

	1.400 M
	FAVÖK*

	1.287 M
	NET AKTİF DEĞER*

	57.423 M
	FİNANSAL BORÇ ₺ -
	ÖZKAYNAKLAR ₺ 46.495 M
	NET DÖNEM KARI ₺ 1.138 M
	BRÜT KAR MARJI %45,5
	FAVÖK MARJI %41,7
	PD/NAD %39,0
	AVM


	Özet Finansal Bilgiler
	913
	525
	31.12.2025
	30.06.2026
	NAKİT VE NAKİT  BENZERLERİ
	STOKLAR
	5.597
	4.398
	253
	425
	31.12.2025
	30.06.2026
	51.672
	52.133
	31.12.2025
	30.06.2026


	YATIRIM AMAÇLI  GAYRİMENKULLER
	Şirket Hakkında
	Portföy Bilgileri
	Turizm
	AVM
	Konut
	Ticari Gayrimenkuller
	Özet Finansal Bilgiler
	Geleceğe İlişkin Beklentiler




	Özet Finansal Bilgiler
	60.038
	58.233
	31.12.2025
	30.06.2026
	VARLIKLAR
	YÜKÜMLÜLÜKLER
	12.671
	11.738
	31.12.2025
	30.06.2026
	47.367
	46.495
	31.12.2025
	30.06.2026

	ÖZKAYNAKLAR
	2026 yılı ilk altı aylık dönemde varlıkların 1,8 milyar TL azalmasının temel nedenleri, 2 milyar TL tutarında gerçekleştirilen temettü ödemesi ile ticari borçların ödenmesidir.
	Şirketin finansal borcu olmamasına rağmen, 31 Aralık 2024 ve sonraki finansal tablolarda mevzuat değişikliği sonucu ortaya çıkan ertelenmiş vergi yükümlülüğü (10.928 M TL) olması sebebiyle yükümlülükler toplam 11,7 Milyar TL seviyesinde gerçekleşmiştir.
	Özkaynaklar yatay seyretmekte olup, ertelenmiş vergi yükümlülüğü hariç tutulduğunda varlıklarla neredeyse eşittir.


	Geleceğe İlişkin Beklentiler
	2026
	DAĞILIM
	2026

	DAĞILIM (%)
	DAĞILIM
	2025

	NET SATIŞLAR

	5.658 M
	FAVÖK**

	3.042 M
	YATIRIM HARCAMALARI***

	2.000 M

	Yatırımcı İlişkileri Bölümü  Bütçe Raporlama Bölümü
	İLETİŞİM BİLGİLERİ


