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HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal
tablolar ile tutarh olup olmadiginin sinirl denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus
olarak {izerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh
denetimden ge¢cmis ve 30 Haziran 2026 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh Bagimsiz
Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Sinirh denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup
olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara déonem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsama;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisli bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamaistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Baran Yilmaz, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 10 Agustos 2026

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kilicali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8

WWW.pWC.COm.tr Galataport Istanbul D Blok Beyoglu/istanbul
T: +90 (212) 326 6060 Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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Raporun Ait Oldugu Donem:
01.01.2026 - 30.06.2026

Ticaret Unvani: Avrupakent Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi AS.

Kayith Sermaye Tavani: 1.675.000.000 TL
Cikarilmis Sermaye: 400.000.000 TL

Ticaret Sicil Memurlugu ve Numarasi:
Istanbul Ticaret Sicil Midirligi-740979-0

Vergi Dairesi ve Numarasi: istanbul
Bakirkdy Vergi Dairesi-1050571029

Merkez Adres: Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mah.

islem Gordigi Pazar: Yildiz Pazar
BIST islem Kodu: AVPGY

BiST Endeksleri: BIST KATILIM TUM / BIST
TUM-100 / BIST KATILIM TEMETTU / BIST
TUM / BIST 500 / BIST GAYRIMENKUL
YAT. ORT. / BIST MALI / BIST YILDIZ / BIST
TEMETTU

KEP: avrupakentgayrimenkul@hsOl.kep.tr
Mersis: 0105-0571-0290-00T1

Elektronik Posta Adresi:
info@avrupakentgyo.com

internet Adresi: www.avrupakentgyo.com
Telefon: 0850 833 6426

Cobancesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Faks: 0850 393 84 63
Residence-Office No:8/2/7 Bakirkdy/

istanbul

Sirket Hakkinda Bilgi

Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. (Sirket/Avrupakent GYO), Artas Holding liderliginde,
gayrimenkul sektoriinde buytime hedefiyle 2010 yilinda kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
onaylyla 30.0.2023 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakligina dontsen Sirket, 2112.2023 tarihinden
itibaren BIST Yildiz Pazar'da islem gormeye baslamistir.

Sirket'in esas faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasl araglarl ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoéyu isletmektir. Fiili olarak gayrimenkul satis ve kiralama (AVM, turizm tesisi,
badimsiz ticari Uniteler) konusunda faaliyet gostermektedir.

Sirket, Forum Trabzon AVM, ArmoniPark Outlet Center ve ArenaPark AVM aligveris merkezleri;
Swissétel Resort Bodrum Beach, Mévenpick Living Camlivadi, Radisson Residences Avrupa TEM
Istanbul turizm tesisleri ve diger ticari gayrimenkulleri, tamamlanmis Demir Life, Avrupa Konutlari
Camlivadi, Feza Park Villalari ve Avrupa Konutlar Sisli-1ile Glkemizin en de@erli portféylerinden birine
sahiptir.


mailto:info@avrupakentgyo.com
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Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Diger Suleyman Cetinsaya
%2596 %24,56

Artas Sanayi ve Ticaret AS.
%4948

(30.06.2026 tarihi itibariyla ortakiik yapisidir)

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi 1 TL itibari degerde 400.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami
muvazaadan ari olarak taahhut edilip tamami nakden 6denmis 400.000.000 TLdir. Sirket'in
sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 400.000.000 adet paydan olusmaktadir. Paylar A, B ve C
Grubu paylar olmak Uzere Uge ayrilmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama 22570.369 adet pay karsilidi
22.570.369 TLden; B Grubu nama 1422.014 adet pay karsilidi 1.422.014 TLden; C Grubu hamiline
376.007.617 adet pay karsilig 376.007.617 TLden olusmaktadir.

Yonetim Kurulu

15.05.2026 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda 3 yil sure ile secilen yonetim kurulu
dyeleri asagidaki gibidir:

Sdleyman Cetinsaya Yonetim Kurulu Baskani

Fatih Rustu Kaplan Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Muhsin Erkog Yénetim Kurulu Uyesi

Erdem Gdiler Yénetim Kurulu Uyesi

Ferda Besli Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Dr. Vahdettin Ertas Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa Erdin Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
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Yonetim Kurulu

Esas Sozlesme'nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Sdresi” baslikll 15. maddesi uyarinca; A ve B grubu
paylarin, Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyaz vardir. Yonetim Kurulu'nun
bes (lyeden olusmasi durumunda iki Yonetim Kurulu Uyesi, alti iyeden olusmasi halinde (ic Yonetim
Kurulu Uyesi, yedi Giyeden olusmasi durumunda (¢ Yénetim Kurulu Uyesi, sekiz (yeden olusmasi
durumunda dért Yénetim Kurulu Uyesi, dokuz (lyeden olusmasi durumunda bes Yoénetim Kurulu
Uyesi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan, her durumda bir Yonetim Kurulu Uyesi
ise B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak Uzere
diger adaylar ise A, B ve C Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan olmak Uzere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu, 2023-2027 yillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hikUmlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu duzenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag
ederek cikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile
sermaye piyasasl mevzuati htkimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin Uzerinde veya
altinda pay cikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sdzlesmesi'nde belirtilen yetkilere haizdir.

Yonetim Kurulu Toplantilar

Yonetim Kuruly, 1 Ocak 2026 - 30 Haziran 2026 hesap dénemi icinde toplam 20 adet karar almistir.
Bu kararlarin tamaminda katilanlarla oybirligi saglanmistir.

Yonetici ve Personele lliskin Bilgiler

Toplam personel sayisi 23 olup, Sirket'in 30.06.2026 tarihi itibariyla kidem tazminati yakamlalagua
bulunmamaktadir.

30.06.2026 itibariyla, Sirket'in Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri ile Ust dizey ydneticilere cari
doénemde saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 4.859.155 TLdir.

Adi Soyadi Unvani

Erdem Guler Genel Mudur

Serdar Soyluoglu Operasyon Direktoru

Zeynep Basak Kiralama Direktéra

Rabia Cetinkaya Bozkurt Yatirimct lliskileri Yéneticisi

Ercan Akgl Mali isler Mdr(

Samet Karaalioglu Proje Gelistirme ve Uygulama Direktora
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Komiteler

Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarini daha saglikl bir bicimde yerine getirmek amaciyla, Sirket
blnyesinde 4 adet komite olusturmustur. Bunlar Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken
Saptanmasl Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Surdurdlebilirlik Komitesidir. Ucret Komitesi
ve Aday Gdsterme Komitesi ayrica olusturulmadigindan Kurumsal Yonetim Komitesi bu komitelerin
gorevlerini ilgili mevzuat ¢ercevesinde yerine getirmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Dr. Vahdettin Ertas Baskan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Fatih Risti Kaplan Uye (Yénetim Kurulu Uyesi)

Mustafa Erdin Uye (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Rabia Cetinkaya Bozkurt Uye (Yatinmer lliskileri Yoneticisi)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Ferda Besli Baskan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Fatih Rustu Kaplan Uye (Yénetim Kurulu Baskan Yardimcisi)
Dr. Vahdettin Ertas Uye (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Denetimden Sorumlu Komite

Dr. Vahdettin Ertas Baskan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Ferda Besli Uye ( Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Surdurudlebilirlik Komitesi

Fatih RUstu Kaplan Baskan (Yénetim Kurulu Uyesi)

Erdem Gliler Uye (Y&netim Kurulu Uyesi, Genel Middir)
Serdar Soyluoglu Uye (Operasyon Direktor(i)

Rabia Cetinkaya Bozkurt Uye (Yatinmei lliskileri Yoneticisi)



01.01.2026 - 30.06.2026 Ara Hesap Dénemine Ait Faaliyet Raporu

Sirket Portfdyiine iliskin Bilgiler

Sirket'in 30.06.2026 tarihi itibariyla gayrimenkul portfoylne iliskin bilgiler asagidaki gibidir:*

GAYRIMENKUL LOKASYON GAYRIMENKUL TURU 30.06.2026
(TL - KDV Harig)
AVM 32.441.691.563
Forum Trabzon AVM Ortahisar/Trabzon AVM 20.427.972.334
ArenaPark AVM Kiciikgekmece/istanbul AVM 6.125.795.670
ArmoniPark AVM Kiglkgekmece/istanbul AVM 5.887.923.559

Turizm

5.689.005.393

Mévenpick Living Camlivadi Kagrthane/istanbul Rezidans 2.345.313.039
Radisson Residences Avrupa Tem Gaziosmanpasa/istanbul Rezidans 1.902.918.015
Swissotel Resort Bodrum Beach Bodrum/Mudla Otel 1.440.774.339
Demir Life Bllylikgcekmece/istanbul 160 Konut 2.047.077.927
Avrupa Konutlar Sigli Sisli / istanbul 28 Konut 1132.807.055
Avrupa Konutlar Camlivadi Kagrthane/istanbul 1Konut 45.607.856
Feza Park Villalari Bllylkgekmece/istanbul 7 Villa 488.768.310

Avrupa Residence & A Ofis Bakirkdy/istanbul 9 Dukkan, 8 Ofis 1.041.573.678
Avrupa Konutlari Yamanevler Umraniye/istanbul 4 Dukkan 334.669.575
Avrupa Konutlari Atakent 3 Kiiclikgekmece/istanbul 3 Dukkan 168.665.458
Avrupa Konutlari TEM Gaziosmanpasa/istanbul Kres 17.758.471
Avrupa Konutlari Ispartakule 1 Avcilar/istanbul 4 DUkkan 65.596.785
Eclipse Maslak Sariyer/istanbul 6 Duikkan, 8 Ofis 1.321.485.563
Avrupa Konutlari Tem 2 Gaziosmanpasa/istanbul 1Dukkan 53.962.819
Avrupa Konutlar Basaksehir Basaksehir/istanbul 1DUkkan 51.931.486
Avrupa Residence Yamanevler Umraniye/istanbul 16 Dukkan, 7 Ofis 1.003.714.329
Avrupa Konutlari Esentepe Kartal/istanbul 17 Dlkkan, 1 Ofis 704.348.946
Tema istanbul Kiclikcekmece/istanbul 6 Dukkan 276.438.01
Tema Carsl Kiiclikgekmece/istanbul 9 Dukkan 591.677.438
Kemerburgaz Arium Eyipsultan/istanbul 1DUkkan 92.770.124
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi Avcilar/istanbul 21 Dukkan 588.285.994
Arenapark 2 Kiglikcekmece/istanbul 14 Dukkan 781150.819
Avrupa Konutlari Yenimahalle Bagcilar/istanbul 26 Dukkan 1.492.835.915
Tema Istanbul 2 Kiclikcekmece/istanbul 21 Dukkan 1.671.502.903
Demir Life Bliylikgekmece/istanbul 20 Dukkan 684.008.859
Avrupa Konutlar Sigli Sisli/istanbul 17 Dukkan, 1 Mesken 1190.614.686
Avrupa Konutlart Camlivadi Kagrthane/istanbul 7 Dukkan, 1Mesken 1.707.415.401
Demir Life Yani Ticari Dikkan Bliylkcekmece/istanbul 1DuUkkan 63.766.212
Bodrum Arsasi (184 Ada 1 Parsel) Bodrum/Mudla 1Arsa 197.211.755

TOPLAM GAYRIMENKUL PORTFOY DEGERI (KDV HARIC)

56.046.343.331 TL

*30.06.2026 tarihli satin alma glictine getirilmistir.
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Konut Satis Bilgileri

01.01.2026 - 30.06.2026 tarihleri arasinda Demir Life Projesinde kalan 227 konutun 67 adeti, Avrupa
Konutlan Camlivadi Projesinde kalan 14 konutun 12 adeti, Avrupa Konutlar Sisli -1'de kalan 40 adet
konutun 11 adetinin satigi gergeklesmistir. Avrupa Konutlari Camlivadi ve Avrupa Konutlart Sigli
projelerinde Ter adet daireler kiraya verilmis olup, Yatinm Amach Gayrimenkuller kalemi altinda
siniflandirimaktadir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

insa Halinde Bina (Demir Life Projesi Yani Ticari Bina)

Konum Blylkgekmece, istanbul

Niteligi Parsel ve Uzerindeki insai Yatirimlar (1 Diilkkan)
Ekspertiz Degeri 54150.000 TL

Malkiyet %100 Avrupakent GYO

Muteahhit Firma Demir Grup Yap! insaat Sanayi ve Ticaret AS.

Sirket'in 30.06.2026 tarihindeki nakit ve banka mevduatlarinin toplam degeri 524.656.593 TLdir.

Sirketin Arastirma ve Gelistirme Calismalari

Sirket'in bir gayrimenkul yatinm ortakligi olmasi sebebiyle Ar & Ge faaliyeti bulunmamaktadir.

Sirketin Dénem ici Faaliyetleri ve Faaliyetlerine iliskin Onemli Gelismeler
Hakkinda Bilgiler

a) Gayrimenkul Degerleme Sirketi Secimi

I-481 sayill Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 35inci maddesi uyarinca,
Yonetim Kurulu’nun 30.01.2026 tarihinde yapilan toplantisinda,

e Portfoyde bulunan gayrimenkuller icin Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S. ve
Nova Tasinmaz Degderleme ve Danismanlik A.S.en dederleme hizmeti alinmasina,

e 2026 yili icerisinde portféye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin invest
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

b) Bagimsiz Denetim Kurulusu Secimi

Sirket'in 15.05.2026 tarihinde yapmis oldugu Genel Kurul Toplantisinda 2026 yili hesap donemindeki
finansal raporlarinin denetlenmesi ile Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Turkiye SurdarUlebilirlik Raporlama Standartlari’'na uygun olarak hazirlanacak
2026 yilina ait raporlarinin zorunlu surdurdlebilirlik givence denetimi dahil ancak bununla sinirl
olmamak Uzere ilgili dizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetleri yUrGtmek Uzere PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.$.'nin denetgci olarak secilmistir.
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¢) 2025 Yil Kar Dagrtimi

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan;

Sermaye piyasasi mevzuati ile Sirket Esas Sozlesmesinin 32'nci maddesi ve Kar Dagitim politikamiz
cercevesinde;

e TFRS'ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolara goére; 01.01.2025 - 3112.2025 hesap dénemine
iliskin olarak 1.608.988.639 TL tutarinda "Net Dagrtilabilir Donem Kari" hesaplandig,

e Vergi Usul Kanunu'na ("VUK") goére tutulan ve yasal kayitlarimiza gore; 01.01.2025 - 3112.2025
hesap ddnemine iliskin olarak 3.028.698436TL tutarinda "Net Dagtilabilir Dénem Kar"
hesaplandig,

e Kar dagitim tutarinin 2.000.000.000 TL belirlenerek, iki taksit seklinde; ilk taksitinin 20 Mayis
2026, ikinci taksitinin ise 5 Haziran 2026 tarihinde 6denmesine 15 Mayis 2026 tarihinde yapilan
Olagan Genel Kurul Toplantisinda pay sahipleri tarafindan karar verilerek kar payr 6demeleri
gerceklesmistir.

d) Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri Cercevesinde Yapilan
Harcamalara lliskin Bilgiler

Sirket tarafindan 01.01.2026 - 30.06.2026 dénemi igerisinde badis yapilimamistir.

e) Sirket'in iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler

Yonetim Kurulu'nun 25.03.2024 tarihinde aldigi karara istinaden pay alim programi baslatiimistir.
Program kapsaminda Sirket sermayesinin %0,6497'sine denk gelen 2.598.872 adet pay 118.997.920
TL bedel ile geri alinmistir. 412.2024 tarihi itibariyla geri alim islemleri sona ermistir.

Ayrica 25.03.2024 tarihli Yonetim Kurulu karari ile baslatilan likidite saglayicilik islemleri kapsaminda
4.271519 adet pay 197.321150 TL maliyet ile geri alinmistir. Likidite saglayicilik kapsaminda 4.9.2024
tarihinde yapilan islem sonrasi herhangi bir islem yapilmamis olup likidite saglayicilik s6zlesmesi ve
islemleri sona ermistir.

01.01.2026 - 30.06.2026 ddéneminde herhangi bir pay satisi gerceklestiriimemistir.

f) Maddi Duran Varlik Satin Alimlari / Kiralamalar / Satis ve Devirler Hakkinda
Bilgi

Sirketimizin 01.01.2026 - 30.06.2026 dénemi icerisinde Avrupa Konutlar Gunesli projesinden 24
adet bagimsiz bolim, Mudla ili Bodrum ilgesinden 5.369 m? buyukligunde arsa, Avrupa Konutlari
Esentepe projesinden 3 adet bagimsiz bolim satin alinmistir.
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g) Sermaye Piyasasi Kurulu ve Turk Ticaret Kanunu Duzenlemeleri Kapsamindaki
Diger Aciklamalar

Faaliyet Raporu tarihi itibariyla;

o Sirket'in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket'in borca batik olma durumu yoktur.

o Sirket'in karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

e Sirket'in finansal borglari bulunmamaktadir.

e Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 22 No'lu
lliskili Taraf Aciklamalari dipnotunda yer almaktadir.

e Sirket'in mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte bir dava mevcut degildir.

e Hesap dénemiigerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir
ozel denetim bulunmamaktadir.

o Sirket faaliyetlerini Snemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri bulunmamaktadir.

o Sirket yatinm faaliyetlerinde herhangi bir tesvikten yararlanmamaktadir.

Sirketin Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirket'in faaliyetlerinin sermaye piyasasi mevzuati ile ilgili diger mevzuata uyumunu, kurumsal yénetim
faaliyetlerinin yarittlmesini ve risk yonetimini saglamak Uzere Sirket blinyesinde Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmustur. Bu
kapsamda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan iki ayda bir dizenlenen raporlar ile sistematik
ve sistematik olmayan riskler degerlendirimekte ve Yonetim Kurulu'na bu kapsamda bilgi
verilmektedir.

Sirket portfoy dagiimi dikkate alindiginda tamamlanmis konut projelerinin maliyetlerine katlaniimig
olmasi nedeniyle satisa konu m2 birim fiyatlarinda asadi yonla bir risk gortilmemekle birlikte
ekonomideki daralmaya badli olarak gayrimenkullere olan talebin azaldig, finansmana erisim sorunlari
yasandigi dikkate alindiginda satis hizinin dusebilecedi 6ngortlmektedir.

Diger taraftan ticari gayrimenkullerimiz ile ilgili olarak karsi karsiya oldugumuz temel risk AVM doluluk
oraninin en yuksek seviyede tutulamamasi ve/veya kira gelirlerinin dUzenli tahsil edilememesi
sonucunda ortaya cikabilecek gelir kaybidir. Kira 6demelerine iliskin yUkUmlUlUklerini yerine
getiremeyen kiracilarimizla ilgiliolarak en temel énlem olarak sézlesmelerden kaynakli yasal haklarimiz
kullanilmaktadir.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi, dizeyi ve ydnetilmesi hakkinda Finansal Tablolara ait
23 No'lu dipnotta bilgi verilmektedir.
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2025 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Glindemi

1.Acllis ve toplanti baskanliginin olusturulmasi.

2.2025 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun okunmasi, mizakere edilmesi ve onaya sunulmasi.

3.2025 yil hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmasi.

4.2025 yili finansal tablolarin okunmasi, miizakere edilmesi ve onaya sunulmasi.

5.Sirket'in 2025 yili faaliyetlerinden dolayi Yonetim Kurulu Uyelerinin ayri ayri ibra edilmeleri.

6.Yonetim Kurulu'nun 2025 yilina ait kar dagitim dnerisinin gértstlmesi ve karara baglanmasi.

7.Yonetim Kurulu Uyelerinin huzur haklarinin belirlenmesi.

8.Yonetim Kurulu Uyelerinin secimi ve gérev siirelerinin belirlenmesi.

O.Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasl Kurulu dizenlemeleri uyarinca Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenen Bagimsiz Denetim Kurulusu ve SurdurUlebilirlik Denetgi segiminin onaya
sunulmasi.

10.2025 yilinda yapilan badislar hakkinda Sermaye Piyasasi mevzuati ve Sirket'in Bagis ve Yardim
Politikasi uyarinca Genel Kurul'a bilgi verilmesi ve 2026 yili icin yillik bagis Ust sinirinin belirlenmesi.

11.Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen Bilgi ve Kisisel Veri Glvenlidi Politikasi ve StrdUrUlebilirlik
Politikasinin pay sahiplerinin bilgisine sunulmasi.

12.Sermaye Piyasas! Kurulu'nun I1-481 "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin"
37. maddesi uyarinca 2025 yilinda yapilan ilgili alim, satim ve kiralama islemleri hakkinda pay
sahiplerine bilgi veriimesi.

13.Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, Gglncu kisiler lehine verilen
teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda Genel Kurul'a
bilgi verilmesi.

14.Yonetim Kurulu tyeleri ile ilgili olarak, Turk Ticaret Kanunu'nun, Sirketle islem yapma yasagina
iliskin 395 ve rekabet yasagina iliskin 396'nci maddelerinde belirtilen izin ve yetkilerin veriimesi.

15.Yonetim kontrolinl elinde bulunduran pay sahipleri, Yonetim Kurulu Gyeleri, idari sorumlulugu
bulunan yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlari tarafindan,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (I1-171) sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan (1.3.6) sayili
kurumsal yonetim ilkesi kapsaminda yapilimis islemlere iliskin Genel Kurul'a bilgi verilmesi.

16.Dilekler ve goérusler.

Sirketimizin 2025 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi, 15 Mayis 2026 tarihinde yapilmis olup,
03.06.2026 tarihinde tescil edilerek 04.06.2026 tarihli 11594 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
ilan olmustur.

Olagan Genel Kurul Toplanti sonuclar Sirketimiz kurumsal internet sitesi, Kamuyu Aydinlatma

Platformu Gzerinden kamuoyu ile paylasilarak ortaklarimizin bilgisine sunulmustur.
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Bilanc¢o Tarihinden Sonra Olan Olaylar

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan;

e istanbul ili, Gaziosmanpasa llcesi, Karayollari Mahallesi, Abdi ipek¢i Caddesi, Kapi No 30 ve 32 J
adresinde mukim "Radisson Residences Avrupa TEM istanbul'un satis islemlerinin
baslatiimasina, turizm amacli apart konaklama tesisi olarak isletmeciligini yapan Pantur Otelcilik
ve Turizm Hizmetleri AS. ile Isletme ve Kira Sézlesmesi'nin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
karsilikli olarak feshedilmesine ve sdz konusu gayrimenkulin tahliye islemlerinin eksiksiz ve
sorunsuz bir sekilde tamamlanabilmesi amaciyla Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.'ye 31
Agustos 2026 tarihine kadar sure verilmesine karar verilmistir.

e invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.nin 14.072026 tarihli 2026/1398 sayili
degerleme raporu ile toplam piyasa degeri 182.510.000 TL (KDV hari¢) olarak takdir edilen,
Artas insaat San. ve Tic. A.S'nin sahip oldugu istanbul ili Avcilar iicesi Cihangir Mahallesi O Ada
13656 nolu parsel Uzerinde kayith Artas Ticaret ve Sanayi Merkezindeki 11 ve 26 numarali
bagimsiz bolumlerin, Sirketimizin mevcut yatinm stratejisi kapsaminda dizenli kira geliri elde
etmek amaciyla yaklasik %18 iskonto uygulanmak Uzere 11 numarali bagimsiz bdlumu
115.000.000 TL (KDV hari¢), 26 numarall bagimsiz bolimu 35.000.000 TL (KDV hari¢) olmak
Uzere toplam 150.000.000 TL (KDV haric) bedel tzerinden pesin olarak satin alinmasina karar
verilmistir.

e Sirketimizin portfoylnde yer alan Avrupa Konutlari Camlivadi projesi kapsaminda olusturulmus
olan Avrupakent Doruk Adi Ortaklik bunyesinde; Ortakligin artik gerceklestirecedi herhangi bir
insai ve ticari faaliyet veya is iliskisinin kalmamis olmasi gerekgesiyle, Bizim Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanmis olan degerleme raporunda adi ortakligin toplam piyasa dederi 17.633.941
TL olarak belirlenmis oldugu dikkate alinarak, anilan degerleme raporuna uygun sekilde
Sirketimizin sahip oldugu %60 oranindaki payini, 10.800.000 TL bedel (izerinden Artas insaat
San. ve Tic. AS.'ye devredilmesine karar verilmis olup 03.08.22026 Hisse Devir Protokoll
imzalanmustir.
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Finansal Tablolar

Ozet Finansal Durum Tablosu

VARLIKLAR (TL) 30.06.2026 31.12.2025
Toplam Doénen Varliklar 5.755.643.094 8.227.020.585
Nakit ve Nakit Benzerleri 524.656.593 912.949.975
Ticari Alacaklar 253.032.512 764.665.518
Diger Alacaklar 31174.884 39.714.096
Stoklar 4398147153 5.597194.755
Pesin Odenmis Giderler 68.691.221 25.529.902
Diger Dénen Varliklar 479.940.731 886.966.339
Toplam Duran Varliklar 52.477.535.229 51.810.837.517
Diger Alacaklar 1.071.876 1.518.952
Yatinm Amach Gayrimenkuller 52133.600.279 51.672.381.822
Maddi Duran Varliklar 139.450.055 134.023.483
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.413.019 2.913.260
Pesin Odenmis Giderler 200.000.000 -
TOPLAM VARLIKLAR 58.233.178.323 60.037.858.102
KAYNAKLAR (TL) 30.06.2026 31.12.2025
Toplam Kisa Vadeli Yukumluliikler 787.883.973 2.573.487.049
Ticari Borglar 234.785.905 1426.228.054
gilrlzfarslara Sadlanan Faydalar Kapsaminda 5 460260 5999353
Diger Borglar 220.731 252.299
Ertelenmis Gelirler 72533677 159.758.441
Kisa Vadeli Karsiliklar 60.118.419 30.512.440
Donem Kari Vergi YUkimlulugu 406.822.263 919.607.229
Diger Kisa Vadeli YUkumlultkler 10942718 34.906.233
Toplam Uzun Vadeli Yiikimlultkler 10.950.093.903 10.097.709.843
Diger Borg¢lar 22186151 25.996.521
Ertelenmis Vergi YUkimlaltigu 10.927907.752 10.071.713.322
Ozkaynaklar 46.495.200.447 47.366.661.210
TOPLAM KAYNAKLAR 58.233.178.323 60.037.858.102
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Finansal Tablolar

Ozet Gelir Tablosu

GELIR TABLOSU (TL) 30.06.2026 30.06.2025
Hasllat 3.079.215.067 3.445912.099
Satislarin Maliyeti (1679109.631) (1178161.684)
Brut Kar 1.400.105.436 2.267.750.415
Genel Yonetim Giderleri (-) (112.384.460) (114.345112)
Pazarlama Giderleri (-) (2767.204) (M.793.588)
Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri (-) 213.678.417 899.454.510
Esas Faaliyet Kari 1.498.632.189 3.041.066.225
Finansman Gelirleri/Giderleri (-) 282.740185 204.982.828
Net Parasal Pozisyon Kayiplari (M8.273.531) (152.526.583)
Dénem Vergi (Gideri)/Geliri 331.501.201 (565.272.687)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri (856.194.430) (803.807.052)
DONEM NET KARI 1138.405.614 1.724.442.731
Finansal Gostergeler 30.06.2026

Brat Kar / Hasilat (%) 045

Faaliyet Kari / Hasilat (%) 049

Net Kar / Hasllat (%) 037

FAVOK 2261977831

Piyasa Degeri / Net Aktif Deger 0,39

Vergi Oncesi Kar 1663.098.843

Finansal Borg 0

Net Borg

(524.656.593)
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Ek 1: Gayrimenkul Degerleme Rapor Ozetleri

Forum Trabzon AVM
Rapor No: 2025/2875
Konum: Ortahisar/Trabzon
Niteligi: AVM
Kiralanabilir Alan: 60.500 m?
Doluluk Orant: %99
Yillik Ziyaretci Sayisi: 9.6/5.704
Ekspertiz Dederi (KDV haric): 17.347.000.000 TL
ArenaPark AVM
Rapor No: 2025/2873
Konum: Kiiclikcekmece/istanbul
Niteligi: AVM
Kiralanabilir Alan: 44,000 m?
Doluluk Orant: %99
Yillik Ziyaretci Sayisi: 7139.694
Ekspertiz Degeri (KDV haric): 5.202.000.000 TL
ArmoniPark Outlet Center AVM
Rapor No: 2025/2874
Konum: Kiclikcekmece/istanbul
Niteligi: AVM
Kiralanabilir Alan: 25376 m?
Doluluk Orant: %99
Yillik Ziyaretci Sayist: 11.535.164
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 5.000.000.000 TL
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Ek 1: Gayrimenkul Degerleme Rapor Ozetleri

Swissotel Resort Bodrum Beach

Rapor No: 2025/2876

Konum: Bodrum/Mugla

Niteligi: Otel

Isletmeci Sirket Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.$.
Oda Sayisi: 74

Ekspertiz Degeri (KDV harig): 1.200.000.000 TL
Movenpick Living Camlivadi

Rapor No: 2025/2880

Konum: Kagithane/istanbul

Niteligi: Rezidans

Isletmeci Sirket:

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Oda Sayist: 65

Ekspertiz Dederi (KDV haric): 1.991.630.000 TL
Radisson Residences Avrupa Tem istanbul

Rapor No: 2025/2794
Konum: Gaziosmanpasa/istanbul
Niteligi: Rezidans

Isletmeci Sirket:

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Oda Sayisi:

131

Ekspertiz Degeri (KDV haric):

1.615.950.000 TL
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Ek 1: Gayrimenkul Degerleme Rapor Ozetleri

Avrupa Residence & A Ofis
Rapor No: 2025/506
Konum: Bakirkdy/istanbul
Niteligi: 9 Dukkan 8 Ofis
Kullanim Alant: 531Tm?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 884.500.000 TL
Avrupa Konutlari Yamanevier
Rapor No: 2025/507
Konum: Umraniye/istanbul
Niteligi: 4 Dukkan
Kullanim Alan: 1937 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 284.200.000 TL
Avrupa Konutlari Atakent 3
Rapor No: 2025/508
Konum: Kiciikgekmece/istanbul
Niteligi: 3 Dukkan
Kullanim Alant: 1.847 m?
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 143.230.000 TL
Avrupa Konutlari TEM
Rapor No: 2025/509
Konum: Gaziosmanpasa/istanbul
Niteligi: Kres
Kullanim Alan: 1760 m?
Ekspertiz Degeri (KDV haric): 100.000.000 TL
Avrupa Konutlari Ispartakule 1
Rapor No: 2025/510
Konum: Avcllar/istanbul
Niteligi: 5 Dukkan
Kullanim Alan: 630 m2
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 59.830.000 TL
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Ek 1: Gayrimenkul Degerleme Rapor Ozetleri

Eclipse Maslak

Rapor No: 2025/511
Konum: Sariyer/istanbul
Niteligi: 6 Dukkan, 8 Ofis
Kullanim Alant: 7723 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 1122.200.000 TL
Avrupa Konutlari TEM 2
Rapor No: 2025/512
Konum: Gaziosmanpasa/istanbul
Niteligi: 1 Dukkan
Kullanim Alant: 445 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 45.825.000 TL
Avrupa Konutlari Basaksehir
Rapor No: 2025/513
Konum: Basaksehir/istanbul
Niteligi: 1 DUkkan
Kullanim Alant: 400 m?
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 44100.000 TL
Avrupa Residence Yamanevler
Rapor No: 2025/514
Konum: Umraniye/istanbul
Niteligi: 16 Dukkan, 7 Ofis
Kullanim Alan: 4987 m?
Ekspertiz Degeri (KDV haric): 852.350.000 TL

Avrupa Konutlari Esentepe

Rapor No: 2025/515-516
Konum: Kartal/istanbul
Niteligi: 14 Dukkan, 1 Ofis
Kullanim Alan: 2942 m?
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 486.110.000 TL
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Ek 1: Gayrimenkul Degerleme Rapor Ozetleri

Temalistanbul

Rapor No: 2025/517
Konum: Kiciikgekmece/istanbul
Niteligi: 6 Dukkan
Kullanim Alant: 1462,34 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 234.750.000 TL
Tema Carsl
Rapor No: 2025/518
Konum: Kiciikgekmece/istanbul
Niteligi: O Dukkan
Kullanim Alani: 5782 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 502.450.000 TL
Kemerburgaz Arium
Rapor No: 2025/519
Konum: Eyipsultan/istanbul
Niteligi: 1DUkkan
Kullanim Alan: 650 m?
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 78.780.000 TL
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi
Rapor No: 2025/520
Konum: Avcllar/istanbul
Niteligi: 21 Dukkan
Kullanim Alan: 3203 m?
Ekspertiz Dederi (KDV haric): 499.570.000 TL
Arenapark 2
Rapor No: 2025/521
Konum: Kiciikgekmece/istanbul
Niteligi: 14 DUkkan
Kullanim Alant: 4.341,21 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 663.350.000 TL
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Ek 1: Gayrimenkul Degerleme Rapor Ozetleri

Avrupa Konutlari Yenimahalle

Rapor No: 2025/2883
Konum: Bagcilar/istanbul
Niteligi: 26 Dukkan
Kullanim Alan: 5809 m?
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 1.267.710.000 TL

Temaistanbul 2

Rapor No: 2025/2884, 2885, 2886, 2887
Konum: Kiciikgekmece/istanbul
Niteligi: 21 Dukkan
Kullanim Alani: 24451 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 1.380.995.000 TL
Demirlife

Rapor No: 2025/2878
Konum: Bliylkcekmece/istanbul
Niteligi: 20 Dukkan
Kullanim Alant: 3.74151m?
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 580.560.000 TL
Avrupa Konutlan Sigli

Rapor No: 2025/2879
Konum: Sisli/istanbul
Niteligi: 17 Dukkan
Kullanim Alant: 2.755,60 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 997.280.000 TL

Avrupa Konutlari Camlivadi

Rapor No: 2025/2737,2738, 2739
Konum: Kagithane/istanbul
Niteligi: 7 Dukkan
Kullanim Alani: 20.656 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 1.410.000.000 TL
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Ek 1: Gayrimenkul Degerleme Rapor Ozetleri

Avrupa Konutlari Esentepe

Rapor No: 2026/1105
Konum: Kartal/istanbul
Niteligi: 3 DUkkan
Kullanim Alan: 859 m?
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 133.840.000 TL

Bodrum Arsasi (184 Ada1Parsel)

Rapor No: 2026/0897
Konum: Bodrum/Mugla
Niteligi: Arsa
Kullanim Alant: 5.369,08 m?
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 195.285.000 TL
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Ek 1: Gayrimenkul Degerleme Rapor Ozetleri

Avrupa Konutlan Sigli

Rapor No: 2025/2879
Konum: Sisli/istanbul
Niteligi: 40 adet konut
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 1.218.980.000 TL
Demirlife

Rapor No: 2025/2878
Konum: Bllylikgekmece/istanbul
Niteligi: 227 adet konut
Ekspertiz Degeri (KDV harig): 2.222.300.000 TL
Fezapark Villalan

Rapor No: 2025/2877
Konum: Blylkcekmece/istanbul
Niteligi: 7 adet villa
Ekspertiz Dederi (KDV haric): 415.060.000 TL
Avrupa Konutlari Camlivadi

Rapor No: 2025/314
Konum: Kagithane/istanbul
Niteligi: 14 adet konut (1 adet %60 hisseli)
Ekspertiz Degeri (KDV haricg): 528283.000 TL
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Ek 2: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: Il, No: 141 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tlretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup;
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: I, No: 481 sayili
“Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 481a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblidi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltne iliskin

hidkdmleri cercevesinde hazirlanmistir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30.06.2026 31.12.2025

[1I-48.1a Sayil Teblig Md.

A. Para ve sermaye piyasasl araglari 524.656.593 912.949.975

24/ (b)

B. Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali [1I-481a Sayili Teblig
projeler,gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a) S6.531747432 57269576577

- [1-48.1a Sayil Teblig
C. Istirakler Md.24/(b)
lliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) |||—48|3|a:i52a3);2f';ebhg - -
Diger varliklar 1176.774.298 1.855.331.550
D. Toplam varliklar (aktif toplami) ”"48;; dsi;’('geb"g 58.233178.323 60.037.858.102
E. Finansal bor¢lar [I-481a Sayil Teblig Md.31 - -
F. Diger Finansal Yukumlultkler [I-481a Sayil Teblig Md.31 - -
G. Finansal Kiralama Borclar [I-481a Sayil Teblig Md.31 - -
H. iliskili Taraflara Borclar ”I_48';1|Z.S22;2f-;ebhg - -
I. Ozkaynaklar [I-481a Sayil Teblig Md.31  46.495.200447  47.366.661.210
Diger Kaynaklar 1737977876 12.671196.892

[I-481a Sayili Teblig
Md.3/(p)

D. Toplam Kaynaklar 58.233.178.323 60.037.858.102
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Ek 2: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30.06.2026 31.12.2025
Al. Para ve sermaye piyasasi araglarinin lI-481a Sayili Teblig
3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi Md.24/(b) 524656.593 912949975
. . L [1I-481a Sayil Teblig
A2. Vadeli/vadesiz TL/ddviz Md.24/(b) 524.656.593 912.949.975
. lI-481a Sayili Teblig _ _
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d)
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali l1I-481a Sayil Teblig _ _
projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d)
. [I-48.1a Sayil Teblig _ _
B2. Atil tutulan arsa ve araziler Md.24/(c)
- lI-48.1a Sayil Teblig _ ~
C1.Yabanciigtirakler Md.24/(d)
; - - l11-481a Sayil Teblig _ _
C2. Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a)
J. Gayrinakdi Krediler l1I-481a Sayil Teblig Md.31 11.513.064 12.742.843

K. Uzetlndg proje gell§t|r||ec§k mulkiyeti lIl-481a Sayili Teblig
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin - -

ipotek bedelleri Md.28(e)
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi [I-481a Sayili Teblig 351984.310 302756.605
araclari yatinmlarinin toplami Md.22/(1) ' ’ T
Asgari
Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme | 30.06.2026 | 3112.2025 2;2%
Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklida ait [1I-48.1a Sayili Teblig o o o
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) %0,00 %0,00 %10
Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali Projeler, [1I-48.1a Sayil Teblig o o o
Gayrimenkule Dayall Haklar (B+AT)/D) Md. 24/(a),(b) %3798 %3691 )
Para ve sermaye piyasasi araglari ile [I-481a Sayil Teblig o o o
istirakler(A+C-AT)/D) Md.24/(b) %0,00 %0,00 %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, _ .
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye ! 4?\;352%%' dT)eb"g %0,00 %0,00 %49
Piyasasi Araglari (A3+B1+C1/D) ’
Atll Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) ”"485%52?;"(';6*’“9 %0,00 %0,00 %20
isletmeci Sirkete istirak (C2/D) ”"4%3 gg}’;'(';)eb"g %0,00 %0,00 %10
Borclanma Sinirt (E+F+G+H+J)/I '”'48'13,\/?;21“ Teblig %0,02 %0,03 %500
Vadeli / Vadesiz T L/ Déviz (A2-Al)/D ”"4%2 :z?;be)ebng %0,00 %0,00 %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari [I-481a Sayil Teblig o o o
Yatirmlarinin Toplami (L/D) Md.22/1(1) %060 %0,50 %10



	01.01.2026 - 30.06.2026
	GENEL BİLGİLER
	Şirket Hakkında Bilgi
	01.01.2026 - 30.06.2026 Ara Hesap Dönemine Ait Faaliyet Raporu


	Sermaye ve Ortaklık Yapısı
	Diğer %25,96
	Süleyman Çetinsaya %24,56
	Artaş Sanayi ve Ticaret A.Ş. %49,48
	Şirket’in çıkarılmış sermayesi 1 TL itibari değerde 400.000.000 adet paya ayrılmış ve tamamı muvazaadan ari olarak taahhüt edilip tamamı nakden ödenmiş 400.000.000 TL’dir. Şirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal değerli 400.000.000 adet paydan oluşmaktadır. Paylar A, B ve C Grubu paylar olmak üzere üçe ayrılmıştır.
	Çıkarılmış sermayeyi temsil eden pay grupları, A Grubu nama 22.570.369 adet pay karşılığı 22.570.369 TL’den; B Grubu nama 1.422.014 adet pay karşılığı 1.422.014 TL’den; C Grubu hamiline 376.007.617 adet pay karşılığı 376.007.617 TL’den oluşmaktadır.


	Yönetim Kurulu
	15.05.2026 tarihinde yapılan Olağan Genel Kurul toplantısında 3 yıl süre ile seçilen yönetim kurulu üyeleri aşağıdaki gibidir:

	Yönetim Kurulu
	Yönetim Kurulu Toplantıları
	Yönetici ve Personele İlişkin Bilgiler
	Riskin Erken Saptanması Komitesi
	Denetimden Sorumlu Komite
	Sürdürülebilirlik Komitesi
	01.01.2026 - 30.06.2026 Ara Hesap Dönemine Ait Faaliyet Raporu

	Şirket Portföyüne İlişkin Bilgiler
	Şirket’in 30.06.2026 tarihi itibarıyla gayrimenkul portföyüne ilişkin bilgiler aşağıdaki gibidir:*
	LOKASYON
	GAYRİMENKUL TÜRÜ
	30.06.2026 (TL - KDV Hariç)

	GAYRİMENKUL
	AVM
	32.441.691.563
	AVM
	AVM
	AVM
	Turizm
	5.689.005.393
	Konut
	3.714.261.148
	Diğer Ticari Gayrimenkuller
	14.201.385.227



	TOPLAM GAYRİMENKUL PORTFÖY DEĞERİ (KDV HARİÇ)                         56.046.343.331  TL
	a) Gayrimenkul Değerleme Şirketi Seçimi
	b) Bağımsız Denetim Kuruluşu Seçimi
	d) Bağış ve Yardımlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri Çerçevesinde Yapılan Harcamalara İlişkin Bilgiler
	e) Şirket’in İktisap Ettiği Kendi Paylarına İlişkin Bilgiler
	f) Maddi Duran Varlık Satın Alımları / Kiralamalar / Satış ve Devirler Hakkında Bilgi
	Şirketin Risk Yönetimi ve İç Kontrol Mekanizması
	Finansal Tablolar

	2025 Yılına Ait Olağan Genel Kurul Gündemi
	Bilanço Tarihinden Sonra Olan Olaylar
	Finansal Tablolar
	Özet Finansal Durum Tablosu
	VARLIKLAR (TL)
	30.06.2026
	31.12.2025
	Toplam Dönen Varlıklar
	5.755.643.094
	8.227.020.585
	Toplam Duran Varlıklar
	52.477.535.229
	51.810.837.517

	TOPLAM VARLIKLAR
	58.233.178.323
	60.037.858.102

	KAYNAKLAR (TL)
	30.06.2026
	31.12.2025
	Toplam Kısa Vadeli Yükümlülükler
	787.883.973
	2.573.487.049
	Toplam Uzun Vadeli Yükümlülükler
	10.950.093.903
	10.097.709.843
	Özkaynaklar
	46.495.200.447
	47.366.661.210

	TOPLAM KAYNAKLAR
	58.233.178.323
	60.037.858.102


	Ek 1: Gayrimenkul Değerleme Rapor Özetleri

	AVM
	Forum Trabzon AVM
	AVM
	17.347.000.000 TL

	ArenaPark AVM
	AVM
	5.202.000.000 TL

	ArmoniPark Outlet Center AVM
	AVM
	5.000.000.000 TL

	Ek 1: Gayrimenkul Değerleme Rapor Özetleri

	TURİZM
	Swissotel Resort Bodrum Beach
	1.200.000.000 TL

	Mövenpick Living Çamlıvadi
	1.991.630.000 TL

	Radisson Residences Avrupa Tem İstanbul
	1.615.950.000 TL

	Ek 1: Gayrimenkul Değerleme Rapor Özetleri

	DİĞER TİCARİ GAYRİMENKULLER
	Avrupa Residence & A Ofis
	884.500.000 TL

	Avrupa Konutları Yamanevler
	284.200.000 TL

	Avrupa Konutları Atakent 3
	143.230.000 TL

	Avrupa Konutları TEM
	100.000.000 TL

	Avrupa Konutları Ispartakule 1
	59.830.000 TL

	Ek 1: Gayrimenkul Değerleme Rapor Özetleri

	DİĞER TİCARİ GAYRİMENKULLER
	Eclipse Maslak
	1.122.200.000 TL

	Avrupa Konutları TEM 2
	45.825.000 TL

	Avrupa Konutları Başakşehir
	44.100.000 TL

	Avrupa Residence Yamanevler
	852.350.000 TL

	Avrupa Konutları Esentepe
	486.110.000 TL

	Ek 1: Gayrimenkul Değerleme Rapor Özetleri

	DİĞER TİCARİ GAYRİMENKULLER
	Tema İstanbul
	234.750.000 TL

	Tema Çarşı
	502.450.000 TL

	Kemerburgaz Arium
	78.780.000 TL

	Artaş Ticaret ve Sanayi Merkezi
	499.570.000 TL

	Arenapark 2
	663.350.000 TL

	Ek 1: Gayrimenkul Değerleme Rapor Özetleri

	DİĞER TİCARİ GAYRİMENKULLER
	Avrupa Konutları Yenimahalle
	1.267.710.000 TL

	Tema İstanbul 2
	1.380.995.000 TL

	Demirlife
	580.560.000 TL

	Avrupa Konutları Şişli
	997.280.000 TL

	Avrupa Konutları Çamlıvadi
	1.410.000.000 TL

	Ek 1: Gayrimenkul Değerleme Rapor Özetleri

	DİĞER TİCARİ GAYRİMENKULLER
	Avrupa Konutları Esentepe
	133.840.000 TL

	Bodrum Arsası (184 Ada 1 Parsel)
	195.285.000 TL

	Ek 1: Gayrimenkul Değerleme Rapor Özetleri

	KONUT
	Avrupa Konutları Şişli
	1.218.980.000 TL

	Demirlife
	2.222.300.000 TL

	Fezapark Villaları
	415.060.000 TL

	Avrupa Konutları Çamlıvadi
	528.283.000 TL

	01.01.2026 - 30.06.2026 Ara Hesap Dönemine Ait Faaliyet Raporu

	Ek 2: Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü
	Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar Tebliği”nin 16. maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiş özet bilgiler niteliğinde olup; 28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği’nde Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıştır.
	Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
	İlgili Düzenleme
	30.06.2026
	31.12.2025
	D. Toplam varlıklar (aktif toplamı)
	58.233.178.323
	60.037.858.102
	D. Toplam Kaynaklar
	58.233.178.323
	60.037.858.102

	01.01.2026 - 30.06.2026 Ara Hesap Dönemine Ait Faaliyet Raporu

	Ek 2: Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü
	Finansal Bilgiler
	İlgili Düzenleme
	30.06.2026
	31.12.2025
	Portföy Sınırlamaları
	İlgili Düzenleme
	30.06.2026
	31.12.2025
	Asgari Oran / Azami Oran


